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El presente DDCHméhtD,CCFFEsg%hdA (1a‘69-FhSE de los
Trabajos de redaccién dg las NORMAS SUBSIE ARIAS DE '
PLANEAMIENTO DE BENALUP ) una vez el HhociM NTDﬁQagHABu
PROVISIONALMENTE el 30 de. Eq?ro de 1927, Qﬂénf

: , : 1eP8cd ek,
Comisidn Provincial de rdEEPEéQ% deb TEFFlthiD;Y Urbanismo,
y ésta decidid en ip sgdid

dé diciembrelde 1927 ¥1a
suspension de la, Apr

Eifl 1t1¢a, en st hfeg
subsanaran wna gerle da

éd t 1 . _pgﬁasﬁjah
correspondlenteé\lnform s

Realizadas las CDFFECG&J?égjPEQUETIﬂEQxEﬁﬁHlQ o I fdrmes,
la forma que se recoge el BSCrlto adiuntoi=sé redacta este
documento PARA APROBACION DEFINITIVA.

de.

l.La documentacidn contenida en estas NORMAS, y que mas

adelante se enumera, se completa con el DIAGNOSTICO, .
contenido en el AVANCE y en el PEAVANCE, considerado como
totalmente valido, asi como con la INFDRMACION ﬁﬁﬁﬂ%ﬁjlpﬁwm?hnjm
contenida en un trabajo realizado hace varios affo 'p [} ofl o o DU
Equipo Redactor y que, como ya se ha comentado A@ﬁiﬁég {gﬂgg Lf%
anteriores, ha sido necesario actualizar, aunque no. éﬁ?haWaH ¢k th O3 ]

recagido exhaustiva y formalmente. ﬁ& M A0 et BRIE-
Lj".":'l s Jl vl Tud i Jadk f

EY5 41 ) op
El presente Documento se estructura en CINCO grdn es” art”‘hn:ilnw

- Una primera dedicada a los OBJETIVOS DE LAL‘B LME‘STQ&"‘
que coinciden con los del AVANCE, por considerarflpsTa DT ANDALUCIA
ajustados. A

SmﬁewﬁO{‘

- Una segunda parte compuesta por la MEMORI® Qe
JUSTIFICATIVA QUE LA ORDENACIDN, en la gue se explican
poermenorizadamente las propuestas de ordenacidn y\ i

tanto a nivel territorial como especificamente para el Nuicleo
Urbano.

FFetr - fl""\-«.;f“ LR '1;

Al final de esta parte se incluye la MEMORIA DE
PARTICIPACION, con enumeracion de las actividades realizadas

y de las SUGERENCIAS presentadas en el periodo de Informacidn
Pablica.

- Una tercera, las mads amplia, correspondiente a la
NORMATIVA URBANISTICA, tanto de cardcter general, comao
particular para ctada una de las clases de suelo. En esta
parte se incluyen las fichas y los esquemas individualizados
para cada una de las Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano,
Sectores de Suelq Apto para Urbanizar vy Areas de Intervenc1én
en Suelo No Urbanizable Protegido.

= Una cuarta, el CATALOGO DEL PATRIMONIO EDIFICADO Y
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ARRUEDLOGICO, compuesto de tres edificios en el primer caso vy
de trece yacimientos en el segundo.

- Una gquinta, los PLANOS DE ORDENACION, compuesta por
CUATRO COLECCIDNES DE PLANOS, con un total de cinco hojas de
tamafos y escalas diferentes:

1. ESTRUCTURA DEL TERMIND MUNICIPAL, a escala

1:50.000.
(existe una ampliacién del entorno del Casco
urbanc a escala 1:10,000)

2. CLASIFICACION DEL SUELO PEL TERMINO MUNICIPAL, a
escala 1:20.000,

3. CLASIFICACION DEL SUELO DEL NUCLEO Y ENTORNO DE
BENALUP, a escala 1:10.000.

4. ORDENACION Y GESTION: NUCLEO DE BENALUP, a escala
1:2.000.,

E1 EQUIPO BASICO DE TRABAJO que ha elaborado este DOCUMENTO
DE APROBACION INICIAL ha estado: formado por las siguientes
pPErSONas.

— Juan Manuel Fernandez Serdan
- Rafael van-Baumberghen Hernandez

— Nuria Rodriguez Cantero

Arquitecto-Coordinador
Arquitecto
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I. QBJETIVOS DE LAS NORMAS

1. OBJETIVO GENERAL =-$esretariodo Cmﬁ#mé« Fovineig|

El principal OBJETIVO de unas NORMAS SUBSIDIARIA

como las gue se2 han redactado, es dotar al Mﬁnic:biu

de BENALUP de una figura de planeamiento urbanisHic

que se extienda a la totalidad del término RROATEAS Rt oty
municipal, de la cual hasta ahora ha carecido, a

pesar de los varios intentos de

redaccion/tramitacidn que se hicieron antes de suy
constituccion como municipio independiente.

Ademds de cumplir la legislacidn en materia de
suelo, este Documento debe servir como instrumento
de planificacidn, de ordenacion y de regulacion del
desarrollo urbanistico de la totalidad del
territorio municipal (y no solamente del ndclec
urbano), definiendo los instrumentos de gestidn y
control mas adecuados, tanto para los nuevos
desarrollos, como para las necesarias
transformaciones en el interior de la trama actual.

En suma se trata de establecer un marco de
referencia, de obligado cumplimiento para la
iniciativa pdbliica y privada, y al mismo tiempo de
apoyo a la programacidn y ejecucidn de las
actuaciones de iniciativa pdblica, fundamentalmente
municipal, pero también de otros Organismos e
Instituciones Publicas de ambito comarcal,
Provincial a Regional.

Esta necesidad es adn mas evidente en un nuclec
urbano como el de BEMNALUP, donde ha habido un fuerte
crecimiento poblacional y se estd produciendo un
importante desarrollo de la actividad edificatoria,
con la cansiguiente @xpansidn del antiguo nucleo
webano, geperalmente sin ningun tipo de
- planlflcac1én, De haber eXkistido con anterioridad un
R 2 AxDac Jmen £ dELegMa:kmpDEpE_bodrlan haber evitado
problemas gue hoy es necegario resolver, al mismo
- Lft&@ﬁb ue 21 pueblo presgntaria un aspectoc de mayor
calidad anBbpe k:qq la quye tiene, y que debe lograr
C;;%&ﬁ Giaa, Eﬁforzg}qig propla pdrsonalidad tras la

) _;ﬂ)4? Iﬁ”QﬁPEHdE”Cla'QH
. d : 3
Qﬁ‘ %Ewﬁl qturgugr cimiento podra& hacerse
Efnoﬂp : &brrl : fﬁaﬁgror s del pasado, en parte
. %Aba'\ debidfsia T4 ne a‘_dpd de| tomar decisiones rapidas,
ey nﬁ . } 1l que debiera haber sido un
W:T}MCQlJ\ q;ngStfﬁiiiifgyiatica.
’r ' ! _\.’..._,.;';_..'_.H.Jw—" = s
f’F‘ o C_)_. M ' 4 ]
g T TR e e "
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PDBJETIVOS SECTORIALES:

Los OBJETIVDS que inspiran el presente Documento =e
han agrupado en 9 sectores temdticos, de forma
andloga a como se hizo en la descripcidn de los
problemas urbanisticos (ver capitulo de Diagndstico
de la Situacidn Actual en documentos de PREAVANCE vy
AVANCE ), intentando recoger la resolucidn de ia
totalidad de ellos, comp paso previo a la definicidn
de las diferentes propuestas de actuacidn.

El Medio Natural.

«— Proteccion de los espacios naturales de especial
valor ecoldgico o paisajistico.

.~ Mantenimiento de las actividades agropecuarias
existentes y del alto porcentaje de tierras
productivas del municipio.

.— Control de la construccidn indiscriminada de |
edificaciones en el medio natural, sobre todo de las
gue no tienen relacidn directa con la actividad
agropecuaria. '

.~ Incentivacion de nuevas formas de explotacion gue
s@an menos agresivas con €1 medio y menos
contaminantes, y gue al mismo tiempo aumenten la
mano de obra ocupada.

.~ Peslinde, recuperacidn y proteccidn de la red de
vias pecuarias

.~ Evitar lacontemplacidn del SUELTO NO URBANIZABLE
como algo residual al tratamiento del ndcleo urbanc
(que se compone de suelo urbano R apto para
urbanizar)}, mediante la formulacidn de medidas
positivas de uso y proteccidén.

.~ Control estricto de vertidos, tanto liquidos como
s0lidos (basuras y escombros) y gaseosos; Clausura vy

; Legeneracidn de vertederos incontrolados.
FJF%:REtﬂpQﬂgylén,§11mP¥ET?-¥qr%89ﬂéraci¢£&§ m”nUEéSladf
de rios y arcayos.” > E Apmﬂwrjirﬁfﬁﬂ

F‘_L_E:NO N f?_« "o {. 'r’ !-.I;‘ .
i rlid u_:} .
) P
L’ u JW“‘ r‘u
JUI\] ’1 ‘: ": .','._' o
'Wé'?ﬁ?ﬁfr‘t ey ‘
oY e i
dela;ﬂﬁ"h;i.i tvw:hgz;;kld
10
!
P

Feta Artosic s L
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.~Prevencion de accidentes y ruinas inesperadas en

edificaciones u obras publicas por problemas
relacionadnos con la geotecnia de los terrenos.

Actividades Econdmicas (Yer también apartado 3.
"Base Econdmica del Municipia").

.- Colaborar al incremento de la actividad econdmica
y consecuentemente de la slevacidn del nivel de
vida.

.— Facilitar 1la dlver51f1cac1én de las actividades
econdmicas.

H
.— Potenciacidn de nuevas formas de cultivos
agricolas gque generen mayor empleo, asi como de las
actividades de transformacitn v comercializacidn de
los productos agricolas o ganaderos existentes.

.~ Fomento de los atractivos turisticos que las
diversas partes del municipio pueden ofrecer al
visitante, posibilitando el incremento de las
dotaciones hosteleras y las plazas hotele &
. ﬂnsnjel-{if?hg s po s
.— Fomento del turismo medio-ambiental, c NWWH&M} E
promocidn y uwtilizacidn controlada de lo espap;as_}_'
. N JJ.:E
naturales de interes relevante (no soclam ﬁﬁripﬁu -
pertenecientes al Parque Natural), asi cd d ﬁlaai IR
actividades de educacidn medio-ambiental LT P S

.— Facilitar suelo e instalaciones para
localizacion de actividades artesanales
industriales.

B e

Red Viaria, Trafico y Aparcamiento Secrétario de,
dz Ordenad:
+— Mejora y ampliacidn del viario lnteﬁurbanG}
nueva conexion, por el norte del Casco
carreteras de Vejer vy Alcali.

i (1 t$~ ;ﬂ‘ f’;n li;]c; ”
-mwpyg

Fodesy * Antoimin 1oy n. oy

ewapa—da-Lnsmaaaaaga Lodados al nucleo urbano vy e

F:)F?C)EJw eFC}aE- avealas de las carreteras.

SESION DE

Fﬂhﬁgggggiinacxén de la circufacidn rodada y peatonal,

COM GQt—i del Casco.

o de]l aparcamiento} sobre todo en los puntos
mas canflEH£15&§CM~bﬁ el interior de la parte mas

f)Jéi
rsecciohes de cierta complejidad vy
'omrmdaéa,'y en particular las

:aﬁ%@ Yedlina, asi como los distintos

‘.fés trg We{;ales a 1l calle San Juan y Carretera

’f”fcaSt{kai ’}‘-HWH “mmmiZED

“““mwar.
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.~ Mejora de la accesibilidad hacia barrios externos
y entre éstos, facititando su enlace por el exterior
del casco antiguo.

.— Progresiva liberacidn de vehiculos rodados de
algunos espacios de uso publico: nuevas plazas y
calles peatonales.

.— Mejora del transporte urbano e interurbano para
canvertirlo en una alternativa real al use del
vehiculo privado en los traslados interiores o entre
nuicleos de peoblacidn.

.— Fomento del aparcamiento en el interior de las
parcelas.

Z2.4. Vivienda

El objetivo gleobal a cubrir por la politica de
vivienda que recojan las NN.55. debe dirigirse en
tres frentes diferentes:

19.- Previsitn del suficiente suelo calificado, ¥y
con una narmativa adecuada a sus condiciones, para
el desarrolle de actuaciones residenciales de
iniciativa privada, en cantidad que permita absorber
las necesidades del horizonte de las NN.SS.

20.- Mejora y rehabilitacidn del patrimonio
edificado residencial existente, con mantenimiento
de sus senas de identidad, con apoyo municipal y de
la Junta de Andalucia.

30.- Prevision, calificacion del suelo y
determinacion de los procedimientos de
obtencivn/gestion de dicho suelo para actuaciones
residenciales de promocion publica, que permitan
reducir los indices de hacinamientoc y dar
posibilidades a una parte de la poblacidn que no
dispones e rETarsusecondmicos para acceder al

'f&FDF}C)EBﬂ\E)Q9FE?HP ddibre QBFMiTﬁﬁﬁca'

[

Néj o Cnnsﬁerrnrf:g WPy Iriiteg
wamgz 5. ufpami nt %3§$rv1c1qg_ Amwmﬁﬂg: H'?“t T“}
Qoﬁ}r |

s

(3()@% r;incipal pbietiva de las NUHPQ?“%UEB[DM@RIQS es

. .la obtencidn, para el patrimonio niaﬁg E%1¢1w91 .
i

Ly i ”n!
_;”\U gueﬁwgsuf1:1g@$§3 """ tanto{en cantidd *enldpthg,,
LSRN gue permifa atender]a Laé”tgrenalaa

($&Eﬁﬂ3%951jades futu“a#j
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Conssjer i# €2 T ORMA ,éf ‘ SUB$ -

APROZAD vp o

75 :;?a B oo

I IR 1.5 . i -
!J‘# ' ea4funcion de la informacién municipal disponible v

L il .
1aéi macidn de usos a parcelas concretas, aungue debe
ﬁjergla gestidn posterior la que vaya aconsejando el

ejdr destino para el patrimonic de suelo que se

|

De ahi que la asignacion de us0s sera, de momento,
_ﬂpmvmpﬁramente indicativa y con una gran flegibilidad
'wqoyfutura segiin las necesidades reales; dnicamente en
=1 caso de las zonas verdes y espacios libres de usoc
publico no cabria este flexibilidad, por su propia
fgonfiguracion y por imperativo legal.

EATH S I

de Ordenpcida

Fdo. LA ; for ” : . i

intonip Rui» Petie; - Mejora del nivel dotacional del nucleo urbano en
general y del Casco Antiguo en particular, con el
fin de disminuwir las carencias existentes.

.~ Recuperacidn de edificios de cierto interes
tipolagico o historico para su reutilizacidn como
equipamiento (cultural preferentemente).

.- Localizacién de los equipamientos que tienen un
gran consumo de suelco en dreas periféricas, pero
bien comunicadas con el resto del casco
(fundamentalmente los de destino escolar o
deportivo)}.

.— Optimizacidn de la gestidn de los equipamientos
existentes y futuros de forma a permitir una
compatibilizacidn de usos que aumente la capacidad
ofrecida y paralelamente permita inclusa su
rentabilizacidn.

R
.— Potenciacidan de la formacion profesional vy de las
encefanzas especializadas, como medio para mejorar
cualitativamente el nivel de‘productividad vy con
T ...ello elevar el nivel ecaonomico.

Z\F’F?C)[3£\EPE§1EgRFi§&Ede un Lentrujde Ensefanzas Medias
o

(Bachill@rat F%&@Na@@n?fesicnal ).
e TLENO 'R
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DE FECHA
: Merdes
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‘éf&@fi@ﬁY\ﬁmejura dejlas plazas ajardinadas
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ios ajardinados en 1as
-hano, hasta alcanzar la
ante que exige la Ley
+#¥o eguilibrado en

on un disefdo que haga
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acalizacibn de un gran

o de Benalup.

“Secretarin dq la A&
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.~ Tratamiento arbolado, vy

OWRW;E @@ébﬂacién y de algqunas de

ricres.

. torrenteras, bordes de cam
"inmediato del casco,
vertederos incontrolados.

-— Proteccidn y mejora de

-JXWT'A;BKLbdﬁaCter eminentemente forestal,

.~ Recuperdcion de terraplenes,

cat@ncion especial a nifios y ancianos.

pargque urbano, de
en 21 entorno

como zona de paseo, de

idn Itasymargenes de las carreteras de acceso a ia

las principales calles

cauces,
etg,

arroyos,

inos, en el entorno

evitando que se conviertan en

Patrimonipo Edificado & Imagen Urbana.

los impbrtantes

yacimientos arqueoldgicos gue existen en el

municipio.

«— Incremento de las dotac
actuaciones publicas direc

iones econdmicas y de las
tas en materia de

mantenimiento y rehabilitacidn del patrimonio

arquitectdnico.

.~ Proteccidn activa del patrimonio edificado de

cierto interés,

evitande su degradacicon en el

proceso de desarrollo y transformacidn, con una
posible recuperacidn de algun edificio para usos

publicos.

.~ Impulso de las oportunidades ofrecidas por ia
legislacion vigente en materida de ayudas a la

rehabilitacidén,

Administracidn Central

Diciembre sobre medidas de

~-ACtuaclones pr
Plan 199215557 | T

A (DD e EE@?I@N%?E

5]

rehabilitacidn en municl

FDLJEPdE}é§F1C1onES que desarr
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tanto la proveniente de la
{R.D.

1992/719%1 de 20 de
financiacién de

hinistracidon Autondmica
Eobre ayvudas a la

e de actuacion preferente
Dllan el Plan Andaluz de

En%mlentc de la imajgen general del ndcleo

ior. {entorno prdximo o
el Oeste.

en las que existen
el exterior (hacia ia
[ornocales), evitando que
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FPgoteccion y regeneracién de los espacios libres

JUQ‘A\DHIflhnhpgjgclficados, 0 que no vayan a dedicarse a la

gdifjcacidn, del entorno del nueleo urbano pues

Scmemﬁothﬁa}ﬁ‘““ﬁ
de Ovdenacids
Urbdyt

constituyen el complemento de lo edificado en la

; fDrPac1én de la imagen global de la ciudad.
1 EEATD .

ooy

Proteccion de los espacios abiertos en el entorno
gximo y lejanc, perceptibles desde el interior del
proel®o (visuales bhacia el exterior) asi como los

lugares del nucleo desde los que tales vistas son

Fao,: Anfonio Risz Potierposibles.

.~ Mejora del tratamiento de los espacios publicos
existentes y creaciodn de otroz nuevos.

.— Mejora de la imagen del nucleo urbano, y en
particular de lo que puede considerarse su cascao
antigquo, de forma a convertirlo em un pueblo de
cierto atractivo a los visitantes y mds agradable
para sus habitantes.

2.8. Infraestructuras Basicas

.~ Hacer llegar las diferentes redes de servicios a
todos los rincones del ndcleo urbano consolidado.

.— Eliminacion de trazados y redes de alta tension
en las proximidades del nitcleo urbano.

.~ Eliminacidn de vertidos de aguas residuales
urbanas o industriales.

.— Depuracidn completa de la totalidad de las aguas
residuales del nucleoc urbano €n un plan de
saneamiento integradeo y coordinado con otros nucleos
urbanos de la Cuenca del Barbate.

APRO® {xfj( 1Lm19ac1¢n de los vertidos incontrolados de

basiiras eé&awbhbbﬁjcgpgppra y sellada de los

FBL“;EJ%fEEfDS actuales de Medina-Benalup, con
idn_del problema dg vertidos de forma que no

COM. (-:,5@;3 Ejte (i l'lrﬂ@f-qrr_i\plente.

"’"“""'.‘(‘“ -
Pmtens'gcfamedagaﬁp“trJl publico de las

éCth&dﬁgig”Urbéﬂlhth% y mejora de la coordinacidn
: 3 diferentes

=te cias *Ayuntamlento,
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.ﬁﬁ“ﬁayor protagonismo de las autoridades municipales
BcEmc agentes coordinadores, catalizadores Y
—~agly

tinantes-

ayor control vy aplicacion de la disciplina

iu

Fdo.: Antonio Ruir Petins

¥

urbanistica, sobre todo tras la aprobacion de la
nueva normativa, tanto en el interior del casco

> de |2 Comisitn Prvigago, como fuera de este:
iEnlitadagt Tl Hona
By rich A

.- Fomento de la concienciacion Yy participacion de
>harticulares en las labores de rehabilitacion y

revitalizacion de las edificaciones de interes o

simplemente de la arquitectura tradicional.

.- Dbtencitdn de suelo e incluso de patrimonio
edificado para acometer actuaciones publicas.

BASE ECONOMICA DEL MUNICIPIO

Resulta imprescindible completar la descripcion de
los objetivos ¥ recomendaciones para la redaccion
del planeamiento con unas reflexiones sobre las
posibilidades de mejora o transformacion de la
estructura economica del municipio, pues de la
evolucion favorable de ésta dependen las necesidades
de sueleo residencial, industrial, comercial o de
equipamiento.

A la vista de los datos cualitativos vy cuantitativos
contenidos en la informacidn urbanistica vy en el
diagnostico anteriormente realizado, teniendo
presentes las tendencias recientes detectadas, surge
inmediatamente la pregunta de cual puede ser el
future econdmico de Benalup, Y si un documento de
planeamiento urpanistico, como las NORMAS _
SUBSIDIARIAS, pueden influir de alguna manera &n la
transformacivn de la base econdmica.

La tespuesta a esta Ultima pregunta depende mucho
del concepto y alcance del planeamiento urbanisticoj;

E =i el P45 se puede contestar que se trata

;\FDFQCDIBfA?q;.amente de un medliao, Y O un fin en si Mmismo,

‘adﬁquéz5&9&%E&ﬁﬂﬁ§ﬁgpq:g~-la formulacian de otras

FW'P liticas sectoriales, 3dilitando el soporte fisico
J Lo edificaciones, infraestructuras,
- Aplaniflcaﬁjﬁbfﬁgcyg_ comujicaciones, etc.)
ﬁ?(;c§¥@‘c%§9£ibgﬂitandu ia ob g%ciér de écte y la gestion de

~
.

A Y NN s . L
d i iVie il Bireptrices
g o

ﬁ?;qlé%% actuaciones, al mismo tiempo que se formulan una

......

wY= okdenacian donde, <on

BRI

TrerToEihg e éﬁﬁﬁﬁ ‘ﬁsga;ﬁfllarse iniciativas que

gene F;y%l& ]:}'?:‘tp n

'% de Benalup se dedica
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"ritariamente al denominado sector primario

T%§§éf_gnicultura y ganaderia) y cabe suponer que, salvo
'_ﬁmﬁgmrp?esas, asi seguird siendo en el futuro, aunque

JUE“X D AdDALSEppOpserva una progresiva disminucion y un aumento

del bector servicios y el de la construccion; el

sector industrial es casi inexistente.

“piil 1os datos disponibles se descartan que puedan
oducirse acontecimientos que puedan transformar
Foicalmente este panorama laboral, con una

- reéduccidn sustancial de los niveles de paro; Ni la
fosicion geografica del municipio, ni su tamafo, Al

o A iy Peifarsu pablacidn, ni su nivel de instruccidn, ni los

recursos naturales existentes, etc, permlten
vislumbrar camhios profundos.

Sin embargo, y en peguefas cantidades, puede
pensarse en actividades nuevas, O derivadas de las
existentes, gue permitan mejorar las condiciones
ccanémicas de la poblacidn a medio plazo, aunque
parece claro gue no hay ninguna solucidn dnica Yy
maravillosa, sino gque un futuroc mejor debe venir par
una combinacion de diversas y variadas soluciones
posibles.

Sin animo de ser exhaustivos, y de forma sinteética,
e enumeran algunas de estas posibles actividades:

i.- Introduccion o extensién de nuevas técnicas o
practicas agricolas, con aumento de manc de obra vy
rendimientos, en operaciaones de tipo coaperativista
(hortalizas y flores en pequeros regadios y/o0 bajo
invernaderos). Entre ellas se pueden indicar la
entrada en funcionamiento de los nuevos regadics
afectados por la Presa del Barbate.

2.— Desarrallo de nuevas formas de explotacion
ganadera en suelo de pastizales o ligado a algun
posible poligono ganaderoj al mismo tiempo podria
volver a fomentarse una feria de ganado.

% . — Ubicacion de peauefas industrias de
transformacion y/o comercializacion de producitos
PROR agricplas o ganageros e municipio, en un pegueno
A THEY ibohe ih@HEﬂ(ﬁ%ﬁa[Bgy_ gestidn, al menos al
e

principio, debera ser iniciativa publica.

6on o desarvollo de los
sania o transformacion,
n cooperativo.

PLENO X
4.-"A Gygjgipqz]g lantac
ST, H’CDH predomi?dh;ﬂer reg ims
o &b OBAR 100 s LR AL
de 5 t ‘IJJ& ”W:r:‘éj
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itn de los recursos
Emplazamiento del ndcleo
medio ambientales,
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i . r: M. oa (RN "ln i
i' .1i1.; Iji' tyabimientos arqueoldgicos y edificios de interés,
; ‘ utlilizacidn recreativa del! embalse del Celemin,
! ¢ b ﬁUﬁéiym ‘ gifcania a la costa y a las playas, etc.; A ello se
i . 9 Sb 7 la localizacidn central en la provincia y en el
A ‘JA,.rcp’aan de la recién constituida comarca de la
R Japda, a mitad de camino entre la costa (eje viario
' litoral de la N-340}) y el interior ( C-440, Jerez-
tLos Barrios), y cercano al! eje viario Norte-Sur de
- la carretera C-343, Utrera-Barbate, que va a tener
vﬂmﬂﬁm»p
'nqué ﬂran 1mp0rtanc1a en el futuro, aumentandc los
widficos de paso.

Tanto para este tema, como para otiros de los citados
Fdo.- ‘ . en este apartado, va a resultar de granm importancia
0.0 Antorticy Ry Natag impulsidn del programa de desarrollo "Benalup
2.000" vy las iniciativas comenzadas por el recién
creade Centro de Iniciativas y el Ayuntamiento, lo
gue puede elevar el peso especifico del municipio de
Benalup en i futuro comarcal y provincial.,

6.~ Desarrollo del turismo medio-ambiental para
disfrute racional de los recursos naturales gue
posee el municipio, y en particular 21 Parque
Matural de los Alcornocales {actividades de ocio vy
recreativas, aula de la naturaleza, escuelas taller,
etc.}.

7.- En relacidn con los dos puntos anteriores,
desarrollo de la infraestructura de alcjamiento ¥
hosteleria (hoteles, hostales, mesones, albergues,
bares, restaurantes, etc), tanto en €l interior del
nicleo urbano como en el acceso al Pargue Natural,

B.~ Un mayor desarrollo del sector terciarig,
producto de 1a mejiora de los equipamientos vy
servicios publicos (fundamentalmente), asumentard el
numero de puestos de trabajo en este sector vy
paralelamente en otros inducidos {(comercio,
hosteleria, servicios, etc).

Z.- La reciente tonstitucidn de Benalup como
municipio independiente tendrda repercusiones
positivas en el futuro econdémico de este nuclen de
poblaciéﬁ Tampoco conviene olvidar las ventajas
e B ron Sk =Y wv-vu;arca puede reportar la reciente
P B Eﬁ éiﬁggfﬁggf Pancomunidad de Municipios de la
R ~Jahd se convierte en un ente efective
e e gestidn v desarrflla todas las competencias gue
FASND 2gUn_sus egt?tutosi

L ipuede legalmente desarrollar.
TS PEFEOEA
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_ Por'diversas razones y consideraciones que se

explican con mayor amplitud en varios apartados de
“lario de Ja o], este Documento, LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
9e Ordennsign | CNZORLLANEAMIENTO MUNICIPAL se considera que deben
Usban ' ponder a las que en la Ley del Suelo y en su
J— amento de Planeamiento se denominan de "TIPO B",
2s decir que en la clasificacitn de suelo incluyen,
FI0.: At o ademas del Suelo Urbano y el No Urbanizable, el
L2 r}“"

il vy, Buelo Apto para Urbanizar, con la localizacion,
delimitacidn y magnitudes que mds adelante se
explican.

ESTRUCTURA TERRITORIAL PROPUESTA

2.1. DISTRIBUCION DE ASENTAMIENTOS.

La actual distribucidn de nucleos de poblaciéon en el
territorio municipal de BENALUP (5.935 has.), con un
Unico Nucleo Urbano principal que concentra mas del
74 % de la poblacién censada, y con varios grupos de
. casas que no pueden tener la consideracidn de
nucleos (Las Lagunetas, Paternilla, etc), asi como
algunas edificaciones dispersas, mas abundantes en
la mitad Este del término municipal, se considera
adecuada, y por ello se propone mantener y potenciar
en a1 futuro, aunque algunos de sus elementos,
considerados de forma aislada en su contenido
actual, puede no ser el mas idéneo o deseable.

Los nuevops crecimientos residenciales, asi como las
posibles actuaciones industriales o dotacionales,
- deben ligarse directamente al nucleo principal
(dentro de ¢l o en sus proximidades) evitando la
: dispersion indiscriminada de edificaciones en
f el territorio.

i o e i
ROZ2AD O Ly S..DlON DE
En particular es necesario

f[cFéUiﬁl}@to lineal que se h
large de laE§anFﬂ de a Me

COM. Qﬂriérq;]o el Padr n e la

? (\ Pia

oner un freno al

venido produciendo a lo
a, el Padrén de los
Fuente del Ala, etc.

Los gctug*” cortijos, hac1
etewy-existenteslen todo el
actividad gyg ﬁ_ rlamen

ndas, ranchos, casas,
termino municipal vy cuya
e la de apoyo directo a

PN S \*c; d;

/o E'Amame la agry ultur adef;a, y subsidiariamente
k:f" ?r951den en contlnda r graﬁlbn paoblacional),
Cﬁﬁjﬁj;iienen smfg?§a§r?&liﬂpatural ~completar o
'-.\ ‘F_df').f’ i r—‘f"l . ) ‘E‘- e .;'.'A
""\'_ o ‘
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‘e .ﬂ;ﬂfi%éjﬁrar las edificaciones e instalaciones

ﬁ U d{ﬁﬁiggﬁwgstentea— pero evitando a toda costa que puedan
L., Ce genefalizarse nucleos de poblacidn que carezcan de
JUNIA \15 AQ:ALLGQ\Tés elementsles servicios.

Deberd tenerse un cuidado espacial con el grupo de
Casas conocido como Las Lagunetas, situado junto a
;SWWMﬁOdQMCbH:ﬁnpw'{i carretera de L?s Barrios, en la misma cola del
g ST Protriy
de Ordenacitn df Teridinia o oamo® del Celemin y en el acceso natufal al Parque
Elehanikd “fMEtdral de los Alcornocales. El necesario
reforzamiento de su funcidmn como asentamienta de una
serie de instalaciones turisticas Y recreativas de
apoyo al uso y disfrute detl Parque Natural, debe
WMJAQmmnﬂwyn¢mrcompatibilizarse con el control necesario que evite
SU conversidn en un nlcleo de crecimiento
desordenado, por el fuerte impacto que puede tenesr
en el entorno medio ambiental de gran valor que le
rodea,

2.2, DISTRIBUCION DE USOS.

i Fuera de los ndcleos .urbanos (incluyendo sus

' extensiones previstas a medio y large plazo), de los
grupos de casas que puedan tener la consideracion de
ndcleos rurales o de las edificaciones dispersas
existentes y compatibles con el rdstico, deben
mantenerse g incluso potenciarse los usos
agropecuaripos y forestales como mejor forma de
preservar el ecosistema y el paisaje natural del
teérmino de BENALUP.

La estructura del aprovechamiento natural del sueio
depende muy directamente de las caracteristicas
intrinsecas de #ste: geomorfologia, hidrogeologia,
productividad agraria, etc., y*por ello la
utilizacidn de cada terreno debe gquiarse por =l
principic del dptimo aprovechamiento sin alteracion
irreversible del medio, acompafado solamente de las
_— - imprescindibles gbras de mejora o creacidn de
inf}aestruCturas (Taimimegwsyral es, embalses,
APRO Bﬁﬁ@i@:ig@ﬁp SJEI@;TQ s gnales de riego,
invernaderos, alima mgs, é{ﬁ.), evitando que
FDEQQQQB%EQDnes 2 instalaciongs complementarias, gue

t B puedan icars l pediojurbano o en sus
.%'iffiCDC)RA.{Sﬂgﬁi 'on§g¢?§§§£§54 distriminadamente las

tierra e cultiwdﬁﬁ\ 0s pagtizales ganaderos.
. - \‘ )

&
de... EJLQQEﬁiml” _____ fg9adio.ebe potenciarse alli donde
V.O@Bo Sea posib optimd¥Eiproyvechamiento de los

Alds, FeCUrsOSn)id, Hisponfibles (alrededores de

.- Malcacigadﬁ} Valles %? 'ﬁlapo y el Barbate, etc.),
tj. mntenierndo o po¥entidfido dl secano 0 las pequefdas
7 Tac¥dedEiones aisladas .0k redadio (con captaciones

el _ #wﬁf“ﬁmm““wxb

2z -..-_'...1.!'.; ik
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Liu Y s subte’réneasl y los aprovechamientos ganaderos; En

este Fentido la reciente terminacidn de la Presa de

E GJUN 'lgg@arbate puede colaborar a modificar positivamente el

S paisage agrario de esta zona.
SION N VA NN E

Impegtancia vital debe tener una politica progresiva

““”ande repoblacion forestal, con especies autdctonas vy

v “5_&d&¢ﬂadas al medioc en que deben desenvolverse, no

F8Yamente en aguellas areas que tengan una especial

proteccion, y gque en el apartado siguiente se

detallan, sino también en otras que por causa de

i fuertes pendientes, o por otros condiciconantes, sean

HbJAMmemﬁﬁkaﬁs acansejables para la plantacion de arbolado gue
para otros tipos de cultivos, evitando aszi la
degradacion del terreno natural, v en particular la
erasion.

Scmnmﬁodeh :
de Ordenatd;
\ it

1

LG

8in embargo la regulacién concreta de los usgs
agropecuarios y de su funciornamiento se sale de las
posibilidades normativas del Planeamiento
Urbanistico, el cual se limita a sugerir iniciativas
0 acciones prioritarias que deberdn ser
desarrolladas dentroc de la politica agraria o
ganadera, al mismo tiempo gque se establecen medidas
de proteccidn como las que en el apartado siguiente
5@ apuntan.

Las actividades extractivas (fundamentalmente
canteras), de cierta tradicidn en el municipio,
pueden seguir funcionando, aunque deberd extremarse
€l control de situaciones contaminantes que se
producen y de otros impactos ambientales (entre los
que destacan los gque afectan al paisaje), haciendo
cumplir la obligacidn de reposiciodn paisajistica
posterior a la terminacidn total o parcial de la
explotacion, hecho que na se ha cumplido en el
pasado reciente.

Mencion especial merece la imprescindible clausura
inmediata de los vertederos de basuras y escombros

e exlstentes, gn especial los situados en las
A cercanias O3 nuub@mwd@maaaalup, con las
FDF?C)iQ/&ﬁBfgquWQL es de limpieza vy sellado que
garanticen su 1 {?%L thura. En este sentido la

PLtesi@En actuac1én de la chncia de Medio Ambiente
sobre ES rtedero jde Medina-Benalup, en las
C:C)K4 (jqbggn §?39513 log Arrieros, y su

e Db vergjén en érea recreat:va, constituyen un buen
A : ro.

Jei{el anunclado complejo
} ga Miramundo, al Oeste de

‘medla amblen .
la Ciudad de Madina-

ionar ed\uha(-,'
w :
e \-{;&?%

y Que ya bha comenzadao a
sSE Ccomo vertedero
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Ui 418 Crloptrdlado 'del Consorcio "Bahia de Cadiz" {al que
li ﬂ.}UﬁJ qun ce Benalup), cumpla todas las medidas

neceésanias para que no se convierta en un nuevo foco

DE A 'da"ggm aminacion incontrolada. El acompafar a este
e s s s (20 () o de instalaciones de reciclaje vy
reutilizacidn de los residuos urbanos, €oNn Campafnas
de recogida selectiva en origen, en lugar de las
Rdimisrialmente previstos hornos incineradores,
Vlanifonny aria a potenciar su caracter de complejo medio

T |

Yo ' —amBiental positivo.

Becrelatio de Ja Chofrisién
de Ordenncidadf

abe hacer mencidn también de &reas que se tratan de
ﬁ+}3“1,‘g ... UHa forma especifica en funcién del destino que se
i, ummﬁwifﬁﬁmﬂlspone para cada una de e®llas o bien porque se
parte de situaciones de hecho que se guieren
reconducir reguldndolas en la medida de lo gue
legalmente sea posible y que resulte compatible con
2] medioc en que se ubican.

Asi estdn, en primer lugar, las adreas de servicio y
recreativas planteadas como apoyo a las carreteras’ ¥
la de Las Lagunetas y, en segundo . lugar, 1la
parcelacidn del Puerto de los Chinos, por ejemplo.

2.3. AREAS A DOTAR DE UNA ESPECIAL PROTECCION.

Se recoge en este apartado una primera relacidn de
partes del territorio gque, por sus valores naturales
~flaora o fauna- o paisajisticos, tienen un especial
¥y singular interés, al mismo tiempo que resultan
"fragiles" y "sensibles" a las transformaciones
efectuadas por la mano del hombre; forman lo gque se
denominaba en la Clasificacidn de Suelo el SUELO NO
URBANIZABLE PROTEGIDO O ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

Los niveles y las medidas concretas de proteccioén
serdan especificas para cada tipo de area,
correspondienda las maximas restricciones, con
prohibicion total de edificaciones, de tala o
arrangue de arboles y arbustos, a los espacios
Tincluldas en elrrminven tario de Espacios Naturales
== D:JraE)EFDE?E$d Qa?gl{g{g] o en el "Plan Especial de
Protecc1 io Figico de la Provincia de
3 = 2@”- En todas los cagos, y frente a la simple
pro

N -t ] ecq dabl ue 1 roteccidn
cjcjhﬂ'(EK:§§SQSOS?%?2;fEi§$qb§r men ’b e q ap cecie

0s Y acciones concretas que

n a su conservacidn.
“gﬁﬁ A
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%jLﬁEci+ unas 2589 Has. que representan el 1,5% del
ﬁ G;Jd%I139ﬁquuf y mas del 43% del término. Su declaracién y
Mo . .delim] tacién se regula por la Ley 2/1989 de
JUNTA .-Jﬂnggm'aric de Espacios Protegidos de Andalucia,
Temeeeemsaesnecast ando pendiente la aprobacién del Plan Rector de

S&ﬁdmhﬁﬂhiﬂ r;::ioszecursas Naturales {(P.0.R.N.), para los que =1°]

y debiendo sus caracteristicas adaptarse a
i V Stos planes si llegaran a aprobarse antes de la
: aprobacicon definitiva de las Narmas Subsidiarias.

@ﬁggﬂmmﬁoﬂmzﬁw%ﬁ_ Otras Zonas Humedas —-lagunas y lagunillas— no

incluidas en el! Inventario de Espacios Naturales
Protegidos.

c).— LOs cauces y margenes del sistema de rios vy
arroyos, asi como los manantiales que dan origen a
algunos de ellaos, que conforman la vaguada del Rio
Barbate y su afluente El Alamo, incluyendo tambien
el Embalse de El Celemin. ’

La proteccicon debe incluir la regeneracidon vy
repoblado de sus mdrgenes, la recuperacion de los
cursos de algunos de ellos para el patrimonio

publice y, naturalmente, la eliminacidn de todo tipo

de vertidos de aguas residuales no depuradas a sus
Cauces.

Un especial tratamiento debe darse a los arroyos vy
torrenteras cercanas al casco urbanp, sujetos a una
especial "presidn" por los actuales vertidos de
aguas residuales, las cuales deben ser depuradas
totalmente a medio plazo.

d).- Los principales cerros situades fuera del
Parque Natural, en particular los gue estén
coronados por masas arboladas o macizos rocosos,
como es el caso de la Mesa Baja.

e S Mg S G Ei b eEeEasas arbdreas existentes,

e se 1 izan en las Aareas
*PROBAQﬁej—:ﬁ g%e a-@cé incluyendo el arbolado

_situ en terrencs dedidados a pastos (dehesas),
Fn—bg%c%iﬁtlcular las gue corresponden a especies en
regresxd Eﬁgﬂ§ 0 dg desaparicidn.
COM. GOR '
En partlcular debe darse lun tratamiento especial a
£t,§ qna: masas arbbreas qJe se localizan &n las
ﬂas*del elee;eitre los que se encuentran
ﬁaeﬁﬁhib.la Orativa.

masas de monte bajg o de
Oreas en zonas de prados vy

Uso y BGestion (P.R.U.G.) y del Plan de Ordenacion de
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Tel % Ol My Wmﬁmﬁ?ra lo que se considera como referegcia, en'tantn
.tﬁihdmmnﬁnaﬁTmﬂmr Qo se realicen nuevos deslindes, el inventario
Urbanlsmo reabizado por el Ministerio de Agricultura en 1940 ¥
—_— 1 los deslindes efectuados por el 1ARA en los altimos
‘afnos.
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—-canadas, padrones,

aunque se
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e T . dehesas que aun subsisten; En todas ellas e prohiben
lj-ﬂ‘jUhl1HHﬁ\laE talas y arrangues indiscriminados
e oo R egte de terrenos de propiedad privada.,

““grLa totalidad del amplioc Sistema de Vias Pecuarias

coladas, descansadercs, pozos,
abrevaderos, etc—, con sus dimensicnes originales,

Es necesario definir cuales siguen siendo necesarias

probablemente la mayor parte, asi como proceder a
los correspondientes deslindes oficiales que

permitan reconstruir sus verdaderas dimensiones,
recuperandq inmediatamente los Suelos que hayan sido

ilegalmente usurpados.

Posteriormente se deberd proceder a los necesarios
tratamientos que permiten recuperar sus margenes,
tanto desde el punto de vista vegetal como
paisajistico, sin perder de vista su principal

funcidn como vias de comunicacidn en el medio rural.,

h) Lgs vacimientos arguenldgicos, tanto los

descubiertos total o parcialmente -Tajo de las
Figuras, Cueva del Tesoro, Abrige de los Pilones,
Cueva Cimera, Cueva de lasg Mujeres, Cueva del Arco,
etc—, (ver inventario de la Consejeria de Cultura y
Catalogo de estas Normas), como aquellas areas en

que existan fundadas sospechas de la existencia de
vestigios de la antigliedad; en estas areas, tan
importante como una delimitacién clara y el control
de accesos y actividades, gue ‘evite expalios, seria

el conseguir la realizacién de campafas periddicag y
continuadas de excavacidn que permitan aflorar ¥

transmitir todas sus riquezas.

También se incluirian yacimientos gue ademas de su
- Trterds—arguaadbdgieampuedan tener edificios con

i'“FDFQC)Eal\tjégiéjﬁzégiggggéj -;E}é?tico, como es el caso de

g PLENQ %’genevs del carrete

A . e
Fiooa:

dimensib”ﬁskdagjhbﬁprev
CEC)NA-C3C)EEé£$rial correspondien

PRt :

completég@oaeﬂilli dond
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Fas y caminos con las
N en la legislacion

te (Ley de Carreteras),
2 N0 exista.
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.4. RED DE CARRETERAS

kaadtual red de carreteras y caminos, en cuanto a
trazados basicos puede ser suficiente para-camunicar

bcmcmdodem ammmnPoﬁm,QnaIUp con los municipios y nucleos de pablacion

de Ordenacidn

Varitaribymitrofes, o con las distintas partes del términog

Pero resulta imprescindible realizar una serie de
as, que van desde el acondicionamiento total

e |

Fdo.: Antonio Buiz Poiéa

[ TS

B
5 F .:
\H‘_- [ do

C:C)Nﬁ Graiira] que-atgaviesa.

v par tandg” Unitama

con variantes de trazado, hasta peguefas actuaciones
puntuales, algunas de las cuales ya estan
proyectadas o en ejecucion por parte de las
correspondientes Administraciones Publicas, vy
fundamentalmente por la Junta de Andalucia, titular
de la mayor parte de las principales carreteras.

A continuacidn se enumeran algunas de las

propuestas, rodeadas por carreteras v en orden
decreciente, sequn la importancia funciomal de
éstas: . ‘

l. Carretera CA-211, de Benalup al Cruce con la C-
343, que enlaza con los Badalejos—-Malcocinado v
Medina Sidonia: il.as obras recientemente realizadas
s0lo han afectado a la calidad del pavimento; Sera
necesaria alguna mejora puntual v la rectificacidn
de algunas curvas,

2. Carretera CA-212, de Benalup al cruce con la
carretera C~440, en dirececidn a Los Barrios:
Constituye un eje alternativo de comunicacidn con la
comarca del Campo de Gibraltar, al mismo tiempo que
atraviesa transversalmente y sirve de acceso al
Parque de Los Alcornocales. Su progresivo deterioro
aconseja acometer urgentes obras de
acondicionamiento, incluyendo ampliacidn de calzada
y alguna rectificacién puntual, pero evitando
actuaciones excesivamente “duras" que pudieran
afectar negativamente al importante entorno naturatl

e (BN Bledanento de redactar este documento se estdn

gcutando obras de acondJcionamientc, con

F o N SIS e
“ﬁ:"“‘)Lgl\iirllkukhém[EéShQBﬁﬂe[ééﬁre el rio Barbate, aunque

de momento se desconoce s serdn suficientes o sera

PLE 5@10 complementarlasia medic plazpo, siempre con

actuac1onEﬁEr§§ﬁ€}Hﬁﬁas con el importante medio

*QV_msbﬁ;“Carratera CA 2&11, Benalup a Vejer:
L T Uﬂ%ﬁ@iﬂwef_.‘ @q icpcion transversal y con las
zonas Hggab Aq ibua Laguna de la Janda. Ha

sido objgj jora en los ultimos afos y
necesarias labores de

a sew%ac;ﬁnwég%t:; Eémgfmo un redisero de su
‘\ “‘I..‘ﬁﬁ;"- “g‘ - L A #’5"“'“5‘1“‘.
% ¥

g ———
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T A
A3, o..encuepntro con la CA-211 y CA-212, en las
idades de casco urbano.

Lo . Caqretera CA-2112, de Benalup a Rcalé de Los
ﬁ_"h%‘\ﬂﬁazulﬁs. Junto con la anterior puede convertirse en
CTUnTeié alternativo NE-SD para comunicar la costa con
el interior y soporta un importante numero de
Secretaria de 1 Ca vehiculos pesados, en parte debidos a la
de Ordesmoil ;ﬁygzﬁ“EWNskruc51on de la Presa del Barbate; Para ello es
Urbd i YfEtesario resolver su conexidn a través del ndcleo
no, eliminando la actual travesia vy
—_ “ sustituyéndola por un enlace directo por el Padrdén
de'Los Arrieros. La carretera se encuentra en
ﬁkmﬁnbMoRMzngﬁgrccasu de deterioro, por el trdfico pesado antes
citado, no siendo previsible su arreglo hasta que
concluyan las obras de la presa.

5. Caminos rurales o de servicio agropecuario:
Deberd continuarse con la labor que lleva adelante
el IARA en el marco de la Camarca de Reforma
Agraria, consistente en la reparacidn o mejora de
los caminos existentes v la construccidn de otros
nuevos, generalmente utilizando Suelos
pertenecientes a la densa red de vias pecuarias.

Uria actuacidn como la que el IARA realiza en la
Cafada Real de Algeciras es, en realidad, algo mas
que una mejora de un camino rural, convirtiéndole en
una verdadera carretera gque abre un itinerario
alternativo hacia Tarifa y el Campo de Gibraltar,
Par ello la indudable mejora que se produce en el
sistema de comunicaciones no deberia verse empafada
con un deterioro medic ambiental de sus margenes con
ocupaciones o vertidos incontrolados. .

3. CLASIFICACION DE SUELO: JUSTIFICACION Y
DELIMITACION -

3.1 BUELD LURBANO

FRAR £ arh B AL e

o

AT s, Sehba ﬁg&l@%tﬁ%j(§§ﬂo Sueln Urbano una superficie

aproximadad l JL), todas ellas
FDLEBQREFQQC1entes al nucleo wrbano principal, formado

por e zjg:ﬁﬁg no consolidado, asi comc por
COM. (:%J?elgg 1. &ﬂéiﬁtln star aun edificados, han
B EHQIQbadns por eljcontinuo urbano o poseen
Iﬁ”‘ < Qf &ka Eﬁ' ﬁyar parte .gulos servlcios.

- e/\

SRAT R

mas

! Alcalde,

urban;zar,*o Ripreeso df urbanizacion, gque han
e i rbanisticos entre el

Wlares en estos dltimos

204, 1%(?6h :
fﬂﬁﬁiﬁoap Tamblén s?%&gi uyaraguellos terrenos adn sin
|
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U Jghé‘sagnds, y en los gque una de las clausulas era

T 7 A ot recuq rlos con dicha clasificacion.
JUNl\ D3I AAl

- “ge ha intentado realizar una delimitacién estricta y
ajustada, sobre todo en los bordes Este, Sureste y
Suroveste, peroc con una cierta flexibilidad,
eOmmwﬁp.J;:nnﬁm%%globando un area que aun cnnservg suelo vacante

{Hg @nﬁﬂr iciente para absorber las necesidades detectadas

\ & _cobto, e incluso a medio plazo, si se siguen las
. i tendencias actuales.

i
i

Fdo.: Anmmoﬁngﬂ%?ge incluyen algunos vacios interiores, o del borde
inmediato, que aun ne han sido ocupados por la
edificacidn pero que han quedado rodeados por éstaj
En varios de ellos para la definiciéon de
alineaciones complementarias, apertura de nuevas
calles, ejecucidn de equipamientos y zonas verdes,
cesién de espacios libres o dotaciones, etc., seré
necesario redactar instrumentos de planeamiento
complementarios (Plan Especial, Estudio de Detalle,
Proyecto de Urbanizacidén) con tramitacidn previa a
la obtencidn de la licencia de construccidn,
actuaciones que se gestionaré&n en UNIDADES DE
EJECUCION, sin perjuicio de gque sus determinaciones
puedan ser incorporadas, en el proceso de
redaccion/tramitacidn, al suelo que se regulie por
las normas urbanisticas generales.

;Semcmﬁndeht.

Se excluyen intencionadamente del Suelo Urbano la
mayor parte de los terrenos situados al este y
sureste de las calles Cafuelo, Rafael Alberti,
Alamos Blancos, Los Molinos, Sta. Lucia, La Presa vy
Tarifa, asi como al Oeste y Suroeste de las calles
Tajo, Torre y Caballero, por ser suelos inadecuados
para la edificacion. Por el norte se excluye la
mayor parte de la finca La Orativa, por su valor
ecoldgico v paisajistico (sdlo una parte se incluye
en Suelo Apto para urbanizar).

Este limite se considera que debe ser muy estricto
para el futuro crecimiento urbano, el cual debera
dirigirse fundamentalmente hacia el Ueste vy
Nd?ﬁﬁ?fﬁ”“ﬁﬁgﬁﬁﬁﬂﬁmTﬁgﬂﬁﬁrtes mas elevadas,

\FDFQCJEBﬁ\LBQBDQF?leg s que ademas son los

mejores desgz el puntn dg vista geoldgico, fijando

FW_P?&;j;gtte a largo plazo @n las margenes de la

Tl PEETA

(DC)RA'CBE%E%{:LapitUIQ sigquiente He esta MEMORIA se enumeran

‘5 expllcanqun\@aynr detallle los criterios de

N e “Sode el sarkgllo-gueiihan inspirhdo la definicidn de las

fg \dz{“;éo prupuﬁ tas B lé% GKNFCIEG urbano, gue en un capitulo
q

1;.  E R
sl eg‘ PSRy
' np’ﬂ Cﬁ_y\__k ol ‘ SO (o o &
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Liwd b

|i ﬂ JLJN kﬂﬁ?;cc1tinuaci¢n se describe la Delimitacion del Suelo
_ Urbano del pucleg de Benslup, la cual aparece
JUN. \ A"V ghafiada en el plano n2 4 de "ORDENACION Y GESTION",
= cala 1:2,000,

Seerctarin 4- e . Por el norte la delimitacidn recoge la gasolinera vy

&36d5££l;E ;mfmémmmeaén La Grulla, asi como el Campo de futbol y la
‘ZQ““LO‘ ra de edificaciones que dan frente a la calle
tnilla (Padrdn de los Arrieros), siguiendo

después por el borde de la carretera de Medina, la
calle La Orativa, 1la calle Pinto y su prolongacién,

- incluyendo las tres manzanas pendientes de

- urbanizacién, hasta la calle CaRuelo y las
edificaciones situadas junto a ella.

Por el Este se recogen las edificaciones con frente
& la calle Cafiuelo hasta su encuentro con San
Agqustin, siguiendo después por el borde exterior de
Cafuelo y Rafael Alberti hasta su encuentro con la
carretera del Castafo. Continua por la calle Alamos
Blancos, rodeando el colegio Publico Tajo de las
Figuras hasta la calle San Francisco.

Por el Sureste y Sur se recogen dnicamente en Suelo
Urbano las edificaciones con frente a las calles San
Francisco, 8Sta. Lucia, Los Molinos, La Presa vy
Tarifa.

Por el Suroeste se recogen también las edificaciones
con frente a la calle Caballero, siguiendo la
delimitacidn sus traseras hasta llegar a la calle
Torre, por cuyo borde exterior continua hasta unos
200 metros al sur del encuentro con la Cafiada de La
Mesa Baja (calle Tajo).

For el Deste la delimitacidn centinua por las
traseras de las edificaciones consolidadas en las
margenes de la Cafada de la Mesa Baja (calle Tajo),
- hasta las cercanias de la Carretera de Vejer,
centinuando después por las traseras de la margen
cantraria de la via pecuaria hasta la calle
Acebuche

Z\FDF?C)E3ZXL}£ﬂa£méﬁt§5E}SdéﬁﬁmngJ? n se cierra por el noroeste

las traseras de las gdificaciones al Suroeste de
iDLi:gH:h a de Andalucia, y pgor las calles Jacaranda vy
Grulla Négia,[~hdstdAllegar a la carretera de Vejer
COM. CBGQEB &g sigue hasta el crdce con la carretera de
y '”3,3 ”edina, dejando _en su interior los terrenos, aun no

"'\je gb’ﬂbtdv rnte ‘Urbg nlzados, fe los convenios

= 7 urbanystltus HE° “de-Carttdras —1- y las Canteras -2-.
' EISeqmﬁpﬂq

vome ! L

ElAbéMe,
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AL AL

“%cesidad de este tipo de suelo viene definida

pur a dinémica de crecimiento detectada en los

Sememuodeq(VmgmnT imos afos, que siendo importante poblacionalmente
L7 ot

\

de Ordenadioided Tereki&

ne .
£ mhn 3% anual), aun 1o es mds en ocupacién de

sy suelo' Ademds resulta conveniente disponer de una
recerva de suelo para acometer actuaciones de cierta

o

entidad que pudieran plantearse a medio plazo, sobre
tado si las condiciones econdmicas del municipio,

Fdo.: Antonio Ruiz Paiéas 1a segregacion, tienden a estabilizarse o

incluso & mejorar.

Se han reservado un total de &7'94 Has, divididas en
cinco sectores claramente diferenciados, localizadosg
segun las directrices de crecimiento de la
poblacion, los cuales se explican con mayor amplitud
en el capitule siguiente, sobre suelos vacantes al
norte y oeste del Casco Urbano, apoyados en las
carreteras de Vejer y Medina. Tres de ellos se
dedican a usos residenciales, el cuarto a usos
industriales, mientras que el quinto a usos
turisticos, recreativos y deportivos. A continuacién
se describe someramente cada una de ellos:

8AU 1 "LA QRATIVA", Sector situado al norte del
casco y al Este de la salida hacia Medina, sobre una
parte de la finca del mismo nombre; Ocupando una
superficie de 4,0 Has, configurara una nueva fachada
residencial de media-baja densidad, en la Avenida de
acceso al Casco Urbano.

SAU 2 "JACARANDA". Situado al narte del Casco, entre
la Avenida de Andalucia, calles Jacaranda y Brulla
Negra, y la carretera de Vejer,' abarca una
superficie de 3,2 Has, dedicadas a usos
' residenciales de media densidad que completen el
crecimiento de esta zona.

SAU ? "MESA BAJA". Con sus 942 Has. constituye el

:APRO Dnééﬁf&lfm\kasn{:[@dzﬁl\!d@@ or tamaro que peramita

absorber las necesidades a medio plazo, compgletanda
Flabdénaldrbana de las zonas!consclidadas que la
rodean. ‘Se siiEa SR Aa Cafada de la Mesa (calle
CjC)kAT{jQ)f]lh]calle Acebuche, la? traseras de la Avenida
. de Andalucia.y la Carretera ge Vejer. Su amplio
”' ademas de su situacidn mas excéntrica
m-f *Ek?mreazgﬁték‘el Gdsdﬂﬁhtbgue hagen pensar en un
f .o (3o deearral Eor_gggg@ﬂm@mglante la subdivisién del
i EIAMaMerltD Plah . =St anQHQS o Mas poligonos de
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"POLIGOND INDUSTRIAL ZAHORI". Se situa al

ste del nucleo urbano, fuera de éste Y apoyado
en la Carretera de Medina (CA-211). Sus 10,25 Has.
estadn destinadas a la creacién de un Poligono

4 desarrollar por fases segun las
cesidades reales, y cuyo destino debe ser
ioritariamente los pequedos talleres Yy almacenes
incompatible, con el uso residencial, asi como otras
actividades relacionadas con el entorno agropecuario
de Benalup.

SAU 5 “LOS HUMERUELOS". Situado al Suroeste del
Casco Urbano, junto a la carretera de Vejer, a ambos
lados de la Colada de Benalup (prolongacidn de la
Calle La Torre) constituye un amplio sector de 3&6°24
Has dedicadas a usos residenciales, hoteleros,
recreativos y deportives que sirvan de apoyo vy
complemento a las iniciativas de desarrolleo
turistico en los sectores medioambiental (Fargue
Natural de los Alcornocales), ruratl y deportivo del
Municipio, pero en contacto directo con el Nicleo
Urbano, en 1o que radica parte de su importancia.

Su gran amplitud se debe a 1a presencia de zanas
deportivas al aire libre (campo de golf) v espacios
libres publicas y privados, limitddose los usos con
edificacidn, uanicamente, al 40% de la superficie de
suelo del Sector (mds de 14'5 Has), siendo obligado
el maximo respeto a la vegetacién existente.

La delimitacidn de los diferentes sectores aparece
en el plano de "ORDENACION Y GESTION", a escala
1:2.000, mientras que sus caracteristicas
individualizadas se recogen en las correspondientes
fichas y esquemas contenidos en*el TITULO X de la
Mormativa Urbanistica.

3.3. SUELO NO URBANIZABLE.

Se compone del resto del término municipal, es decir

COM.
i

_ﬁF%—quégnﬁéuelos con una gran

GO

g,

95 | ae—are

N agn&&imﬁﬂn_dam§.7?2'4 Has (el 27 &% de la
3 tperficie total), de ellas 2.38% Has corresponden
ot ROBAD§ E%ugﬁﬁi@mlﬁr{nccales.

variedad de usos vy

F sus caracteristicas, se
PCcesario gradao de proteccion,
lva establecida para cada una
iempre, como objetivo
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cion del medio natural. Para ello se recogen

{ _ cautelares, pero también se propone el

JUN\A n ”%q§§egr l1lo de acciones positivas que colaboren a su
. puyestal en valor, sin olvidar la generacién de

‘ actividad econdmica.

1!:4.: il 0]1 'I’.':. %
Urbalidmo

dera, unido a terrenos en barbecho o a los
— gscasos eriales improductivos, que constituyen el
'SUELD NO URBANIZABLE COMUN.

Fdo.: Antonio By Peobar

En @1 la permisividad de usos es mayor que en las
areas que se consideran protegidas, sin olvidar que
son suelos que deben salvaguardarse de los procesos
de urbanizacién y construccion. Alli pueden tener
cabida ciertas actividades industriales, extractivas
o infraestructurales que, por su caracter o
incompatibilidad, deben alejarse del Suelo Urbano vy
Apto para Urbanizar.

DPentro de esta clase de Suelo se han delimitado dos
adreas, mds reducidas, en las que existe una especial
tolerancia para usos relacionados con el servicio a
las carreteras (estaciones de servicio, hoteles,
restaurantes, etc), semejantes a las definidas en la
Ley 23/1988, de Carreteras, y otras disposiciones
complementarias. En los planos de clasificacién de
Suelo se han delimitado dos Areas de este tipo: una
en las margenes de la carretera de Alcald de los
Gazules (CA- 211), en su confluencia con la Cafada
Real de Algeciras y el Padrdn de los Arrieros, y
gtra en la carretera de los Barrios, en la zona
denominada de Las Lagunetas.

Esta 4ltima, situada en las margenes de la carretera
de los Barrios (EA-212), en el intericor del
perimetro del Pargue Natural de los Alcornocales y
cercana a la cola de Embalse del Celemin, donde ya
existen alguna edificaciones dedicadas a usos
hosteleros y una ermita que es objeto de una
romeria popular muy concurrida, puede convertirse en
e —— punio _de entrada y recepcion del Parque Natural, asi
;fﬁng?C)EB como en area doRJE-EE™PHNHcentren los servicios
A céapféméngaﬁygch%“rg5%§ raciodn y alojamiento,
evitando su dispersi I dreas de mayor valor y

_fi%%ﬁb¥“ﬂgﬂde proteccion.

rea dlf;renti a e Suelu no urbanizable comidn

Chln ﬂ, donde y ex;ste edificaciones de diferente

ntidaqgsﬁﬁ¥ ﬁarce&asedl_reducido tamafo. Su
/;el;mlt Sio ma 3,

cidn de caracter agricola,

§£c91‘:
recrea rvo o do a :dotdndole de una minima
"\ {{""\u .!J ;

oo v




CanSHMrr:(a quHSPJJ'CUS AR

APROBA! ﬂonﬁesf,ausal ]

IARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

i ;\ﬁ‘,_ij‘: S r ‘-h I--'l " o
X - " v
m\dun,q iSasiasintra

i ujumgsm

JUNTA\DZ A,

structura, no impide que exista un control
to de su contenido, evitando su proliferacién
€ parcelas del término.

\Péyg\ entro del Municipio hay una serie de Areas que
! Seeretacio de fa por unas u otras razones, tienen especial interés

débﬁé&;yﬁan:“ﬂmedio ambiental o bien deben ser protegidas en base
dﬂ”“mﬁj“mlﬁflmperatlvus legales. Asi aparece el SUELOD NO

ANIZABLE PROTEGIDO y el ESPECIALMENTE PROTEGIDO,
\j.’—" con diversas categorias en funcidn del grado de
! proteccion y de las medidas cautelares que se

Fdo.: AWWmnmmpm““arbltran. Masas arbdreas y de monte bajo, Suelos de
‘alto valor agricola, Cauces y margenes de Arroyos y
del embalse del Celemin, Acuiferos subterraneos,
Vias pecuarias, Yacimientos arqueoldégicos, etc.

Entre ellas destacan algunas que deben recibir una
ESPECIAL PROTECCION por estar incluidas en el
Inventario de Espacios Naturales de Andalucia y en
el Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia de
Cadiz, como es la parte del PARGUE NATURAL DE LOS
ALCORNOCALES incluida en el municipio, es decir casi
la mitad Este del término.

En el suelo No Urbanizable Protegido se han
delimitado dos Areas de Intervencidn, una en el
borde este del Casco Urbano, para completar la
principal zona verde de Benalup (Parque Alamos
Blancos) vy otra entre la carretera de Los Barrios y
el embalse del Celemin con el fin de crear un area
recreativa y de acampada, que permita un mejor
disfrute de los recursos medio—-ambientales del
Farque Natural de los Alcornocales y de la
utilizacion recreativa del embalse (pasibles
actividades nauticas).

Esta dltima 4rea se complementaria con la
rehabilitacidn de las edificaciones existentes en
“una de las islas del embalse para usos educativos
relacionados con el Pargue Natural (aula de la
Naturaleza en edificio rehabilitado, completado con
las tradicionales chozas de enea, etc).
Una enumeracisn™y descrlpc1én mas detallada de estas
..r”F?C)[ﬂﬁRE)C\aKeas,Jagijpgma Egun s propuestas de caracter
; positivo que Eo{ a2 su mantenimiento Yy majora,
% LR l”ﬁgpqrecogen en el apartado 2.3. del Capitulo dedicado
Eﬁtr teﬂal errigforial Propuesta, mlentras que

i COM. & 3, Y95 resngcfivas elimitaciones aparecen en el Plano
‘ d& "CLQSIR&CACIGN DE BUELO DEL TERMINGO MUNICIPAL", a
’ ggfg éca1§/1=20 .000% ¥y enj la ampliacidn a 1:10.000 del
e de, .mﬁga ..... BEG (NUCLEQ URBAND" .
veme L '
?JA“&MB, s Apar L "‘*em@mﬁbhtlva urbanistica de que se dota a
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cada una de las categorias, resulta conveniente que
se tome como norma general el evitar que el Suelo No
Urbanizable pueda tener, a pesar de su amplitud, un
cardcter residual, como "negativo" de la suma del
Suelo Urbano y el Suelo Apto para Urbanizar,
mediante la introduccidn de actuaciones positivas
compatibles con cada una de las areas, que incluso
pueden patepciar su proteccidn.

3.3.1 RESERVA PARA PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELDO.

Con el fin de incrementarlo y en virtud del articulo
278 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacidn Urbana se dispone una reserva de
suelo en No Urbanizable con destino a integrarse en
el Patrimonio Municipal de Suelo en la zona situada
al Norte del campo de fuatbol, junto ajpia~Cafiada de
Padron, con una superficie de 20.000 &%ﬁ%ﬁﬂ%mwﬁuﬁvr =,
cuadrados. Su gestidn, usos y aprovec &&E@n ”hmmsj
regirdn por lo establecido en el Dap;tETE*i*d EL ! liiﬂf

TITULO VIII de la referida Ley. ‘:'fNow 9 e
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Eﬂﬂﬁ@@&mﬂnn§TML$§?QUCTURA URBANA DE LOS NUCLEQS.

nonta
ﬂhﬂhﬁ - LMdl«M‘NEE'SIDADES DE SUELO ¥ DIRECTRICES DE CRECIMIENTO.
PR A3 159 (f o . '

SR MS ﬂyu . Antes de entrar a definir y planificar el futuro
:L{|ﬂfﬂ 2Lsti pdesarrollo urbanistico de Benalup, es necesario

. pegslponder a dos cuestiones fundamentales:

1) {A la vista de la actual dindmica poblacional y

dell crecimientno previsible a corto/medic plazo,

—_—

perimetro

RSB, .
) 4 RN SRR . . .
: eg necesario ampliar sensiblemente =l
urbano o seria suficiente con la gcupacidn de

e . algunos suelos vacantes interiores al actual Casco
AN EvE ¢ Y Y 1 roi

PR i > Urbano o situado en su borde inmediato?.

du Dradenan i : oo jﬂ'TT-—_ -_——

u
Casc de plantearse una respuesta afirmativa a la

primera parte de la cuestidn anterior,
rotunda o matizada,

sea de forma
cCudles deben ser las

Felo.: ANWMQMHM3WM91FEEtFlCES de Crecimiento y los terrenns mas

V. 3,0

(’

.....

Ooz\gh

C“BEdlflC&Cldﬂ,

Ioawcamlnos Y, vlag-pgpgg-

“Hadiliey,

q,‘—---w."‘%

idéneos para ampliar el Casco Urbano, asi como la
cantidad de suelo a calificar y con que capacidad de
viviendas, para gque sea suficiente para bacer frente

a las necesidades de , como minimo, los prdédximos
diez aRos?.

El crecimiento poblacional es imporitante, cerca de
un 34 % en los dltimos 10 afos, muy por encima de
pueblos de similares caracteristicas en la Campifa v
Sieryra Gaditana, pero la demanda de suelo edificable
es aun mayor, fundamentalmente para usos
residenciales, con un indice de edificios en
construccion muy elevado.

Es evidente gue este fendmeno se produce no
solamente por el aumento de poblacidn, sino que
también ha incluido la anterior situacidn de
deficit, la baja calidad de muchas viviendas y un
importante indice de hacinamiento, tocdo ello unido a
una mejora relativa de las condiciones econdmicas de
los benalupensfs,..en parte debida a las actividades
relggzoga as can la construcc1én, dentro y fuera de

Bénal ﬁdé&és)ajchDfﬁququos llamar Casco
it ig s@ componia de casas ge escaso valor
arguitect@ico v grandes carenfclas de habitabilidad.

. D& F=
Q@gQas &ircunstancfgg*gg hag

S promoclones puntuales, de amp

al -apparo de un g£asi inexistente

cmntﬂul u?baﬁqgtré&@ Locupandol las margenes de

&ﬁ%, alpunas promociones

.phblicas ,béEtaﬂtea .romgc101es privadas de mas de

qq s, v1v1end $s¢@ %‘pdenCAa va a continuar en el
q ase a\las-;ecesldadES alin no

4, y a la QJ‘StEﬂCJa de numeroso suelo
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rg.@nocxdo como urbano en varios convenios
: gmlstlcos, Al mismo tiempo aun hay importantes
pcias de equipamientos y necesidad de viviendas
“ ﬂ JLﬁ%?gﬁtﬁq promacidn publica que estan consumiendo, o van a
P cansum al amparo de una situacion
JUNY \\D A “‘heciggmlca que pudiera mejorar como resultado de las
& aclones de regadios previstas vy
municipal recién caonseguida.

la autonomia

fhmémbar 0 no es previsible que vayan a producirse
P q

ndes desarrollos residenciales en promociones

Lhatias de mds de 100 viviendas,

exlstlrén medianas actuaciones —entre 10 y 30
hacer frente a la

pera si existen vy

Fda.: Antonio fuiz Pelseri ecucién de su parte praoporcional de viario,

espacios libres e infraestructuras anexas,

asi como

a la cesidn de suelo para eguipamientos (en UNIDADES

DE EJECUCION delimitadas),

hecho gue es casi

imposible de conseguir por el habitual sistema de

promocion/ocupacion parcela a parcela,

pequeros grupos de parcelas.

a por

Sin embargo los Equipamientos y Servicios
Comunitarios de mayor tamafo o rango tendrdn que ser

asumidos por el Ayuntamiento,
diferentes administraciones Publicas,

ya esta ocurriendo con la piscina,

Centro de Ensefianzas Medias,

can el apoyo de las

como de hecho
la guarderia o el

después de haber

obtenido el suelo en convenios urbanisticos gue
dejan comprometido gran parte del Suelo lirbano.

Las DIRECTRICES DE CRECIMIENTO FUTURO DEL CASCO DE

BENALUP,0 lo que s lo mismo,

cuales son los

terrenos gue prioritariamente deben gruparse en este

proces

Q,

pues el

pueden deducirse del andalisis realizado en
el Diagndstico del AVANCE,

futuro se

encuentra muy condicionado paor el desarrollo

recien
en el

estrat
tambl
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al mismo tiempo gue por el hecho comentado

que ha colocado en manos
municipales gran cantidad de suelo en posicidn

no solamente para eguipamientos,
N gaEra-wivirend .oy, 0tros usos.

este,

valle del
las zonas
que deben
to ¥y medio
rnuidades en

Sino

gndencia de Benalup a crecer
buscando la partes
terrenos ilnestables de la

Rio Barbate; Por
conocidas como
ahsorber los
plazo, intentando
el continuo

las infraestructuras y dan
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lr . JA
N \\ 3 -JCUANTIFICACION DEL SUELO NECESARIO PARA ALBERGAR
: LDE NUEVOS CRECIMIENTDS URBANOGS, en base al

crecimiento demografico o por la demanda real detl

misidn ppRrcado, con una cierta flexibilidad, impidiendo

3 1 | ¥inoi

P:ﬁ&@ﬂﬁ&’la especulacidn como el descnntrol en
parcelaciones vy edificaciones.

de Oy dey ;i

4.- RESPETO AL MEDID NATURAL DEL ENTORNDG Y AL MEDIOC
,a',AMBIENTE, preservando y protegiendo aguellos suelos
T Hue tienen un especial interés ecoldgico o
paisajistico (Finca La Orativa y mérgenes del Rio
Barbate), empleando tratamientos vegetales -
repoblaciones masivas con especies adecuadas— y

evitando toda edificacidn no justificada.

5.- DISERO DE LOS NUEVDS CRECIMIENTDS EN CDONTINUIDAD
CON LA TRAMA URBANA EXISTENTE, cerrando o
completando aquellas manzanas de beorde gue

actualmente se presentan incompletas o faltas de
caracter.

6.~ FLEXIBILIDAD EN EL DISERO Y EN LA NORMATIVA DE
APLICACION EN LAS AREAS CONSOLIDADAS por la
edificacion, partiendo de la situacion existente,
con definicidn de los pardmetros concretos a
respetar, pero permitiendo que se amolden a la
variedad de situaciones que puedan presentarse.

7.~ DISTRIBUCION EQUILIBRADA DE LOS ERUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS COMUNITARIOS EN EL NUCLEQ URBANO, SGBRE
TODD DE tOS ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO (Parques,
Jardines, zonas de juegos, etc.), con planificacion
armonica en el casco consolidado y en los
crecimientos futuros. :

B.- EVITAR, en lo posible, DEJAR A EDIFICACIDNES
EXISTENTES EN SITUACIONES LEGALES DE "FUERA DE
URDENACION", incluyendo las actividades productivas,
e aunque en algun caso sea necesario poner estrictas
; T e gd des—carracioras 0 incluso un traslado a medio
AP zq (caso de acthldades ganaderas o alqunos
ROBA D%;) s \rﬂdly mbTebtoB) - ‘

PLLN;Q—XMMR LOS FENOMENDS| DE ESPECULACION DEL SUELQ,
r encdodcifmie njusitificado de su precio or
| COM. Gl i srecio s

f;caC1én excesiva de suelo urbano, por

} % ﬁ ?paramlen¢0 o por falfa de desarrollo en los
/ ."L__Jje ________ %%, %ﬁFEV}EfDS, con ufilizacién de los mecanismos
veme | Af : Bare-a.l.. Texto Refundido de la Ley del
|Aloalde . ) ' Spretario,
..w--xl ¥ 1
\ﬁ()ﬁ s 0 DE UNA PARTE DE LOS NUEVOS
A FQUENAS UNIDADES DE EJECUCION EN
' Lileil ol Mw:fuunz>
\EGOJ .':' _-,,-;..—_An:;“‘:"m?'r‘ |
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iSUELCI URBANO; DE POCDS PROPIETARIOS (o mejor sola
!? U JL”QIHHGQUD , de mas facil gestién gque los poligonos en
lo Apto para Urbanizar para los operadores
Jdb .\Ji JALikgedles; Ello no guiere decir gue no se hayan
preyisto uno o mas sectores en Suelc Urbanizable,
coma reserva a medio plazo.

Seeretario de §

de Ordena} oW 'AM Terito 01"“""*' APLICACION DE UNA MAYDR DISCIPLINA URBANISTICA,
Urbanismd 1tando el descontrol en las transformaciones y en
\ {nuevas edificaciones, con especial atencidn a

% ' las 4reas de borde del Casco y al entorno inmediato.

Fdo.: Antonio Ruiz Potsgr? . — EXIBENCIA A LGOS PARTICULARES DEL CUMPLIMIENTO
DE LAS OBLIGACIONES LEGALES gue acompafian al acto
edificatorio, como son las ejecuciones de la
urbapizacidn y la cesidn gratuita de los suelos
dedicados a equipamientos y zonas verdes, evitando
que el incumplimiento repercuta negativamente en el
patrimonio ¥y la hacienda municipales.

13.—- EVITAR QUE L0OS NUEYOS CRECIMIENTO CCUPEN AREAS
DE DIFICIL 0 IMPOSIBLE CONEXION, a un coste
razanable, CON LAS REDES DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS
EXISTENTES 0O PROYECTADAS; Entre otros seria el caso
de la aparicién de nuevas cuencas vertientes para el
alcantarillado que dificulten la resolucién global
de la grave prablematica de la falta de depuracidén.

14.- CRECIMIENTD DEL NUCLEO HACIA EL NORODESTE,
evitando ocupar el Valle del Barbate, e incluso la
parte baja de las laderas que dan a éste, tanto por
problemas paisajisticos o ecoldgicos como por
dificultades topograficas o geolégicas.

En este sentido la salida hacia Medina (pralongaciodn
calle San Juan), la calle Grulla Negra y la Avenida
de Andalucia, se constituven en ejes fundamentales
del crecimiento urbano, siendo la carretera de Vejar
el limite al desarrollo en el horizonte de las
““wwmemﬂcrmaS'
; -

R T Ay oy
——
Bt S

A\FDF?C)L} M E9ra. un mejor cumﬁTTmleth del criterio
anterior ‘Thﬁmmﬁf}l@;\’s}sﬁi—[ L, como remate del
Fhascg ’E no, y por su i "gs paisajistico, DEL
BDRDEt NGO constituido por] las laderas orientadas
. f““%ﬁ;C)Ni C}ﬂjEI sudjf“qrEg reste (Valle del rio Barbate),
AT ST A

Pl ATIID ue pueda con rtirjse en una zona marginal

“

: de :? ot ?‘739?4 T
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mantener €l-usqg ,%
tsu Caso proceder

'fége esos terrenos, o en
] Hes farestales o
e centrarén
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BJUN'IQHGMI?S Alamos Blancos y San Francisco, y la
—— carrgetera del Castafo, 4rea que puede convertirse en
v 0 el grfan PARQUE URBAND que Benalup necesita.

e o e e R snaatiad

SwmmﬂodelCmnhmnppwlé’rparticularizando el criterio general n2 10, se
de Ordenadidy Jl Territoid 20 delimitado una serie de UNIDADES DE EJECUCION,
Ubhanisn Qbrupando todas aquellas areas en las gue se
. ardinan desarrollos con aprovechamiento lucrativo
'ﬁf’*’"’\ con cesiones de suelos para equipamientos y zonas
verdes, asi como con la apertura y/o ampliaciéan de
Fdo.: Anfonio Ruiz Petsezviales, tanto de trafico rodado como peatonal; La
delimitacion de estos ambitos de forma equilibrada,
facilitard tanto el disefo de la ordenacidn, como la
gestion y su posterior seguimiento.

)

El desarrollo de estas unidades se hara, en general,
mediante Estudios de Detalle y Proyectos de
Urbanizacidn que se ajusten a las fichas que
aparecen en la Narmativa, vy con los necesarios
instrumentos de gestidn (proyecto de compensacion,
proyecto de reparcelacidn, etc ), como condicién
previa para la obtencidn de las correspondientes
licencias de edificacion.

Se han definido un total de 10 UNIDADES DE
EJECUCION, con una superficie total de 13’44 Has,

lo que representa el 17°1% del Suele Urbano

_ delimitade. Su tamafio, importancia y grado de

! prioridad es muy variable, desde los 77.800 m2 de 1la
zona de "LAS CANTERAS" (U.E.l1) a los 250 M2 de la
"ESQUINA CALLES CARUELDO Y SAN ABGUSTIN" {(U.E.3).

Algunas destacan por su tamafioc e importancia para la
nueva estructura de Benalup, como es el caso de la
zona de "LAS CANTERAS" (U.E.l), la cual recoge un
convenio urbanistico entre Ayuntamiento y
particulares, firmado hace pocos afios y que
- actualmente se encuentra en ejecucidn; Su importante
I tamarfio hace que el desarrollo de las diferentes
[ manzanas edificables se convierta en subunidades de
: ejecucidn.

: . DOtras destacan por su situacion, dentro de la trama
: - 0 en el tarde—de-elday-0..por las cesiones que
I S C)EBA\ggqyl van: tCALLES PINTO-ALMENDRO" (U.E.2) (Resto del
! antigzalzch'{fén‘i’ (@ d-dedtiva), "GUARDIA CIVIL®
I:LlﬁHHEP%ﬂ' "CALLE CARUELO" [(U.E.S5), "CALLE SAN JUAN-
ESTACTUN gﬁ,_agj )BUSES" (UJE.7), "SAN FRANCISCO-
Affrfﬁtjhd.(zﬁhﬁmoﬁ BLANED “”{Dfi@a), "TRASERAS AVDA. DE

{_.' ' \k-\\_ ﬁNDn‘L "aIH" (U -E-?) ,.’EtC._‘n .
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% ';m:_jffhpﬁ-ng;?q llevan una mejora de la estructura urbana:
| JRY A — s degliNA CALLES CARUELD-SAN AGUSTIN' (U.E.3),

? a— "ENCALE CALLES MEDINA~BENALUP" (U.E.10).

bles, situados en el interior de la trama, v

iegfgng@(hWkKﬂPﬂwmﬁd entre estas ultimas hay un caso en el gue el
A AOA territorio yo 1y jetive fundamental es la apertura de pasos
peatonales interiores a manzanas del casco
,%ﬁm,onsnlidadu con la consiguinte recuperaciédn de zonas
Miarboladas para uso publico: "CALLE DON MANUEL
Fdo.: Antonio Ruiz Pelfer SANEHEZ" (U.E.6).

Tanto los objetivos, como los criterios basicos de
ordenacidn y usos, se recogen en las
correspondientes fichas de gestidn que acompafan a
la normativa, y de la cual forman parte, por lo que
no es necesario repetirlos aquai.

Puntualmente, y en casos muy contados, existen
parcelas de equipamiento o espacios libres, sobre
suelo de propiedad privada, cuya obtenciédn no
corresponde a unidades de ejecucidn, sino que se
trataria de Actuaciones Aisladas (en realidad son
unidades de Ejecuciédn sin aprovechamiento
lucrativo}; Entre ella cabe citar la zona verde
situada junto a la calle Alamos Blancos, ya en parte
de propiedad municipal, ¥y alguna pequefa parcela de
equipamiento en el interior del Casco méds antiguo.

La forma de obtencidn de estos suelos seria

i generalmente por expropiacidn, aunque en la practica
| : 1o mejor seria ir a formulas de acuerdos de compra o
permuta.

: 17.- RECUPERACION DEL CASCO ANTIGUO, entendido como

i la parte mas antigua del nucleo de Benalup, el que
tiene una trama viaria mas irregular, como
referencia de centralidad en el Nucleo Urbano,

- mediante algunas intervenciones puntuales, v con una
actuacion decidida sobre los espacios publicos
(calles y plazas), y una mayor exigencia en las

i normas tipoldgicas y estéticas de las edificaciones.

PRO 18. - NUEVUS " DESARRBEE-05-RESIDENCIALES, de mayor
A EBZ\[}@maﬁbhy enti e siincluidos en unidades de
j Ejecucisn, %é%i§)i§e£§?a asificado como APTO PARA
FPLETURBANE ZAR, en actuaciones con superficies entre 3 y
% Hectareas. a letap los bordes del casco
C}C)hﬂ.(acgqugi, gz%*%aﬁpﬁggg»las nuevas fachadas a las
. er

e e caryr as de Medina y Vgier, y ocupando los huecos

ﬁhﬁéﬂ&gé@g@ entre el cascp urbano consolidado y esa

i "wﬁﬂéﬁgﬁﬂ. ultima carretesa, asi como una franja de la finca La
‘ VAN Orativa. s - g,
&) Aloalde, & EBroretars,
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jetivaos y criterios de ordenacidon y usos de
no de leos tres Sectores delimitados aparecen
correspondientes fichas de caracteristicas

incluidas en la normativa.
i

19,-DESARROLLO DE UN AREA PARA USODS INDUSTRIALES,

a Comisién Preeietiigdo en las cercanias del Casco Urbano, pero

0y del Territorfajera de @1
Thivd’s
carretera,
ina). Serd& un Poligeno Ipdustrial, dirigido a

, ton acceso desde la principal
1a CA-211 (en direccidn a Malcocinadao vy

By

actividades muy diversas, PUEs SE pretende que sirva

HWJNmeFMkPmm%E ubicacioén tanto para las actividades existentes

.y la Colada de Benalup (prolongacidn c/ Totrre).

n el cascao gue necesitan relocalizarse, CoOmo para
talleres, industrias o almacenes de nueva
implantacidn, todo ello con gran respeto al medio
ambiente del entorneo y resolviendo convenientemente
las conexiones de las infraestructuras Yy la
depuracidn de los vertidos.

20.- DESARROLLO DE UN COMPLEJO TURISTICO-RECREATIVO-
DEPDRTIVO, situado al Suroeste del Casco Urbano,

entre las Carreteras de Vejer y la Colada de Benalup
(prelongacidn cf Torre), coma prolongacion de aquel.

Se trata de un desarrollo para usos hoteleros,
recreativos y deportivos al aire libre, con una
minima componente residencial, que sirva de apoyo ¥
complemento a las iniciativas municipales de
desarrollo turistico de Benalup en los sectores del
turismo rural, turismo medicambiental {(hacia el
cercano Parque Natural de Los Alcornocales) y el
turismo deportivo (incluyendo tanto el golf como
otras instalaciones complementarias). '

De =u amplia superficie bruta solamente un maximo
del 40 % del suelo (14’5 Has) se podra ccupar con
usos y actividades que necesiten edificacion, 1los
cuales se situaran en las proximidades de la c/Tajo
El
resto (60 %) se dedicard a espacios libres ¥y usO0sS
deportivos al aire libre (incluyendo un campo de
golf de 18 hoyos), conservando y aumentando el
arbolado y demas vegetaclon existente.
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NDORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

del Rio Barbate y P.N. de los Alcornocales.

El nuevo desarrollo se conectard convenientemente a
las redes infrestructurales del nucleo de Benalup,
costeando sus promotores los enlaces exteriores que
sean necesarios.

21.- PARALIZACION DE NUEVAS CONSTRUCCIONES Y CONTROL
DE LAS TRANSFORMACIONES EN LAS MARGENES DE LAS VIAS
PECUARIAS, extremando las precauciones alli donde
las tensiones son mavores, es decir las situadas en
el entorno del nucleo Urbano: E1 Tajo, Paternilla,
Camino de la Torre, El Tesorillo, etc.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

4.3. POARAMETROS MAS RELEVANTES DE LA QRDENACIONM PROPUESTA

De forma numérica, y diferenciando las distintas
cilases de Suelo, a continuacion se recogen las

principales cifras gque caracterizan la ordenacion
propuesta en el documento de Ngrmas Subsidiarias.

4,3.1. Clagificacidn de Suelo.

- Suels Urbano ..vecesnans veessens 7963 Has (1°3%)
- Suelo Apto para Urbanizar ...... 6224 Has (1°1%)

— Suelo MNo Urbanizable .ceea-s 5.792 43 Has (97°68)

TOTAL Término Municipal...eeess 9.935" 00| bl@gy { LOQAT -7 oy
' gnans g ' e

v Especialmente Protegido en SNU (Parque ﬂé%ﬁﬁal i o

de l1os Alcornocal@s) sssceaanes 2.589‘00‘%35 Pa. L

Al !

]Frl”. ’ !

. [

4.3.2. Capacidades Residenciales (en numero aproximado de: T
nuevas viviendas). _ | 11 Q JLH% i%%ﬂ |
! LIV, Ih

a) EN SUELO URBANQD: TG L
i eeretario Q«jZ.L,..COI'I"I,;:i_,Ed\n Fr (IH:.-i:n

TS Ordeil o
+ Por ocupacién de solares de cierta entidadomu??
y parcelas vacantes en el CasSCO....-..«s 284

+ En Unidades de EjecuciOn....caciaeassn 4=

f-‘ del Tereitorio y
HINGITLG

+ TOTAL S. URBAND..eevssneasonnmannnens ot iz b

ey

b) EN SUELO APTO PARA URBANIZAR:

TOTAL S. URBANG + APTO PARA URBANIZAR: 1.4673 (100%)

i

4.3.3. Espacios Libres de Uso Publico

a) EN SUELD URBAND:

wu)f}:a1E%§SEE?3E§3E:CTVCYF$.Eyﬁf""."" ..... 7.740 m2
_____ I;E@igr =« de los existentes] y creacion de
= gihuevqg FQ:EﬂEﬁ& regllado por
Drdenanzégﬁ}.fkc. ........ i e rsaneeaane 29.165 m2
COM. GOB. [ ] ﬁ

~ T

T aE
T

e GollAbgdlde Ejecucion b oo i, 11,180 @2

———————— i

.. 48.085 m2

Ve B.o
£l Alcaldes,
: boooep

b:l'-'. y _.....--—#_—""'7""" AR TR, a I'-" )
G L . Ot
".:,M.._ L e ‘35;5:?{_.
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S_SUBSIDIQRIQS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUFP

NORMA
b} EB_SUELD APTO PARA URBANIZAR:_
‘Reservas minimas previstas en los
dlferentEs cactores {10 A).ceerens .. 62.870 m2
Canszieria (2 9 ﬂ"f“?"l“-'i“ﬁ s
i‘) EN SUELO NO URBANIZABLE (Areas de intervencion):
*;w:ﬂtﬁ_ n
B e asensv s 22,000 m2

*3'_*8NU#'}Parque Alamos Blancos

g U“@19$h1ﬁn1,55 RESULTANTES POR HABITANTE
- 1-05-1996 de 5.971 habitantes).

ADAL YT
e = LACTUAL S Existentes {(7.780 m2) eon s 129 m2/hab.
Comision Provincial

Jerril
nism Ogﬂ&URD- ({Existentes + Propuestas)

Secretario do Ia
de Ordenzcijg\]

Ur
' Suelo Urbano (48.0BS m2)«s-vn-- 8’05 m2z/hab.

L

Urbano + Apto para urbanizar

. .....18°58 m2/hab.

Fdo.: Anfonio Ruix PaldarSue 1O
(110.957 m2)

Urbanizar®

+Suelo urbano+Apto parsa
n Suelo nNe

Areas de Intervencion en
Urbanlzable

{(132.957 M2) aeane:

4.3.4. Eguigamientns Comunitarios

a) EN SUELD URBAND.

y Existentes (y que s& CONSErvVan) e«

ctuaciones aisladaS.eaan

v Nuevos en a

(1) Se contablizal . GQlS=s
" de la Ut 1 que ya functfnan.

WPROE ) EN SUELO QPTD PARA URBANIZAR

ﬁmLﬁﬂfj vaE)E}Wﬂﬁﬁgkéﬁﬁlcs dlferentes

2226 m2/hab.

i 2.820 m2

zﬁ 1J~ KDC)KA (3£)?§ Fﬁres..... R S A . 28.507 m2

I . .

T < IOfﬁL UREQND+HPTD PARA LRBﬁNIZﬁR ..... .. 95.787 m2
f*_”sz—-—'cr——

e ...;u'.:.z(u,.x.-wiq.x;».;.-mmrump‘3-«-‘*4-“‘“""‘“’""’"" et et
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Conszjeria da Ohras Pitteas ¥ Trinspartas

APRG ﬂr’34£i:3515.", ~RES! de los Sectores de Suelo
05 100 ulﬁ"? para a Urbanizar Yy Unidades de Ejecucidn en Suelo

W |
SN |

1

¥

:'.':.i -ifNJ‘f
wldcdaodtod it Camp complemento numérico de los apartados
| nteriocres, en las paginas siguientes aparecen los
1 U.jUF!1ggajuadros— resumen de las principales caracteristicas
ld\HA‘\uifauJ¥ nﬁh 0s S5 Sectores de SUELO APTO PARA URBANIZAR y de

1as{10 UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBAND, asi
&\,qnomq Comigién ProGRMe Un esquema de situacidn de cada una de ellas en
g Ordenze oy dyf Yerritorie) nicleo de Benalup.

s cuadros también aparecen en los titulos X y XI
,/f*—” ‘ de la Normativa, tomo recapitulacion de las

diferentes fichas individualizadas de cada Sector vy
nidad de Ejecucitn que alli se contienen.

et iz Peldeg,

CUADRO RESUMEN DE SECTORES DE SWELD APTD PARA URBANIZAR °

. numero superf.
ng superft. densidad aprox. aprov. maxima
orden denominacidn total bruta viv. tipo edific.
{m2) (viv/Ha) (m2/m2) (m2)
1 LA ORATIVA 40.000 35 140 0’45 18.000
2 C/ JACARANDA .
-CTRA. VEJER 32.000 39 112 Q0’45 14.400
3 MESA BAJA ?2.500 35 324 Q45 41.4625
4 POL.INBUSTRIAL
ZAHORI 102.500 - - Q70 71.750
9 LOS HUMERUELOS 362.400(1) 3717 115 0118 43.000
}_%_Q - TGS TEOU e GGy 691 0°30 188.775
A O - T e e mmmm e e e
T SEs TON DE
PLENO |
NOTAS: 55

- m !‘Sbl@@ﬂ‘;mﬁ ?ﬁﬁjg— Edv?’}‘dé la duperficie ocupada con
§ P { Wuso'.?é gLk even E‘d‘l f-,l cacion.
A I ﬁ/-,j; -

f at Paal gglo,{: tores residenciales 1a
. | V°£3ﬁen51dag*” yiv/Ha.

El Alca.fde
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CUADAD] ?§$UMENﬁgg UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANG
superf. dens. numero
’;__"'"———_ , superf. aprov. m&xima bruta - aprox.
- Anteminm g i on total edific. maxima  viv,
o (m2) (m2/m2) (m2) (viv/Ha)
i LAS CANTERAS 77.800 0°58  45.39% 47 369
2 CALLES PINTOD Y
ALMENDRO 9.960 0Q°70 6.972 55 54
3 ESQUINA CALLES 250 0°'75 712 55 S5
CARNUELO Y SAN
AGUSTIN
4 GUARDIA CIVIL 11.700  0'40 4.680 35 20
S CALLE CARUELD
(PROL ,C/TENORID) 9.600 0'85 8.160 &5 62
& CALLE D. MANUEL
SANCHEZ 2.400 0 &2 1.500 62 15
7 CALLE SAN JUAN
EST. AUTOBUSES 3.895 0°65 2.531 47 18
8 SAN FRANCISCO-
ALAMOS BLANCOS 9.240 0°75 6.930 70 b4
% TRASERAS AVDA.
DE ANDALUCIA ?.750 0°73 7.117 62 61
10 ENLACE CALLES .
MEDINA Y BENALUP  1.360  1°00 1.360 &0 8
TOTAL 134.655 0°62 85.358 51 696
APROBADO N SESION DE
PLEMNO &)
 COM, GOE, U]
AR del TR AR 1
Ve Be -
ﬁ E[l Atoaqjde.
_{‘/\‘}}f’ il i-‘:} T
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se recogen, de forma sintética vy

i N - ) -
JUNCA -nprﬂeQeda segun sectores tematicos, las propuestas
Shew o A, M
puntugles y mas concretas gue las Normas

Subsidiarias contienen para la totalidad del término
g Providgglicipal, pero con mayor detalle para el ndcleo
Woroyrbano.

- Secretario de Ia Chinkis
de Ocdenacion 1

Se trata de propuestas extraidas de los capitulos
anteriores, y también de los criterios y propuestas
ﬁmJAmmmem”%ﬁn’bésicas de ordenacidn de las Unidades de Ejecucidn y
° " de los sectores de Suelo Apto para Ubanizar.

Los sectores tematicos elegidos son andlogos a los
empleados en el DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL
(ver Documento de AVANCE} y OBJETIVOS (ver parte I.
de este Documento); En general a cada una de las
probleméticas alli planteadas deberd corresponder
una o varias propuestas de ordenacidn y gestion.

EL MEDIO NATURAL

- Redaccion, en paralelo con las Normas
Subsidiarias, de estudios geotécnicos de las areas
consolidadas pendientesde desarrollo o de las aptas
para urbanizar que puedan ser problemdticas, como es
el taso de las laderas Sur vy sureste.

=~ Control estricto de las edificaciones dispersas,
evitando la formacion de ndcleos residenciales v la
construccion de cualquier edificacidn que no tenga
una relacidn directa con las actividades
agropecuarias, 0 que forzosamente deba localizarse
en estos terrenos por aplicacidn de la Ley del
Suelo. .

- Fomento de las politicas de repoblacién forestal
en agquellss zonas gue por sus pendientes o por sus

taracteristicas edafoldgicas sean poco aprovechables
o improductivos para la agricultura, y especialmente
2n la parte sureste del casco y en la mayor parte de
) =rrbgeeddQL . 43 Orativa, al norte, asi como las midrgenes
LPR d égs cauces de rins y ar{oyos.

— Elaboracidn de una normdtiva de aroteccidn que
F”—EBNgam a tratamientos divgrsificados segun las

[Ty
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Pedt, Polt A5 10200 (F ¢ -
N gy -,-‘LE )

AON B Lnd 6
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L
Lom
SRR P 1

. \_'ii’ ) JE E:‘. .._jl.{‘:
l! 3 :1yj"}“— ﬁraﬁamiento especifico de las margen=s de algunos
Ll 'aaﬁcyps,-y en particular del rio Barbate y Sus

:JUN.\ nJMAi“iéﬁ}H?ntea, asi como los mas cercanos al nuclea:

e

{impigza de CaUCESs, repoblacion forestal, correctlion

de  todo tipo de vertidos (encauzamiento ¥ depuracidn

icretarig de la Qomisid i
fe Ta Qomision Provi i
retario da o Qonis g@ﬂla red de saneamiento urbano}, etc.

i i L Territorio
— Deslinde, recuperacion ¥ conservacidan de taodas las
pecuarias que atraviesan el territorio
municipal, como cistema bdsico de comunicacion &n el
medio rural, aungue también pueden tener wn uso
ludico—turisticos Debe evitarse Que€ 1a realizacion
de mejoras en caminos rurales que discurran por vias
pecuarias desaproveche suU sgccion transversal,
inutilizando una parte importante de ella para otras
actividades que le son propias, incluyendo ia
trashumancia ganadera.

Fdo.: Antoric Auiz Pelder

, - Fomento de 1as actividades agrarias que mejor
conserven el medio natural y no alteren
custancialmente gl palsaje-

5.2. LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

(ver también en la parte 1, el apartado 3. BASE
ECONOMICA DEL MUNICIPIO)

~Localizacion de un Poligono Industrial, &n cuya
gestion deberd participar de alguna manera la
iniciativa piblica, aunque =€ encusntre sphre
tarrenos de prcpiedad privada, =i we .gquieren lograr
l1os objetivos previstos.

Coma ubicaciobn mas iddnea se han slegido unos

terrenos de suave pendiente, situados al Norte de la
carretera que une Benalup con Medina, fuera del
Casco Urbano, &9 la fincea denaominada nZahori'.
gy superficie €s de 1029 hectareas brutas

. (incluyendo calles y zonas de proteccién Y

i ,agrvicios), las cuales s deberan desatrrollar por

T’AFDF?C)E? fasgé 2y wrd LG vendrda dictado poar 1as_neceaidades

EATES T Ny oy o
. N SO L
FQHE?Qr§g de actividaJ§51EU%’caben en este poligono
son mud\ variados: Naves peguenas ¥ medianas

é%ﬁ?mm Cﬁé?&f?d = Eﬂfaﬁqgcﬁgkie reparaciones, otros talleres
de traﬂEfor a

TR

AT 4. macidn, esanfia, industrias,
;"--:Ije* Eqpﬂﬁgrﬁtivas familiares, lmacenes Y ionjas de
: voh Tr——— SOMmEL.! cﬁ%?izacién de produgtos agropecuarios, etc.
i ome L T— £2

ElAb&W@a En Mﬂa“primeéﬁ """""""" a tener referencia la

. cre

redalocaelpn. o amp de actividades axistentes
R £
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B B T L1 10 requieran (por incompatibilidad con las
F}i'JLﬁ4£33aﬂviéndas, falta de espacio, raidos excesivos,
s = mcopkaminacion, etc.), o bien actividades de nueva
JUNiE\P)i A Ngig fién-cooperativas o incluso iniciativas publicas

— g Emt tas (por ejemplo algun tipo de Fecuela—taller
Comnisidn Prowm:i;@1 ambito industrial o artesanal)- gue boy tienen
"ﬁaqaﬁmﬁﬁificultades para encontrar el suelo adecuado dentro
del casco, ¥ a precio asequible; Posteriormente, v
»tro del desarrollo global del municipic de
Banalup y de la Comarca de La Janda, prodria
pensarse en implantaciones de mavar envergadura.

Fdo.: Antonio Bt 921507

Como consecuencia de la diversidad de usos Yy
usuarios posibles serd necesario prever una
parcelacicon muy variada (en cuanto a tamafos),

" siendo recomendable que, desde un principio, se
oferte no solamente suelo urbanizado, sino también
naves terminadas, en venta o en alquiler.

— Mantenimiento de las actividades industriales vy
comerciales existentes, incluso las gque ocupan
parcelas exclusivas, salvo que presenten graves
problemas de incompatibilidad con el uso
residencial,y sin perjuicio de gue fuera necesario
en el futuro aplicar medidas correctoras.

- Ppsible localizacion de un poligona ganadero,
resolviendo correctamente los vertidos y con la
posibilidades de completarlic con alguna industria de
transformacién. En las Normas no se da ninguna
localizacion concreta, aunque de realizarse deberia
hacerse sobre sueleo no urbanizable comun,
resolviendo correctamente los vertidos.

— S@ ha elaboarado una narmativa de usos para algunas
dreas del Casco Urbano que permite la coexistencias
de talleres artesanos Yy pequeﬁas industrias con las
dreas residenciales, siempre gque no existan
problemas de grave incompatibilidad y se cumplan las
——— medidas de regulacidn de la proteccidén medio
; —=a@pfpiental para el control de ruidos, humos,
s gue pudieran ser causa
ra los vecinos.

AXFDF?() vertidos = yns
E3Kxfgé)p$§§$rgft? moie
PLE SION pE o
&HQCBQ§Qan previsto algu localizaciones para la
impladtacion de actividages hoteleras y hostelera
OOM GO@;) ESBEEEE@"&D&EE, esones, bares, ventas,
{* Magchy,asi coma otras relpcionadas con el ocio vy el

H ; : .
espdrtimiento, tanto en fel interior del ndcleo
estos usos 2n varlias

& ET ...... ﬂmhang“ﬂpermisggéggg de
‘ unidades"ﬁéf%fﬁ%uéfggi_ reas de ordenanza y sectores
de sﬁéTamEﬁw&gaﬁﬁéiyﬁﬁa izar), como en las
T - -'r?r(,.,.-'l PR ] 14 K -
proximidadeside lds PH cipales carreteras y nudos
de .comunic
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JUH AR DDA ‘e cel i
\ . doncenhtracion en la zona

+  Secretario de la omthngqdﬂsg recreativo

de Ordenacid del

- Mayor entidad tiene
Fdo.: Antoric Rujz Patingel NGcleo Urbano,
actividades de éste,
hoteleras,

una importante zana deportiva
que destaca 1a ubicacidn de un campo de
Todé ella con el maximo respeto a la

hoyOoS .

ARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE

Recreativo ~— Deportivo
como apayo
el cual incluye in
una pequefia zona res

y en la carretera de Los Barrins).

a propuesta de

Parque Natural de los

eritonRy cornocales y del embalse del Celemin.

el desarvrollo Turistico—

al aire libre,

vegetacion existente en 1la finca.

El nuevo complejo
traves de la pro
de la CaRada de
convertida en un
amplio Paseo Featonal

La normativa debe

estrictamente urbanisticas,

turistica vy cultural de Bena
rutas y planes cuomarcales a provinciales,
organizacion de actividades culturales,
la captacion de in

o medicambientales,
recursos privados, la
diferentes organismos
Central, Autondmica ©

Como ya se ha mencionado &n e
del Municipio”,
de los ingtrumentos que

l1a "Base Econdmica

urbanistica debe ser uno
permitan llevar adelante

se integr
longacidén d
1a Mesa y de
a calle de tr

acompafarse
coma son 1a promocion
lup, su inclusion en

BENALUP

de las Lagunetas, junto a
del Embalse, de las actividades de este

tipo que vayan 8 estar directamente relacionadas con

previsto en el borde suroeste
Y complemento de las
stalaciones
idencial-turistica,
en la
golf de 18

ara en la trama urbana a
e la calle Torre_(tramo
1a Colada de Benalup)l,
i4fico rodado con un

arbolado en su norde exterior.

de acciones nNo

la

gestion de proyectos ante

publicos (administraciones

Provincial), etc.
1a normativa

la numerosas ideas Yy

ecreativas
jciativas Y
los

1 apartado dedicado a

_?rqx§££22“%¥§ﬂz§ contienen en el recientemente
PRO elaborado e~Desarrollo Local denominado
H .
: BADOg&nbliug ggq%‘é aﬁ cdmo de las que puedan surgir
PL de la colabora Ign ntre el Ayuntamiento vy el Centro
ENG niciativas Benalupgnses. .
COM. GOB. [ DE FECHA |
2 e 2, RED VIARIA, TRAFICO Y PARCAMIENTOS}

., de?ﬁ HAR. fog8
. Realizacthy

VS moe
: %' Alcaide,
. ( !

deté%{an :
CARRETERAS: -

fi7 pex
.:3_. [k«l.

carre%en%%{déffﬁgﬁ@inc
_55§@ﬁﬁﬁmiggente en el apartado 2.4.
’ 'Q'._- Vs

de diverizas mejoras en la red de

Municipal, las cuales se

fevdfcial iy

Jre
Steras, de Vej
Sy, - -."' .___ -+ 5'

e (CA-2111) ¥ A

RED DE

ene la propuesta de enlace de
lcald (CA-2112)
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-+ sigulendo el trazado del Padrdn de los Arrieros

GtdvS5ds Lo dgc/Pdternilla), por la reduccion del trafico de paso
H JJU?\ iggfgue %rodu:ir& en la principal calle urbana, la calle
uan .
Gl LR A
AP R . Be onversion de la travesia de la carretera CA-

12— Calle San Juan y Carretera del Castafo —en una
i%itHe caracter mas urbano, con calzada reducida al
ir inimo necesario (7 m.) y aceras mas amplias y
boladas; Esta actuacidn debe realizarse incluso si
se pretrasara la construccidn de la propuesta

///’#ﬂ-' variante norte-sur.

Fdo.: Antonio Ruiz Petde-
- Meijora de las carreteras de acceso al nGcleo
urbano, sobre todo en los tramos mas cercanos,
dotandeoles de aceras y con redisefio de las
intersecciones, fundamentalmente del encuentro entre
la CA-2111 (Vejer) y la CA-211 (Medina) v sus
prolongaciones, mediante una amplia rotonda gque
facilite los giros. Posibilidad de establecer, a
medio plazo, carriles de giro o incluso rotondas, en
las intersecciones de las calles Grulla Negra y
Avda. de Andalucia con la carrstera de Vejer.

Secretario de

a Cotnisién Iy
de Ordenalig

ol Terr:torm
m

- Estructuracidn de la red viaria existente, en
funcidn de sus caracteristicas y de su uso, con
replanteamiento de su disefo (seccién transversal),
direcciones y funcionalidad (calles de trafico mixto
0 exclusivamente peatonal); Reduccién del numero de
calles de escasa seccion que soportan trafico en
ambos sentidos, vy modificaciéon de los actuales
sentidos Unicos en algun caso.

- Terminacion de algunas calles, apertura de otras,
total o parcialmente nuevas, para mejorar la
estructura viaria del micleo urbano.

Aunque la mayoria se obtienen dentro de la gestién
" de Unidades de Ejecucidn, y por lo tanto se
describen en las correspondientes fichas de
e g racter i s ti sy S0 BOUMEeEran a continuacién algunas

CROZADE ¥NkEsION DE

f“lf—hk? yor parte de las ngevas calles se encuentran en
na de las Canteras] entre las Calles Grulla
§%£3“4 CD Ej yEﬁah{&uan,_algunas en proceso de
f“ S orh 1zac16n ern el momento de redactar este
A V}gk o dncumgnto. Otras nuevas]aperturas se hacen en las
Fy dé} traseras de(éa Avda. de|Andalucia, entre la calle
’ Vo [La Caballero vy ratentif, entre Alamos Blancos y San

{ El Algalde, FnéﬁE&%c_,EéSéééﬁﬁﬁgrol
; Almendra), AlaMds-Blanco

- ! -
s’ calles actuales y mejora

= {
, fi dRQaanaCJéh de algu
ey X N N AL
N S, W sy

bngan las calles Pinto,
'y €1 Cjdn. de Tenorio, etc.
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: .. Lras, con empleo progresivo de materiales de
1 G JL”Q gagayn‘ calidad y resistencia; este proceso deberia
~veomenzarse por las calles correspondientes a la
_mh‘ ji; ,3\ part' mas antigua y céntrica del casco,

_ extendléndnae después a otras Barriadas; En los
Comi R} uevos trecimientos se debe elevar la calidad media
mm”““%é“la urbanizacién desde un principio, tanto en
sttuaciones publicas como privadas.

t.ruto ¥[e)

- La trama viaria de los nuevos crecimientos, sobre

todo de los sectores de suelo apto para urbanizar en

deu%kmmfmape@wdos que adn no estd definido el trazado, debe tener
una clara continuidad con la existentes en las areas
consolidadas, procurandeo cerrar circuitos de
~circulacidén, aunque sean de sentido unico, vy

evitando, en lo posible, la existencia de fondos de
Saco.

~ Regulacidn estricta del aparcamiento en los
espacios libres interiores y en las calles de escasa
dimension, las cuales deberian ser recuperadas .
progresivamente para el peatdn; Donde sea
imprescindibles la presencia de los coches en la
calle se intentard mitigar los efectos negativeos.

— Prohibicidn expresa de construccién de
aparcamientos subterrdnecns bajo las plazas mas
céntricas: Alameda, antiguo Ayuntamiento, etc.

- Fomento y regulacién normativa de la instalacion
de plazas de garaje en el interior de las parcelas
de los nuevos edificios que se canstituyan.

- Posible iﬁplantacion, a medio plazo de un servicio
urbano de transporte publico que enlace las
barriadas extremas a travas del centro.

— Construccidn de una parada—terminal de autobuses

- interurbanos junto a la calle San Juan, frente a la
confluencia con la calle San Agustini Esta Estaciaon,
que pustde~-cq arse con una pequefa zona comercial,

f APR OBA Bebte & Jcé L_Ea.ra tod”"""“"t"i"p?ode autobuses, tanto los

e

de seF EeghdRpny © s de servicio
FDL[—:#\-}E}!T ional. N )
OO DE
M CQA“‘VEJIEND ECHA

55' A ﬁfz;

thedjeﬁel habit t residencial, como
:-1nformac1éne¢g@a£ﬁantar'a a las Normas
JSUbSldl&F{ﬂﬁ, gue pe#ml 3 la cuantificacidén real de
\las nesesxﬁ dds, posibilfitando la formulacion de

r ‘-can?retas proggramables en el tiempo.
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'f Ll}UBJ15566ct$acibn decidida del Ayuntamiento en la mejora

NS L del patrimonio edificado, gue va desde un mayor
.Mﬁﬂﬂ\ih, 4 eontral urbanistico —normativa adecuada y drdenes de
e ejecucion para hacerla cumplir—, hasta el apoyo

directo con ayudas personalizadas a la

=;m”ﬁmrﬁhﬁb111tac1én o terminacidn de las edificaciones
culares, con especial atencidn a las mas
Juas ¥ a las pocas gue adn gquedan de
arguitectura tradicional.

- Secretario de

i al

de Ordenycig, c;[
Urbedaif

FO‘AmWWHh&Pmé Estas ayudas pueden ser gestionadas por el
?7 ayuntamientd, pero la financiacién procedera casi
siempre de otras instancias —Ayudas a Municipios de
Actuacidn Preferente en Rehabilitacidn de la Junta
de Andalucia, o cualquier otra ‘campana que pueda
iniciarse~; Otras ayudas pueden ir por la via de la
exencidn temporal de impuestos.

El@ Ayuntamiento, como organismo que mejor conoce la
realidad local, debe actuar como coordinador de las
acciones que puedan emprenderse en este campo, y en
particular como elemento difusor de las
posibilidades existentes que muchas veces son
desconocidas por los posibles interesados.

La rehabilitacidon v mejora no debe ser solo estética
(o0 sea de reparacitn de fachadas y cubiertas), sino
que debe afectar al interior de los edificios, &
casos de fallos estructurales, falta de superficie
habitable, humedades, insuficiencia de servicios
higiénico-sanitarios,etc.

- Impulso de las promociones publicas de viviendas,
o de las acogidas a alguno de los regimenes de
proteccion previstos en la vigente legislacidn
sectorial, con prioridad para las familias mas
necesitadas y con menor capacidad econdmica (por

- ejemplo las que habiten viviendas en régimen de
alquiler, de escasa superficie v malas condiciones,
situadas en algunas parcelas de la parte mas antigua

S del Casco Urbano).

L PROBAD®a c v iones deben ser de pequeRo
; (%aigig ?2&3%ﬁ(§ﬂ?ﬁﬁ§fﬁ cesivas concentraciones),
IDLi:hutpggrtldas por el nucido y empleando tipologias,
) Ey Eii ;gg cordes con los tradicionales
CDC)RA”(Bf {?ptga ZOia, omo ejemplo a4 las actuaciones

n1c1at1va prlvada.;n

Ck? *;6 Hﬂ%nwﬁ%rtlcul se con51dgha prioritaria la
f VEL“, P ¥ aL;zaCLOE[ &as Br jmdciones actualmente en
~1k £l Alcafts, : l'co Str%cc1 ebp Uleeqaés en calle Norte-, asi como
Tﬁ{ﬁﬂhjfﬂ‘ Tﬁﬁg“*Qizgratadas"“ ﬁm[ts/plazc en la zona de las
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mh\bu.“.Canter s (42 viviendas de Provisa y 25 viviendas de

toconstruccion de la Junta de Andalucia).
D JUM 1998° :

RIS A A \ YA Cu tinuacion con la modalidad de promocion de

' v1v19nﬁas publicas en régimen de "autoconstruccion®,

Smxmmmdch(ompmqnppluaer un modelo adecuado para Benalup par
dLOMNmum-ilhwmthnlcgia y tipo de construccidn.

1.5. EGQUIPAMIENTOS Y SERVICIODS.
Fdl:":A"’?m"?jo’q”‘iz“:"’*'I's"-{f""ZI"IE.'jc:nr'ca\, conservacion y potenciacidn de los
Equipamientos existentes, incluvyendo su calificacidn
como tales a efectos normativos.

— Reserva, en Areas interiores de cierto tamafo, en
areas de borde o del exterior del Casco Urbano, del
terrena suficiente para ser utilizado para
equipamientos, scbre todo los que tienen un gran
consuma de suelo (escolar y deportivo
fundamentalmente).

Aunque se hace una primera asignacidn de usos a las
diferentes parcelas previstas, con el fin de
comprobar que se cubren todas las carencias
detectadas, dicha asignacion es meramente indicativa
y podrd ser modificada si en el devenir de la
gestidn municipal se demostrara que hay usos mas
urgentes o adecuados.

~ Como propuestas mas concretas para cada tipo de
equipamiento se enumeran las siquientes,

EDUEATIVO:

- Nuevo Centro de Ensefianza Secundaria sobre una
parcela de unos 12.000m2, al final de la calle
Venteolera, junto a la carretera de Vejer,

- perteneciente al convenio urbanistico "Las Canteras
—2-" {ya en funcionamiento).

- A medio plazo, o antes si sigue el actual ritmo
del crecimiento demografico, asi como la
redistribucidn de la poblacién dentro del ndcleo
urb?nmwwsara scesarios nuevos centros de ensenanza
’P?CD_Jggﬂjejl a acy p&E&EEET??T““

FDLEJwiéggixmeru podria 51tuafse en una parte de los

T

rnos del actuwal Cuartel, de la Guardia Civil

OOM G@é;”&f]t‘”DHaﬁ‘@Gfer iciola la parte de poblacion que

a 21 noreste del Casco..

8{”‘1 H\fi‘ 1 *
wewCle, Pnsterlnrmente pndr;a
'é"e‘taregﬁews\% .,_8‘_1

= Sg!preta rlat.

eservarse suelo en alguno de
tu para urbanizar, en las

L T Pl et L
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: reanias de la carretera de Vejer, para dar

vicio a la parte del nucleo gque mayor crecimiento

obflacional va a sufrir en los prdximos afos, es

ir, la situada al Noroveste del casco consolidado.

f"_TTﬁRID:

A corto plazo se necesitard una ampliacian del
Ctual Centro de Salud, el cual a medio plazo puede
quedarse pequelo para la poblaciédn de Benalup,
necesitandose uno de mayor tamafo y rango. Este se
pedria localizar en alguna de las reservas previstas
en suelo urbano o apto para urbanizar, quedando el
edificio del actual consultorio para otros usos.

“Fdo.: Antonio Ruiz Polhes

ASISTENCIAL :

- También a medio plazo ser& necesario un Centro de
Servicios Sociales, donde se ubiquen los actuales
servicios comarcales, mejorados y ampliados (Mujer,

. Tercera Edad, drogadictos, marginadeos, transeuntes,
etc); De momento se estdn compartiendo edificios
administrativos, pero esta carenclia de espacio no
puede durar mucho.

vez que se haya construido uno nueveo, o bien

localizar el Centro en un edificio de nueva planta,

cuya localizacidn y construccidn podria coordinarse
§ con el Equipamiento Sanitario.

!

l -

i Fodria recuperarse el actual Centro de Salud, una
|

H

i - La Gguarderia, recientemente terminada, cubrira

: las necesidades a medio plazo, sobre todo si se
mejoran las dotaciones de preedcolar en los Colegios
Publicos.

CULTURAL ;

- Existe una Casa de 1a Cultura recientemente
; reformada, pero a medio plazo puede resultar
e — G L 0L RRE 1D de pudiera pensarse en una
oy ueya lnstalac1bn mas Ccgrcana a los crecimientos del
: ngjLJA&[)(ﬁ té yxﬁordeh@bﬁJLE} 2rcelas de la calle Grulla
1 FJLquéé podrian servir palra este uso (o bien alguna
L rva de equipamientdq en sectores de Suelo Apto

COM:: (OB “’Bf‘”‘_,‘i@""_ﬂ*

‘ _ - La re 1EHEE Lnicf_tlxa de consolidar un Museo
ﬂ_”h_“idéaﬂglfﬁmﬂfstérl m»y Etnograblcc Municipal hace pensar en la
A \/O% o “ngDnEL aﬁ~d Eﬁtglm . dlgun edificio antiguo o de
2 ﬁL R LS, wvivienda tradicional) para su
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_ Fidn. San pocos los ejemplos existentes, pero
'ﬁ@déuiF casa como la situada en la calle San

FIUN Y A \Franclisco podrian servir para este fin.

— Al igual gue ocurre con el equipamiento deportivo,
una mayor utilizacidn de los Centro Escolares fuera
de las horas lectivas permitiria solventar algunas
carencias, con costes de implantacidn minimos.

DEPORTIVO:

i

Recientemente se ha construido una piscina en las
proximidades de la carretera de Vejer, y cerca detl
nuevo Centro de Ensefanzas Medias. En sus
proximidades, y con servicio tanto para el centro de
Secundaria como para el restoc de 1a poblacidn, se

va a ubicar una Pista Polideportiva Cubierta.

- En la parte mas antigua del Casco se propone
localizar una pista polideportiva, junto a la
confluencia de las calles Alamos Blancos vy San |
Francisco, para dar servicio a la zona Sureste; Otra
podra situarse en los alrededores de la calle
Jacaranda (S5.A.U.2), asi como en ctros suelos aptos
para urbanizar.

Pero la mejora puntual y la utilizacion continuada
de las instalaciones deportivas de los colegios
ayudaria a paliar las actuales carencias.

- El Campo Municipal de Futbol y la pista anexas
podrian completarse con alguna instalacién en un
futuro en terrenos colindantes.

ADMINISTRACION Y SERVICIOS

-El1 nuevo edificio municipal ha permitido ampliar
considerablemente la ofertas a los ciudadanos; sin
- embargo a medio plazo puede quedarse pequefio, por lo
Que sera necesarlia su ampliacidn (dificil vy
limitada) o bien la relcocalizacidn de servicios que
e ahora estan en &l y que no son estrictamente
If“ hﬁam““ﬁﬂmq&haggatlvos, liberando espacio administrativao
‘ P r353;;E3 c_o de los™ SQ?W%@&Q;WSDclaIES anteriormente

HoDEBION b

PLE

fV(D ng necesaria una nueja ubicacidn para el edificio

CjCDNq C?C) }de Caibgbqﬁ ‘éiézfraqu, ya& que su actual ubicacidn
*e%jpequEna ' ser desalojada para la ampliacion
.Mde la Plaza callHQante, Fodrian situarse en las
cErgan;as de - Iqs\depé itos de agua.

R — d@ 3 :
‘4;7 Se  necgpdit i ta tamﬁTén un Almacén-Taller para los
/ SEFVlSlDSf dﬁ?@@@alea, que podria localizarse en el

'f
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. --;'M%' i Fd .1
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e 5] g'; :ﬁ Pal;go 0 Industrial o en alguna de las parcelas

niqs encionadas.
10 JUN1dg8T |
B.bde ESPQCIQ& LIBRES Y ZONAS VERDES.

[T
e TR T

ﬁ?rhh[ﬂw*dﬂe:upera:16n de Espacios libres, hoy aparentemente
L \MClioyas jduales por su localizacion en el interior o en

: borde del Casco, para la creacidn de espacios .
ajardinados, conservando e integrando el arbulado y

otra vegetacidn que pudieran existir, el cual

Uity

cb:AnManMﬁﬁhﬁ@rcurrespnnde, en muchas ocasiones, a especies en

Y\.'l’!

Pl

regresion.

= Tratamiento especifico de los accesos al nidcleo de
Benalup -bordes de las carreteras y caminos—, con un
disefio que los convierta en Paseos Peatonales
Arbolados. En particular deben llevar este
tratamiento la Carretera de Medina, al menos hasta
el futuro Poliqono Industrial, el frente urbano a la
Carretera de Vejer, la calle Paternilla bhasta el
Polideportivo (Campo de Futbol) y la calle Cafuelo
hasta el Cementerio, con prolongacidn hasta el nuevo
espacio recreativo creado por el A.MA.con el antiguo
vertedero, la Carretera del Castado, desde el final
del Casco Urbano hasta la Carfada Real de Algeciras y
el Rio Barbate, c/Torre, desde el Casco Antiguo
hasta el nuevo desarrollo Turistico-Recreativo-
Deportivo, etc.

- Como ya se dijo en el Avance y Preavance, Benalup
necesita disponer de un gran Parque Urbano, para el
usg y disfrute de la totalidad de la poblacidn
actual vy futura, lo que significa entre 3 y 5
hectareas de zona verde, cercana al casco y a las
areas mids pobladas de él. :

Dentro de su perimetro deberian incluirse tanto

- dreas arboladas y ajardinadas, como espacios ¢
destinados diversas actividades que convirtieran al
parque en un lugar de "ocio activo’.

. a: e TR P R T ot

En su momento considerd como zona mas iddénea la
.JFQC)EBZ\[Dpwrte macheg%uﬁ% 3" Finca La Orativa a la salida
de la carretera de Medink, aprovechando como base
WIJLJ -MpartX del arbolada gue ajlli existe. Realizadas
-@_ neguc1athneEngnh 51dn)p051ble obtener toda la
M4 Cjksgpé;j1c19 prevista- para&este uso, aunque si una
 parte como ceslén dgﬂnSe tor de Suelo Apto para
sh Urbanlzar qu%dga ha delim;tado.

mnﬂ’ retan Nnm- --w_.‘

VPEioL '~Es por elloﬁﬂdﬁmpdfﬁﬁla c?eac;én del mayor parque de
Bl Algald Benalup, queJcﬁmplgtaré eb~515tema de Espacios
,imm @ibres en_ El que también 5b integran las numerosas

-

{’f’ r?_,n\
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R i
plazas y pequefios parques gue se reparten por todo

;cn, se ha recurrido a la segunda solucion gue
nfaqrel momento se sugiriod.

ok
el

: UA S
Cﬁﬁﬁﬁﬁﬁmﬁﬁgﬁdata de los terrenos situados al sureste del
Territori

o Urbano, entre las calles Alamos Blancos y San
rancisco y la Carretera del Castafo (salida hacia

Barrios), situados en parte sobre suelo urbano,
aunque la mayor superficie (2°22 Has) corresponde a
un 4rea de intervencién sobre suelo no urbanizable

do;mmmmFMkP&kWprutEgidn'

Son sueleos nada idéneos para la edificacidn pero
bastante adecuados para el crecimiento de la
vegetacidn, que en parte vya existe junto a una
vaguada cercana a la calle Alamos Blancos. Como paso
previo a su conversion en parque urbano,que por su
tamafo deberd realizarse por fases, se debera
proceder a una repoblacion forestal de todo el area
con especies autdctonas y adecuadas a la topografia
y tipo de suelo.

- Terminacién del Parque de las Canteras, junto al
Ayuntamiento, incluyendo el talud casi vertical que
se encuentra a sus espaldas y la recuperacion del
frente a la Calle San Juan (delante del
Ayuntamiento) para amplia plaza publica de acceso a
amhos. :

- Creacitn de un amplio bulevar peatonal arbolado a
1o largo de la calle El1 Tajo, antigua cafiada de 1la
Mesa, que, ademds de servir de zona de estancia vy
paseo de los vecinos de la zona, permita que dicha
via pueda seguir cumpliendo algunos de sus
tradicionales funciones.

- Disposicion de zonas verdes-en el interior de
manzanas entre calles Dr. Rafael Bernal y Medina ¥y

. calles Caballero y Polavieia.

- Adecuacien de nuevas Plazas Publicas y/o mejora de
los espacios libres ajardinados en cada una de las
diferentes zonas y barriadas que componen el nucleo

_urbano consolidado y sus crecimientos futuros, de

“forma gque "l1a"mayor parte-de;la pobhlacién tenga, a

S pocacdistancia deigﬁEgité%g@a, un espacio libre de
clon )

I___

_SOM.

s

3 af“@ TRt R WY
feew v - AL Erante a la nuexa pisginazp
- ) 1

. . I | : -
esparcimiento, re uego de nifos,

4.

qggnﬁggggqtemente dotado de glementos vegetales vy

mobili (] EFQa; - §
GOE E*PECHA.|

&=, i . TN
Algunas#-ocal;zac1onesuggpp§§stas 50N 3
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1 B jUKd198U'tFr_nte a la Buarderia municipal, aun en
nstruccion, junto a la reciente promocidén de
I Lot Aw A'WiIViendas del Provisa, en la parte alta de la Calle
WMLQ& ICemisian-prMianas terio de El Cuervo.

ae nmnn:nt@imumnoy

En

3

G‘

la confluencia de las célles Monasterio de El
y Fermin Salvochea y Narte.

. + Junto al Centro de Ensefanzas Medias y la
Fria.: Ank ; o .
nomoﬂmzaw“éarretera de VYejer, a la entrada de la Avenida
de la Grulla Negra.

+ Frente al Ayuntamiento, entre las calle Orativa,
Canteras y prolongaciéon de 28 de Febrero.

+Entre las calles Grulla Negra, Droma y Malvasia.
(recientemente acondicionada).

+ Detrids de la Avda. de Andalucia, cerca de la
prolongacidn de la calle Traviesa. :

*+ En la calle Tarifa, ente las calles San Valentin vy
Caballero.

+ Junto a la calle Tajo de las Figuras y detras de
los edificios con frente a la calle San Juan.

+ Calle San Juan, en forma de plaza ajardinada
alrededor de la prevista parada terminal de
autohuses.

+ Final calle Orativa, entre calles Almendro v
Pinto.

+ Calle Halcéon, esquina a caille Almendro.

+ En la calle Corneja, en la ladera frente al actual
orerrenantel de la Guardia Civil.

~"*EJ(? Enita “S?n&qﬁfpﬁfa dev as calles Cafueloc y San
SINE NCqust:.n.

* Call ig en la onfluenc1a con la calle José
)@ i
: bﬁ (QCDJQuquz, aprJ% h&ﬁda arbnlado existents.

la catle.?4 3.- _ *.;

. El;o.r. /-x,:

ku\ﬁmpl;aclén de 1a Plaza del antiguo Ayuntamiento,
“bp lgﬁ terrenéswgye ocupaban el Ayuntamienta vy
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Correos (ya ejecutada).

% ' Detras de la Iglesia, al final de 1la
) Conciliar.

. ¥ Lo ATH.
i + Detras de la Calle Alamos Blancos, apravechanco/L’ ¢
arbolado existente.

T Faas oM.
+ Calle San Francisco, cerca de la confluencid“Bcé o
Alamos Blancos.

) Asi mismo llevardn sus correspondientes zonas verdes
i los diferentes crecimientos residenciales a
desarrollar a medio plazo, sobre suelo apto para
urbanizar, aunque su ubigacién definitiva no se
conocerd hasta la aprobacidn de los correspondientes
planes parciales.

é 5.7. IMAGEN URBANA Y PATRIMONIO EDIFICADO

— Aungue sean escasos los valores histdrico-

; artisticos, es importante cuidar y mejorar la escena

' urbana, para lo gue se necesita un control mas
exhaustivo y una regulacidn de la nueva edificacion,

i tanto en alturas y usos, como en condiciones

| estéticas (fachadas, cubiertas, materiales de

acabado, etc.), consiguiendo una mejora ambiental en

la desordenada y degradada imagen que ofrecen

amplias zonas del Casco; al mismo tiempo se debe

i actuar sobre las calles y otros espacios publicos,

. aumentando la calidad de los materiales utilizados

| en su ejecucidn o reutilizacibdn.

: También se tendré un especial cuidado en las

I edificaciones que sean visibhles desde el exterior
del Casco, en particular las qde conforman la imagen

i del nucleo desde el valle del Barbate, o con las que

: " puedan destruir o modificar vistas panoramicas del

! entorno desde el interior; Control de alturas y

1 acabados.

I

|

1

|

- -Re rba izacion de nymerosos espaclios libres
HiL)C)J.r{'Nlte 1b€gsf?éa$QC£B£E on de nuevas plazas en puntos

NKDE ratégicos que permjtan potenciar la vida urbana,
lizando_diseRos y fateriales adecuados a cada

Eym RIE@EhAcial] tratamiento del entorno de los
f;c105 publlccs.

t

| ;

i rlef: h .!_jﬁimuéﬁﬂ"]:mp lsa % Fti’%uac'cmes de acabado o reparacion
I e o ,c% 3

| - 1 |

i

g ab e todo de los situados en

fcalle nghﬁamwﬁam;
o JR -

L barriadas extremas.

?iva de los tendidos aéreos de
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L‘I:_f‘-l:’l Ao - ]
'*“;n.u;ayi las r des de servicios —-teléfonos, electricidad,

i !1"?1H“N alumbrado publico, etc.-, obligando a trazados
s déubterranecs, tanto en los futuros desarrollos como

en laa mejoras de edificios existentes.

:_,‘_; .'"\ ' '\

Secremtitrdetyd o

dcumﬁﬂﬁﬂ})_mn?mwmﬁmnirol del depdsito y recogida de basuras en el
b feNiongasco, con localizacién estratégica de

tenedores", asi como prohibicién y vigilancia de

los vertidos de escombros y basuras en los bordes

del nuacleo.

Fdo.: Apie W T et

’ ~ Vigilancia de la prohibicién de vertidos ilegales

(liquidos y sdlidos) en zonas proximas al nudcleo,
con eliminacion de basureros y escombreras
existentes, con plantacidén de arbolado y disefo
especifico de los taludes de fuerte pendiente: E)
Tajao, Camino de la Torre, calle Cafuelo, detras C.P.
Tajo de las Figuras, etc.

— Igualmente es necesaria la creacion de una red de
colectores que recojan los diferentes puntos de
vertido de la red de Alcantarillado, tanta de la
existente como de la que se desarrolle en un futuro,
como paso previo a la imprescindible depuracidn.

4

5.8. INFRAEST TURAS BASICAS.,
- Completar las Redes de Abastecimiento de Aguas,

Saneamiento, Distribucidn de Energia Eldéctrica,
Alumbrado Publico, Telefonia, etc, para la totalidad
del nucleo urbanao, tantoc para las 4reas consolidadas
@ en proceso de consolidacidn, como para los
desarrollaos planificados a corto, medio y largo
plazo, conforme se vayan realizando.

= Eliminaciodn de tendidos eléctricos aéreocs de media
: -y baja tensidm que cruzan por &reas urbanas,
i subterraneizandolos en un preceso paralelo a la
. mejora de la urbanizacidn existentes o a la apertura
; | rem—dee.nuevas, calles.

A D
| © JrﬁécmgxdéSHg) gg f rentes puntus de vertido de
J JLEHQC) as reslduales s entes, y de los que sean
i Sgﬁesarlos para los rjuevos crecimientos previstos,

n uhoEqTe, iantd una red de colectores que
// fﬁg CEC)EB ﬁgaemboquen(ggﬁéba upica Estacién Depuradora de
i R ST V8% Aguas R955ﬂu§les (E A.R.), la cual se situaria en
o - adera, al sur del Casco y en

'.@qg del Rl Barbate.

LTI e .

iddaor ;
:“df% mnode,bi red, como la elececidn del tipo
,,,,, o u@g acion concreta, deberia

............................. 55
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wAn.d comengarse de inmediato, aunque su ejecucion sea por
'f HeJUFii% 1 La solucidn definitiva que se adopta y su

= *ﬁé llvacidn deberén coordinarse con otros ndcleos de
SRIAY -pobla-idn de la cuenca del Rio Barbate; AlcalA de
mm%MH%$E§mﬁﬁzUIes’ Los Badalejos-Malcocinado, Las Lomas,
A ritoN@g er, Barbate, etc.
Pas la clausura y sellado del veriedero que
durante afos han utilizado Benalup y Medina, cerca
del Cementerio, los residuos sdlidos de Benalup,
Fd0.: Antonio Aulz P2'eomo municipic miembro del Consorcio "Bahia de
Cidiz", se trasladaran al vertedero controlado
recientemente abierto en la finca Miranmundo de
Medina Sidonia, instalacidn que debe completarse a
corto plazo con plantas de reutilizacidn vy
reciclaje.

Secrauﬁaeqde4a
de Ordenacidfs

For ello no es necesario reservar suelo para un
vertedero de residuos sélidos urbanos dentro de los
limites del término municipal de Benalup, sungue si
serd necesario para residuos inertes (escombros),
para lo que se podria utilizarse alguna cantera
cercana al Casco, donde se depositaran bajo el
estricto control municipal.

6. INSTRUMENTOS DE GESTION, -
Una vez finalizada la tramitacidn de las NDRMAS
SUBSIDIARIAS y obtenida la Aprobacidn Definitiva, es
necesario que se transformen totalmente los
procedimientos y politicas urbanisticas municipales,
con el fin de hacer frente a la nueva situacidn que
surge, muy diferente a la actual, y asi podran
obtenerse los mayores beneficios comunitarios de
ells.

En esta nueva situacidn ademas de ser necesario u n
- profundo cambio de mentalidad y actitudes en la
Administracidn y los administrados, sera
imprescindible un reforzamiento de los
medios materiales y personales a disposicion del
’“mhyuﬁtﬁﬁiento”mbrenmdwFEt@a ente o a través de la

I APH¥siNE cnmarcggH%?&hsﬁgﬁéﬁlo de Asistencia a

Municipios ente de la Diputacidn

PLE ngjﬁgral de Cadiz.

i E iaargg:&4&%eran algunas propuestas
das a mejorar, o en algunos casos

N 1ntroduc1r, una nueyva gestkpn urbanistica que se

z;i ik, apoye en el des ﬁgr?11u de,ghg NORMAS SUBSIDIARIAS DE
O "“ PLANEAMIENTD MU FJPA“““; ,;T

R Et Seretano, [P

Gueda da mcmen'qﬁdescartagg.
e F [N H i

L 2
w0 j
ARt ER

por problemas
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b, ‘ R R 0
d .! il *pﬂeéhpuestarios y por no resultar estrictamente
"”Jﬁ‘ - fmprescindible (aunque fuera deseable), la creacion
‘j .QJJP? “¢+nmed1ata de wuna Oficina Téchnica Municipal; De
- T Jﬁomentn serd suficiente, pero muy necesario, el
;Lt Yy 1apoyo] permanente de la Oficina Comarcal del S5.A.M.
_ﬁﬁ&&q.ﬁwmwﬁvﬁ%nﬁigda en la Ciudad de Medina, en materias de
de Orderasl -»r!,{aéﬁiflcac16n, planeamiento de desarrolloc, gestion

Fds.: Antonia Py oa4

e T MG G e L~ T

Jﬁ

'fﬂl

-legales,
ges tiarmy—tmformandmi..los..particul ares,

KxF:F?C)EBAFEp@ynFﬁQ
PLEMN#{zgcion (sistema de c
C:C)hﬁ,(sggggjifuiEﬁEcEﬁBCﬂbb&convgnios que a partir de la

urbanistica, control de obras,
i-AfFraestructuras y servicios, disciplina
urbanistica, etc.; Pero para ello es necesario la
incorporacién de nuevo personal especializado en las
materias anteriores y una mids estrecha colaboracidén
entre ambos Organismos.

mejora de las

A medio Plazo (o a corto si las gestiones se
agilizan) esta oficipa podria pasar a depender de la
Mancomunidad de Municipios de la Janda,
compatibilizando los apoyos a los municipios (sobre
todo a los mas pequefos y de menor presupuesto) con
la planificacidn y gestion de Ambito comarcal, que
ademas de ser deseable, serviria para abaratar
ciertos servicios (como pueden ser la aplicacidn de
las disciplina urbanistica, o la planificacidn y
ejecucidn de nuevas obras de infraestructuras vy
servicios).

- Con el fin de facilitar la gestidn en Suelo urbano
s@ han delimitado un total de 10 UNIDADES DE
EJECUCION, las cuales facilitan el desarrollo de la
mayor parte de las areas donde se va a producir el
crecimiento urbano, sobre ambitos reducidos con
pocos propietarios (en muchas ocasiones solamente 1
6 2), donde se producird el reparto de cargas
(cesiones, obras de urbanizacidn ) y beneficios
(aprovechamientos lucrativos), permitiendo ademas un
mejor control! posterior de la gestidn y ejecucién.

beneficiario de las Cesiones

puede y debe colaborar en su tramitacidn y
negociando
ridn, aportando apoyo

a ejecutar las obras de
poperacion).

El Ayuntamiento,

N Tpry

q% lzgiéﬁgégjecut

cnico

é6n de las Normas phedan firmarse lo seran
para el desarrollo de las

condiciones de

muwﬂ ordenacion/gestion prev15 s, evitando recurrir a
V“ljo mod1ticaciones,) “igs-menores ocasiones posibles,
%&Lﬁhﬁlei puffqaswijrgaﬁbimammmmglunes a las que obligarian.

“m} ‘g'\‘h.{..f;?__j?_jﬁ ] .], ‘:_ "W-\ 5, \ 1 .
\C; Para creEFﬁLEthﬁ de.p jor entidad donde todo esté

5 C.‘I.I'" S0 ?
edlmﬁentq%i:yé sxm
T Fdo ‘\\‘4 giviE Ak J

por wacer ]

éT%p

Suelo Apto para Urbanizar,
lar, aunque sl tratarse de -
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ollos previstos a medio plazo la urgencia es

ente en la redaccion vy tramitacion de los
Parciales (analogamente a los Estudios de

TﬁmﬁEKaT%é de las Unidades de Ejecucidn) puede el

0 Ayuntamiento ejercer una colaboracion importante,
svando totalmente la iniciativa en aquellos
sectores que incluyan suelo de propiedad municipal,
pudiendo repercutir en los particulares los
correspondientes costes, en el porcentaje gque
corresponda.

Froten,; parat g i e Toaber

Un caso especial puede ser el SAU 4 "Poligono
Industrial Zahori'", donde a pesar de no existir
suelo municipal, el fin al que-se destina vy la
necesidad de agilizar la gestidn, puede aconsejar
una participacion directa del Ayuntamiento, mediante
convenio de actuacién con los propietarios.

- Ademds existen algunas actuaciones aisladas, tanto
en Suelo Urbano como en No Urbanizable que, caso de
ser sobre guelo de propiedad priVada,neceaitarén la
previa obtencién del suelo donde se realicen. Como
norma general sera la expropiacion el sistema de
actuacitn aungque en la mayor parte de los casos la
rompra directa o la permuta podrian ser soluciones
‘aplicables.

- E1 Ayuntamiento, como agente dinamizador Yy
coordinador de las actuaciones publicas dentro de su
municipio, sera guien tenga que mantener
conversacianes y lograr acuerdos con las diferentes
administraciones Publicas inversoras en materias tan
variadas como vivienda de promocion publica
{rehabilitacion o nueva construccian), equipamiento
de todo tipo (educativo, deportivo, cultural,

e -
T .

B

.

T abastecimientos de agua, alcantarillado y depuracien
srepoblacidiips forestales, adquisicisén de
pLENéuelo, degasjc(rl
:ontin%;ﬂ§ﬂ3da'"‘s inJersiones y la ejecucidn de las
3 i

asistencial, etc.), creacion de nuevas
. infraestructuras (carreteras, caminos rurales,
S
- el @A guas residuales, etc), urbanizacion de calles y
‘»F?C)[3¢x lazas, &iardimamignto zonas verdes urbanas Y
ED(@uﬁEP%aﬁg 1
ﬂH ngg Poligona Industrial, mejora
e Eﬂpliacién de regadigs, etc.
Q}C)KnT”““ D
o ‘43C)EB{:PuragieF£§CﬂH¢mitac'én de las Normas se iniciaran
: A las gestjphesinecesarias, se garantizaria 1la
-wﬂepu%%éﬁﬁdgﬁba@éiticﬂﬁ dentro de los plazos
'previ_:bgki.%' s

‘«". -

s [yroa e
53_5.’-9;' tario,

- i, Ai:t_éq_ifze‘-;il n,t@nto textual como grafica, del
o, ?“‘\-{Eg\glr\'ven bak i Muhickyel [de Bienes; El trabajo
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m“#lf";fffeﬁﬁéﬁtemente realizado deberia tener una
\ 1 J{ﬁﬁ1$§§ﬁinuidad anual, sobre todo cuando la gestion de
S0 Y8 INormas Subsidiarias permita aumentar

Corporacién y del personal municipal, como paso
rEvio a campafas de concienciacidn ciudadana sobre
los beneficios que una buena planificacidn,una

] ) acertada gestidn y una estricta disciplina

Fdo.: Antonio Ruiz Pe'{irbanistica pueden reportar a la colectividad.

it 2 el Patrimonio Municipal.
Secretario ao Th Ceimision Trov I‘;(ﬁ'ﬁr‘"’!‘
de Ordenacle ,'mnﬁak%pcentivacidn de la formacidn urbanistica de la

- Por 4ltimo y derivado de los instrumentos que el
puevo texto de la Ley del Suelo pone en manos del
Avuntamiento para la intervencién en 1 mercado del
suelo, en lo que corresponda para un municipio como
dste con aplicacidn no integra de la Ley, la
Corporacién , atendiendo a los medios econdmicos ¥
financieros con los que cuente o pueda contar,
deberd analizar las posibilidades que tales
instrumentos le brindan para una mds completa
gestién urbanistica dentro del territorio municipal.

De estos instrumentos, que vienen definidos vy
regulados en el TITULO VIII del TRLS, come son el
establecimiento de reservas con destino al
Patrimonio Municipal de Suelo, la constitucion del
derecho de superficie en terrrenos de su propiedad o
integrantes del Rtrimonio Municipal de Suelo o la
delimitacidn de Areas de suelo de propiedad
particular en las que, estableciendo su sujecciodn al
Derecho de Tanteo y Retracto por parte del
Ayuntamiento,puedan controlar las transmisiones de
propiedad y asi poder contribuir a garantizar el
cumplimiento de la funcién social de la vivienda
interviniendo directamente en &1 mercado
inmobiliario.

De éstas figuras se dispone, ya desde estas Normas y
sin perjuicio de sequir utilizandola o de implantar
e, las restantes durante la vigencia de este documento

_ 'Wmhmmwmggmgmggz?ite expresamente la Ley, una reserva de
;JF?C)[E/\C) suelo 5finhgg“i2§;ementar el Patrimonio Municipal,
h C)cﬁMQp:g o%\g aproveehamientos concretos no gquedan
PLEs fijados “Hed Ebﬁrde)ﬁm los criterios de dicha Ley al
PUC)fﬁhtarse de suelo no jrbanizable, pero que, en todo
CO Easngﬁggn virtud de dlla, no pueden destinarse a
4 ; )% marcados en su articulo 280.
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7. PARTICIPACION PUBLICA L JUNL l

“*Wmmmmbcﬁ 'W
7.1 EASE PREVIA. de Oulofe ,‘S'é“ Provingig;

_fbnuono)

SUBSIDIARIAS DE MEDINA SIDONIA, con el
Redactor, comienza a finales del afo1989.,

._Hn&wﬁa;ﬁgz;%¥§n7
Con anterioridad, hacia 1984, se habia elaborado un
documento de INFORMACION URBANISTICA que, aungue en
principio sirvid como base de trabajo, fué obligado
completar y actualizar.

En @l mes de Julio de 1990 se presenta un DOCUMENTO
PREVIO, el llamado BPocumento de "PROBLEMAS
URBANISTICOS, CRITERIOS Y OBJETIVOS DE
FLANEAMIENTO", también conocido como "PREAVANCE",
conjuntamente para la totalidad del antiguo
municipio de MEDIMNA SIDONIA, pero individualizando
las consideraciones especificas para el Aucleo .de
BENALUP .

Se trataba de un documento de cardcter internc para
debate en el Ayuntamiento y con la Diputacidén
Provincial, la Consejeria de Obras Publicas vy
Transportes, y la Oficina Comercial de Servicio de
Asistencia a Municipios, asi como con algunas
particulares afectados, con el fin de consensuar
contenidos y actuaciones.

7.2 FASE DE AVANCE.

En Abril de 1991 se recibe una nueva cartografia a
escala 1:2.000, que fueé completada con otra a escala
1:10.000 en Agosto de 1991, hechos gue permitieron
elaborar el documento de Avance con una mayor
concrecion. '

En septiembre de 1991 se presenta al Ayuntamiento vy

o Diputacidn Provincial el documento de AVANCE, al

i T mismotdempe que. el de Medina Sidonia, pero en

AXFDFRC)E3£\ qu enes t talmente independientes, por haber
l:':a,u/h:.au Sdotet wididipig de Benalup su independencia

izijﬁaEﬁEjen el mes de Marzo jdel mismo afo.

-, Por acuefda: delii@Blepp de iCorporacién Municipal

CEC)“”‘(:mEEIEEﬁadD del dia 25 de Octubre de 1991 se abre un

s i ggrlndn de Informacion al Publico de 30 dias.

SR N « [N LT ""“m

e El anunciﬁﬂde er;g;a df*g"rtlclpaC1dn aparece en

Eﬁﬁh&7g el Dlariq dég dmﬁaﬁj d;_ \ d de 1991 Yy en
r '

t§llp}~, Noviem re de 1991[ en'co secu nc1a el plazu para
; uﬁy ( 5y gresec}ar sugerenc1a5 y4
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Rﬁﬂjge extendio hasta el 2 de Enero de 1992, vy durante
UL”‘ este perladn 1a documentacidén estuvu a d15p051c1én

faermane a6
: 1§ (l.g"l AL
U ‘,"l‘

la intencidn de facilitar el conocimiento y 1la
omprensidn de las propuestas contenidas en el
Avance, se prepard una exposicidn divulgativa, con
/,/”ff plancos y fotos de colores y textos explicativos,
situada en el Saldn de Plenos Municipal, la cual fue
rdo. Artonio Auiv Peldar inaugurada el 3 de Diciembre de 1991,
permaneciendo abierta hasta 21 2 de Enero, es decir
durante un mes (desde el 17 de Diciembre la
exposicion se trasladd a la entrada del Ayuntamiento
para facilitar su consulta por los ciudadanos).

La exposicidén se componia de 5 paneles de 1,20 x
"1,20. En el primero se recogian datos generales vy
planos se diagndstico. E1l sequndo se dedicaba a las
propuestas territoriales. EL tercero se dediceaba a
la ordenacidn de nucleo urbano y su entorno
inmediato, asi como a un avance de normativa. Los
paneles cuarto y quinto estaban dedicados a las
propuestas por Areas especificas.

La exposicidén se acompaid, como material grafico de
apoyao, con un triptico-resumen, en colores, donde se
intentaba explicar de forma esquemdatica qué son vy
para que sirven las Normas Subsidiarias, asi como
los principales objetivos y propuestas para el
nicleo urbano, ¥y la forma de participar. Se editaron
2.000 ejemplares que fueron repartidos casa a casa ¥y
en el local de exposicion.

Como complemento de la exposicidn y del periodo de
Informacidn Piblica se organizd una serie de
charlas—cologuio de explicacidn del contenido del
Avance, de aclaracion de dudas y de recogida de

© sugerencias verbales.

——— La presentacidn del Avance, en presencia del Alcalde
nmq,w,mH&wfl Concejal de Urbanismo, se realizd el dia 13 de
‘FDF?C)f! “ chleﬁbrEmdah;991. En ella el Equipo Redactor
. “ b, /\ h%’-ﬂnr‘
{ (EkQ}qqdrl s prlnc palesrprupuestas contenidas en el

. Iy, documentd = gﬁ@j se abrid un animado coloquio
A L }re)-”‘ 1 que 1nterv1n1

varias de las cerca de 25

: Coye . person s, aslstentes.
! ST LRy D . f

" Las’ reuniones cn#qprnp etarios de suelo y promotores
F o para tratar de temas mfs concretos, unas veces a
’ 'petlcxén del Ayuntaml to y otras a peticidn de los
partlcula@esnwjggron jumerosas, sobre todo tras la
lectura Léﬁﬁ%* ere:CLas y alternativas gue muchos
de ellas p EﬁE aron gniel periodo de informacién.

En estas rqghl nes elﬂﬂyuntamlento fué asesorado por
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Consaleria da Ak [an 8 i s b 10
-A——""-ELN“ hr_’ias“siﬂasm’mmns DE PLANEAM
PROGALS . oo

ez, POR ﬂ';'{!;‘;ji [[; _

"i‘a{\f" LR T E R
L;;ﬂ Aol () stécnicos de la oficina Comarcal de 5.A.M. y del
_“inhs,Jém;qu;Eu redactor de las Normas .

" Ty __v".; “:n'--;‘;. - i .
]fJUiijggﬁaAbi,n han existido contactos con la pelegacion
' U Prayincial de la Consejeria de Obras Publicas ¥

el AL AL ”
Aa %#aﬁgqortES y, sobre todo, con 10sS técnicos de 1a
1 del S.A.M., los cuales han aportado

B L S e e Ta N
ifﬁp@%@ﬂg@izgiha Comarca

fi TeTilon0 Yo rrespondiente informe & las sugerenclas
presentadas por los particulares, acompanadas de
otras sugerencias propias. :

£En el periodo de participacién, hasta el 2 de Enero,
se presentaraon un total de 26 Sugerencias, de muy
diversa entidad por volumen Y contenido (se adjunta
listado de sugerencias, con el nombre de los
firmantes y breve resumen de sU contenido

fundamental).

“ﬁﬁ;;ﬂﬁsnm!hﬁ?PaMez

Todas ellas fueren leidas por el Equipo redactor que
elabore® un informe recomendanda 1a recogida O
rechazo de cada una de las diversas peticiones Gue
cada sugerencia hacia, presentada al Ayuntamiento el
12 de Fehrero de 1992. Este informe, junto con el
preaentado por el 5.A.M., fueron asumidos en gran
parte segun acuerde de 1la Comision Municipal de
Gobierno del 22 de Septiembre de 1992, que
pnsteriormente ha sido matizado parsa algunas Aareas
en las nNumerosas reuniones con los responsables
municipales celebradas en los meses siguientes.

Con las modificaciones asumidas, tanto las

prnvenientes de las sugerencias, como las aportadas
por el Ayuntamiento, SAM y Equipo Redactor se ha
elaborado el Documento de Aprobacion Inicial.

7.3. EASE QE_QPRDBACIQN INICIAL. .

. E1 Documento de Aprobacion Inicial de las Normas
gubsidiarias fue entregado per el Equipo Redactor el
Ea 10 de Marzo de 1994 al Ayuntamientu (Organo que lo

5 FESR L badepd, misno tiempd que también se hacia
d FQC)E}ﬂpEyega_a la Diputacion Provincial de cadiz (Organoc
C \ f—ré oy -
ontr‘atant Yas ‘;8]‘\:);1
- N L‘: m'

b d ks tudi sl tami fue A d
COM. and T e Por e A raria del Lo aa Tunio
_.;fwii}%%tiéqgj(ver tg;éﬁz: A Acuerdo en el Anexo) s

s “abriéndose a continuacidn un Pericdo de Informacion
. Publica de UN mes, a contaf desde 1la gltima de las
3!Vﬁgip?*gpreégﬁfivaﬁmpuhlégacignes Lol anuncio en el Boletin
El Alcalde, Oficial de lagrg‘;,\@_fﬁﬁ sy BN el Diario de Cadiz

e

(26 de Julip GYqwyIe:
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marte con el mes de Agosto, y a peticidn de
particulares que no habian podido examinar
ntemente la documentacidn, el Ayuntamiento
Fdfﬁ ampliar el Periodo en Un Mes mds, este
cuerdo se tomd en el Pleno Municipal celebrado el
Septiembre de 1994, siendo publicados los
orrespondientes anuncius en el Diario de Cadiz (30
de Septiembre) y en el Boletin Oficial de l1a
Provincia (13 de Octubre).

SANMGn fely Pating

En consecuencia el nuevo Periodo de Informacion
Publica finalizd el 13 de Noviembre de 1994. Durante
ambos Periodos se presentaron un total de 11
Alegaciones, cuyo listado se recoge en el Anexo.
Todas ellas fueron estudiadas por el Equipo
Redactor, el cual realizdé una propuesta de
desestimacidn, o estimacidén total o parcial.

Muchas de las Alegaciones fueron objeto de reuniones
cor los particulares afectados, con el fin de
aclarar, ampliar o modificar sus contenidos, al
mismo tiempo que se negociaba su posible inclusion
en el contenido de las Normas Subsidiarias. Durante
este proceso se han aportado nuevas alternativas vy
propuestas, alguna de las cuales ha sido asumida por
el Ayuntamiento.

Paralelamente los técnicos de 1a Oficina Comarcal
del S5:A:;M. elaboraron un listado de correcciones o
mejoras & introducir, las cuales, junto con a las
elaboradas por los propios Técnicos Municipales,
fueron asumidas por el Ayuntamiento, y remitidas al
Equipo Redactor para su inclusidn en el Documento
para Aprobacidn Provisional.

Ambos tipos de aportaciones han sido objeto de
numerosas reuniones entre 21 Ayuntamiento, los
con el fin
ajizar las correcciones a realizar y consensuar

A%~3Q39?Q05}Ennten1dos.

cirgunstancias u cas, ban sido la causa de un
rminacidn del Documento para

aungue ello haya redundado

unto' on la aparicidn de nuevas
st

r; ba: Lanalj

en una mayar

Aleity

ad yf facilidad de gestion del
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Con la introduccién de las diferentes modificaciones vy é_wéfﬁm“gheé* prls
acordadas se elabord, por parte del Equipo Redactor y anfetel - L ;’ _
mes de Octubre de 1996, el Documento PARA APROB CTONT., C

.rC m,o AT S 0

Pl .
paso previo a su posterior enwo a la Consejerla de Ob :Ef F{s,lbllcasl Vo b ]
e rg "U.'l r'\.'J..; A et el A

¢ Comision Provmcnal de Ordenacion del Territorio y Urbanismo ]
Y 10K fa0e |
JUNSA Ol Acoan oo

7.4. FASE DE APROBACION PROVISIONAL. S“CFffgrm de I
raenacio,

A pesar de que no se habian introducido excesivas modificacion o
respecto del Documento Aprobado Inicialmente en Junioc de 1994,
que pudieran considearse sustanciales, la inclusion del nueye
sector de suelo apto para urbanizar (SAU n® 5 “Los Humertietosahuni, n,.;.
aconsejé al Ayuntamiento la apertura de un nuevo periodo de
Informacién Publica por plazo de 1 mes, cuyo acuerdo se toma en el
Pleno celebrado el dia 20 de Noviembre de 1996,.

mg lnn p
100 Provineiq

Litrip y

pf\,{:i,_-‘\).

Los correspondientes anuncios fueron publicados en el Boletin
Oficial de la Provincia el 13 de Diciembre, y en el Diario de Cadiz
del 18 de Diciembre de 1996.

Durante este nuevo periodo de Informacién Publica se presentaron
Unicamente dos Alegaciones, de las cuales una de ellas era
reiteracion de otra presentada en el anterior periodo. Ambas fueron
informadas por el Equipo Redactor y por los técnicos de la Qficina
Comarcal del S.A.M., proponiéndose su desestimacion.

Con alguna correccién puntual, el Documento de Normas
Subsidiarias fue APROBADO PROVISIONALMENTE en el Pleno
Municipal celebrado el 30 de Enero de 1997, y a continuacién el
expediente fue remitido a la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, a fin de obtener su Aprobacién Definitiva.

i,q [:Pﬁs[{ﬁrzormen‘te»-con fecha 11 de Abril de 19897, el Ayuntamiento de
up,faqgrgé) lf intrédiiccién. -de cuatro correcciones puntuales,

,f segundas de ofrastrés $egln ac uerdo’del27 de Noviembre de 1997,
! Ambok "hcugrdos-fueron rerr'Tft'das a Ia)Gorhisién Provincial con el fin
' @ ue fueran | corporadas al documentq definitivo. Se trataba de
S adé‘c acivngs, d f doéDrrento-a, ﬁlrcunsta cias concretas de la
: TJ Festion urbanis da diaria déF'm hidipio

\Qf@\ HAR. fuq qrz
\/Afgjg Iarg"o ‘gé o%_g_?? se completaron p suplementaron los

’A.m;f gnes Sectorialds Corﬁ;ejeugmge Meglio Ambiente, Confederacion

i H| o rafuca de| Guadan’uiMlI;,aConseje a de Cultura, Consejeria de

=

ultura Y. Pesoa" C%nsejeria e Sal d etc.

m,,
Wt = “AMDmran
- de Ios Or
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Consejeria de Medio Ambiente en relacién con el ambito VAGE :
contenido del SAU n® 5 “Los Humeruelos”., el tema mas conflictivo
en esta ultima fase. -

Con todos estos Informes, asi como con el que elaboraron los
técnicos de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Qbras
Pablicas y Transportes, el Documento fue elevado a la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, la acual
“acordd, en la reunién celebrada el 19 de Diciembre de 1997, la
Suspension de la Aprobacién Definitiva, en tanto fueran subsanadas
una serie de deficiencias detectadas en los diferentes Informes.

Con la introduccién de las necesarias modificaciones y correcciones
solicitadas, las cuales no pueden considerarse como sustanciales,
el Equipo Redactor ha elaborado el presente Documento durante los
meses de Febrero y Marzo de 1997, con el fin de que, una vez
aprobado por el Pleno Municipal, sea elevado a la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, para su
APROBACION DEFINITIVA.

Sccretario d :
€14 LOmision Provine -

de Ordenaligh\ell for oo i
[f

HNFAIBTITS ¥

Fdo.: Arianin Fiiz Potsms
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APRO BAL)‘-.) b '\.“): HZI‘J} '

PLENO O] ~ ;
DiZ F=CHA %}:
COM. GOB. []
E.._.‘..._“._Ci(:‘ . S e de ;
TRV B° EY Searetario,.

El' Algalde’r P

. FASE DE AVANCE:

I.1. TRIPTICO-RESUMEN DIVULGATIVO.
l.2. LISTADO DE SUGERENCIAS PRESENTADAS.

Il. FASE DE APROBACION INICIAL:

Ii.1. ACUERDO DE APROBACION INICIAL (Pleno de 30-6-94).
I1.2. LISTADO DE ALEGACIONES PRESENTADAS.
11.3. CONTESTACION A LAS ALEGACIONES PRESENTADAS.
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¢QUE SON LAS NORMAS SUBSIDIARIAS? :CUANDO SE PARTICIPA? -~
Son el Instrumento Urbanistico de ORDENACION INTE- De momento, durante la EXPOSICION PUBLICA DEL AVAN C E

GRAL del Territorio Municipal. R AVANCE, que permanecera por un periodo minimo de
30 dias, a contar desde la publicacion de los correspon-

Yy, demes aunios. NORMAS SUBSIDIARIAS DE

=BERNATIVAS se pueden pre-

1 semer crectamare 2 ol o), on o i ~ PLANEAMIENTO MUNICIPAL

mo local de la ex ciop, o bien enviar por comreo,

Permiten definir con claridad los derechosfdeber%s de

ios implicados en (2 actividad urbanistica; Es decnr on-

de y como se puede construir, i %t’ o
o :

By bR L
Planifican e! crecimiento de los nucleos urbanoE‘ péra %5'{,.’:3 oy
menos 8 6 10 afos, asi como el desarrollo equilir B“yrﬂ =
la proteccién ambiental de la totalidad del Termmé umé:’

N snemprejientro del %‘\ZC antes citado.
="b
cipal; En resumen planifican la BENALUP DEL ft{'l}JFlO 8= o) ss adekante, por ugfyuevo periodo minimo de un mes, B .
§T oo ras la&probacion Biiai Hel Documento de NORMAS {CADIZ)
CUAL ES LA SITUACION URBANISTICA ACTJAL" 8 SUBSIDlAHrA-ﬁ Esterperigde, que se producird dentro
¢ p-a8 de un@meslg%. se Fhunclaré convenientemente.

:PRINCIPBTES @Jsﬂvoc DE LAS NORMAS

.y % Cong E:Eac a-BASé: ECONOMICA existente y po-
i \JI tenci uevaa ‘actividades.

Provinciales, asi como otras normativas de akhb
vincial o regional como el Plan Especial de ¥

Mejora deula red de carreteras y de los accesos al nicleo
urbang. 03]

Conversion del ca{é-o de Benalup en un nicleo urbano
£). equilibradd y homdgéneo. .
i

Mejora g&la CALIDAD DE VIDA en el ndcieo urbang y
protecc%del Megdio Ambiente del territorio municipal

-GAIJHF‘I‘"‘[I’\'\TG .r\c-j-__.u(‘,r"-—”:t,_na—s_y ‘(-:!TI-' .

25g g

P

Sl

(sobre t del Parque Natural de Los Alcornocales, de
o v D las mas. ‘arbolad&s o de monte bajo, vy de los cauces
TTETRS 47+ y mérgenes de rios.y arroyos).

RS,

LUP; En él se recogen las Propuestas de ._-

Gestidn, que ahora deben ser Centrastadas cdf e i
de los vecinos y de los agentes maS-diregtambnie.ata . annIBACION LG Un, Poligono Industrial.
dos (propietarios, promotores, constructores, tecnloos, T » L .
etc.), asf come con el resto de las Administraciones Pabli- Mejora y ampliacion del viario urbano y de los m
cas implicadas. de transporte publico colectivo. __ 7
Emplec de tipologias edificatorias v alturas acordes col & E ‘E
¢COMO SE PARTICIPA? lo existente y la edificacion iradicionat. 8’ Q;E"‘E A EXP gi "’I
SLGE '—"é'
Asistiendo a la EXPOSICION INFORMATIVA que se ha Hese{" a deblsue"’ suficiente pee 'f’s iy equipds ga | =
montado en el Saldn de Plenos del Ayuntamiento y a los ﬂ'ec'; oS Gr.)u ;CO,S ngctesa_rrlosd -Aer: rg € gse:anzg_ .'2;-: oy . e D]CIEMBRE _'|9 1
Actos paralelos que se han programado, e interesando- Se; ::TS’ d ugr ena, ssac_ro[n © ¢ HIoBUSes, Lentros 5 N R ‘ T 4 .
se por las propusestas allf contenidas, o consultando di- alud y te serviclos sociales, enc.-. s ol e Ll §: = _"“
rectamente & Documento de Avance en las dependen- i 5 Fiotoc 15D
: ite : P . Creacion de_un Parque Urbano y otras zonas verdes c_Iae 4o gy LUG A : AYUNTAM! ENTO
cias municipales. -menor tamanc en cada una de los barrios. 5 Poo.d % Fu B m
= R \—F I S
Presentando SUGERENCIAS o ALTERNATIVAS OE Mejora de las infraestructuras urbanas y depuracién fo- P S L o
PLANEAMIENTO que ayuden a mejorar su contenido. . tal de las aguas residuales. § S - 2
" . » . o - : P e

Facilitando la Informacién y colaboracién precisa al Ayun- Mayor control de la Disciplina Urbanistica, tanto dentro  § "DIPUTACION-PROVINGIAL DE CADIZ

E AYUNTAMIENTO DE BENALUP

tamiento y al Equipo Redactor cuando se les solicite, como fuera del casco urbano.
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ANEXD I.2.
SUGERENCIAS PRESENTAD 4(1.3 aﬁucg\ pg,-«g‘as Né’

S5 SUBSIDIARTAS DE BENALUP

ISAUANGEE S Y
N® ORDEN NOMBRE DEL FIRMMNYE iy ® PRESENTACION

PRINCIPALES PETICIONES

Seuetarme T Omisren PJG}LH'J l' ]

1. Jesls Barberd MREBRIGnacidn di. {eritorio y

2. Maria Espina Garc
0.: Antonio Ruiv Paltar

3. Juan Antonio Aguilera Reyes, repre-
sentante legal de HERMANOS ROMAN S.C.

4, Jose Sanchez Quifiones
5. Milagrosa Vela de la Flor
6. Beycons, Sociedad Cooperativa de la

Construceidn, y en su nombre Andrés
Barberdn Cbzar.

7. Maria Miceas Peralta
8. Francisco Rios Morillo
%“‘%‘; e

TR gy

i Fjg?(j LA GRULLA $.L.; y en.su nom
: B3 Wry&gergmté E‘l,lfarcﬂfl(fjl,lo Diaz.;

D}
PLEs NO I
LS:é LEeﬁjgndez g%rei1£:;4ﬁ&

_“10.

- “-de ......... ! 'i R
m%f %;o """ [ cla .. ..
o Javier Cézar de 1 Flor 1L
‘L\E*i i&;ﬂ‘]"&ld & ' EeZrotano, % ¥
y E D .

S lE;n'.UL"]
"qk‘"’\’mﬁ

'H'

e

[ Q‘%m

Fhat g g g

Inclusién de la Finca La Ora
tiva en Suelo Apto para Ur-
banizar.

Regidencial en terreno calle
Gavilla junto carretera de
Vejer.

Futura reconversién del Cine
en viviendas y calle peato-
nal.

Edificacidén en frente a ca-
1le Cafiuelo, junto a José
Suarez y Tenorio.

Modificacidn del Convenio de
Las Canteras -2-, en el fren
te a la calle San Juan.

Parcela en la calle Alamos,

junto al acceso del C.P. Ta-
jo de las Figuras, edificable
en 2 plantas residencial-com.

Pogibilidad de construir 4
viviendas en calle Cafinelo,
respetando arbolado o cambio
por otra parcela.

Posible 4rea de servicios en
lia esguina oeste del cruce
de las carreteras de Vejer y
Medina.

Reubicacidén parcela de equi-
pamiento en calle Grulla Ne-
gra y censtrucciédn de 32 plan
ta junto a los depbsitos.

Destino del S5.A.U.3 a suelo
residencial a medio o largo
plazo.

Zona de servicios al sureste
del Casco; Rectificacidén ali-
neaciones en curva antiguo A-
yuntamiento; Reordenacidn en-
torno Ayuntamiento; Considera
cidén del Cortijo; Inclusidn

de La Orativa; Zona Industrial
mis al noroeste; Mayor aprove
chamiento en terrenos privados;
Desarrollo del SAU2 antes SAU 1.
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APROSRIG F -
N2 ORDEN NUMBRE DEL FIRMANTE _REPRESENTACION PRINCIPALES PETICICNES
YN El‘. :._:
f-ij R R A

$’=‘
L
N

12, G se, '&é &1 Flor Mayor aprovechamieto para el

i SAU 1; mayor proporcién de
l f zona comercial; Posibilidad
de una 32 planta; Delimita-
cidn del poligono a ejes de
db;i{ﬂlc1;€f““0¢?u&hmml calles; No prioridad respec-
N I to del SAU 2.

13. Nicolasa P¥ anco Mufioz, en re- Cambio de zona verde Yy consi
prese 1bn seis propietarios deracidn de edificable finca

¥do.: Anlonio Ruiz Polbez, C/Cafiuelo.

14. Francisco Delgado Sanchez Aumento densidad y aprovecha
miento del SAU 2.

15. Antonio Rodriguez vidal Aumento densidad y aprovecha
miento SAU 2.

16. Francisco José Ruiz Martinez Aumento densidad 'y aprovecha
miento del SAU 2.

17. José Marfa Ruiz Martinex Aumento densidad y aprove-
chamiento del SAU 2.

18. Juan Benitez Rojas Aumento densidad y aprovecha
miento del SAU 2.

19. José Grimalde Romero Aumento densidad y aprovecha
miento del SAU 2.

20. Jerbénimo Benitez Rojas Aumento densidad y aprovecha
mientc del SAU 2.

21. Mateo Borrego Castillo - Aumento densidad y aprovecha
miento del SaAU 2,

22, " Bidrbara Benitez Rojas Aumento densidad y aprovecha

miento del SaU 2.

-“ﬁﬁhmmwuﬁanblagamCJaXlJo Torr Aumento densidad y aprovecha

miento del SAU 2.

N

APROBADO EN SESION DL_

24, Manuel Ruiz Martinez Aumento aprovechamiento y den

FPLENO M sidad del SAU 2.
25.C:C)h&idzm:)ggar?Frngaééz g%&%t%lan—

co y- Antonio‘Gulllen Gamero
Mo 1T Y

d R 34
“2&‘““ %ﬁtvnieweuallanﬁﬁa¥ero(ﬁEB

o

Menos zona verde y mds parce
la edificable en c/Cafiuelo s/n

Tty

‘i” Que se meta come urbano la

N\prlmera linea de fachada de

’\1a calle Cafivelo.

e - PENFRRTOUL |
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g
Tl



ANEXO ITY. 1
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AYUNTAMIENTO DE BENALUP
Ourdera s « 11100 et io e

de Ordagis.:

D PILAR BEATRIZ NAVEA TEJERINA, m& EN DERECHO,
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE RENALIIE ) ADIZ
. SN FJ\qﬁ.-; iy

CERTIFICA: Que el Pleno de este Ayuntamiento en sesién
Ordinaria celebrada el dia 30 de Junic de 1.994 adoptd, entre
otros, el siguiente acuetrdo: :

PUNTO NOVENO.-APROBACION INICIAL. NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO.

Redactado por los Servicios Técnicos de Diputacién las Normas
Subsidiarias de Planeamiento con los sefialamientos Y
determinaciones recogidas en los articulos 91 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento, arts. 77 y 114 del Real Decreto Ley
1/92 de 26 de Junio .,

Informado favorablemente por los servicios Técnicos vy
Juridicos, asi como por la Comisién Informativa correspondiente,
la Corporacidn por unanimidad y por tanto con el quérum de la
mayoria absoluta legal , adoptd el siguiente acuerdo:

12.-Aprobar inicialmente las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de este Municipio, redactadas por el SAM de Medina.

22.~Someter a informacién piblica mediante anuncio que se
insertard en el Boletin Oficial de la Provincia y en el Diario
de Cadiz, por plazo de un mes, pudiendo ser examinado en 1la
Secretaria de este Ayuntamiento para deducir las alegaciones
pertinentes.

32.-Suspender la concesidén de licencias en 1los terrenos
delimitados por unidades de ejecucién o suelo no apto para
urbanizar.

El plazo de la suspensidén serd como maximc de dos anos,
extinguiéndose en.todo_caso con la aprobacién definitiva del
Planeamiento;g\phh\r ' "?f“v-“qhhﬁﬂhwé

_ ¥ para que asl c6ns ~y\aug§9;E9f%? e
expido y firmmo el prengp%giﬁf ificado, qu& sb) &1{ sr. Alcalde,
en Benalup a veintiocho™de“~Juliio de mil novecigakeg noventa y

cuatro. | OQM-‘@QB, N DE;__F:'E’

TR
ctgs oportunos,
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENAITUP- A

| YIN P
ANEXQ 1.2, LISTADO DE ALEGACIONES PR@ENTAD??: ) ? - JUN iggﬁ f
NEUTORE I O | :

“opaisién Provineial
¢! territorio y
-

Engredario dy I
I2.1. ALEGACIONES PRESENTADAS EN EL PRIMER PERIODO| /i
INFORMACION PUBLICA (Agosto-Noviembre 1994). :

N° ORDEN FECHA N°® REG.ENTRADA RECLAMANTE

1. 01/08/94 2036 Administrador de Constructora COSTAS
SHERRY S.L. (no figura el nombre del
firmante)

2. 19/09/94 2149 D® Nicolasa Pérez-Blanco Mufioz.

3. 22109/94 2192 D. Jesus Barbera Moreno

4, 23109194 2360 D2 Maria Luisa Fernandez Pérez-Blanco

5. 31/10/94 2553 D.' Antonio Guillén Gamero

8, ~ 31110194 2554 D. Antonio Guillén Gamero

7. 11/11/94 2672 D. Antonio Lara Romano

8. 14/11/94 2695 D. Jose M. y D. Javier Cézar de la Flor

8. 1411 1/94 2696 D? Maria del Pilar Muritio Diaz, como
Gerente de LOMA DE LA GRULLA S.L.

10. 14/11/94 2697 D. Javier Cézar de la Flor.

11. 14/11/94 2709 D. José Rovira Garcés, en representacion

de D. Juan Migue! Rovira Gadea

.J.2.1. ALEGACIONES PRESENTADAS EN EL SEGUNDO PERIODO DE
U INFORMACION PUBLICA (Diciembre 1996-Enero 1997).

CPROBADO Fr o
; EN SEsioN pel _
i N° ORDEN fjﬁg_%lfg N° REG .ENTRADA RECLAMANTE

~ DE FECH,
OQM OQ{E}H@ 99 _M})._Mel chor Fernandez Galan, en

P .-, represgntaciéon de ROVIGAHER S.L.
st Al s SHR I
; VlBe 14/01/87 133545 -olaYligscas Ortiz, en su nombre y
7 Et Aloalds, ’ % Sar

Vg
!\1’[.1%1:\ CQ}“




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

ANEXO }1.3. CONTESTACION A LAS ALEGACIONES PRESENTADAS.

A continuacion se explica, utilizando la misma numeracion correlativa que
aparece en la pagina anterior, la forma en que han quedado reflejadas en el
Documento de Aprobacion Provisional de las Normas Subsidiarias cada una de las 13
Alegaciones presentadas.

N® 1 (n° reg. 2036) Presentada por Administrador de Constructora COSTAS
SHERRY S.L. (no figura el nombre del firmante).

Se han introducido pequefias correcciones en la normativa para contemplar las
parcelas de cierto tamafio que se desarrollen con proyecto conjunto.

N°® 2 (n° reg. 2149) Presentada por D® Nicolasa Pérez-Blanco Muifioz.

Se ha aumentado la superficie maxima edificable de la U.E. 6 “C/ Don Manuel
Sanchez” a 1.500 m (aproximadamente unas 15 viviendas), con una ocupacién
maxima de 1.000 m’, cuya ubicacidon se determmaré en el Estudio de Detalle. La
zona verde restante (aproximadamente 1.400 m? debera ser urbanizada por los
promotores de la Unidad de Ejecucion.

N° 3 (n® reg. 2192) Presentada por D. Jesus Barbera Moreno.

En el SAU 1 “La Orativa” se aumenta ia Densidad méaxima para igualaria con el
resto de Sectores (35 viviendas/hectarea). solo una parte de la franja verde situada
en el borde de la Calie san Juan corresponde al Sector y, si redne las condiciones,
podra contabilizar como zona verde del Plan Parcial.

En la UE 11 “Enlace Calles Medina y Benalup” (ahora UE 10) se admite el uso
comercial en la totalidad de las plantas bajas, salvo la superficie nec aria-para-os,

accesos a la planta superior y patios de ventilacion. banszlert iz 0ieas v -
AP{.uuh N
------ e — . '{}},‘-’ . :'Jf 15t l
hhE 3. ‘_,‘.i-'ll LI P oo
N°;% mp@gjgﬁg) o Prje\?entada por D Marla«Lulsa Femandez l%ékez@lanco. A
SES T A
Se recpf{]_ % g gacion, mantemencd)or\t‘!:s @nker}t s en Suelo No L’rba zé]:lg?
no estar justifica clus:én en estos momentos, ni como S,U‘?I,O, Apto para
Urb@@rvnl r@ﬁggoﬁ SquEUrﬂ‘a_qu A _;-i: S

Secretaeid] i fn e
CATELEEY Bt a r\—l q Ty
de Coafhg 60 Provincii

‘dt. hm[onoy
. Ligly

Vege i 1 s REETE e OIS

: ' 3 i ‘ _LA“'['J
L } /25’ %ﬁ@se /L eli¢ ntenldo dé @‘ﬁlhl:Eeﬁar:@! Qa iuelo” tal y

af)n |BICla|;1. por con5|de rse adecuad‘_- ”pudlend introducirse algunas
Inac il __- enacuon mtencg\ en echr:cespo;:ente Estudio de Déthllg’roni Ruiz Pelsey

i TN 5(53%9 -2553)..‘.%,‘_‘_\_Presentada C?or D Antomo <_-;uillén Gamero.
"\-
\

..................



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

N° & (n°reg. 2554) Presentada por D. Antonio Guilién Gamero.

Por ser contrarios a los Criterios de Ordenacién de las Normas Subsidiarias, no
se contempla la ampliacién de Suelo Urbano propuesta (fuertes desniveles, terrenos
poco adecuados a la edificacion, finalizacién del niicleo en el borde de la calle
Cafiuelo y no en traseras, valores paisajisticos, etc.). Unicamente se ajusta
ligeramente el limite en las proximidades de |a edificacion ya recogida.

N° 7 (n°reg. 2672) Presentada por D. Antonio Lara Romano.

Se corrige la delimitacion del Suelo Urbano, incluyendo Ia totalidad de fa parcela
del alegante en la C/ Presa.

N° 8 ( n°reg. 2695) Presentada por D. José M. y D. Javier Cézar de ia Flor.

Se han revisado tanto los coeficientes para los Sectores de Suelo Apto para
Urbanizar, como sus condiciones de aplicacion.

Se mantienen las determinaciones del SAU 2 “Calle Jacaranda-Carretera de
Vejer”, por ser las adecuadas a la ordenacion y usos previstos.

Cansﬁjerh: Jrr py.

APRG.8: G --' .
N° 9 (n° reg. 2696) D® Maria del Pilar Murillo Diaz, como Gerente Jé‘I:OI\a‘IIJA DE .
LA GRULLA S.L. g PR

Sk we .-'-:..:--

Se mantiene solamente como industrial la parcela situada aILnorte «de, Ia o

prolongacidn de la Calle Avefria, pasando la situada al sur a Uso ”ef]d leﬁl
(Ordenanza de Casco, grado 2°). ‘

JUNT T?T',\ L
SC(‘:!}EH!.T;E" {;‘“ E"?- I._;;ll_f.:*:m ". 11
N° 104ntieq. 2607) . Presentada por D. Javier Cozar de la Flor. € Cifimcifs i g Q;“f[ofi‘o”)‘,"'“[
Uh |1|[ [Ty
e%EgE&Qﬁldhlﬁb@n et Rpm@gntg ?@P\lobfﬁlgl ?nimal ¥y se mantiene,
PLLNO !:l ] “Io. Antoiko A Paliny
I :
- N° 1£1 (n° r@@f@@) ﬁﬁéséﬁtaﬂ_é] por D. Jose%owra@arces jen representacion de
Ve g v Do Juan Mlguei Rowra (Gadea. s
-:;..,..'. = Yol J .rj g
Se m ;!ené"ﬁ"'ié"é"“aé‘t'éhﬂln"acrones dEfE’SAU f A

Jacaranda-Carretera de

Jjgi gyg parcela forma parte, p(ﬁl’ism'oad%ﬁ ;
sto's EI tr ar’mento de esta parcela debe ha erse

t»’\(”s

NI
dam n
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

N° 12 (n° reg. 99) Presentada por D. Melchor Feméandez Galan, en
representacién de ROVIGAHER S.L.

Al ser repeticién de la Alegacion n® 11, presentada en el periodo anterior, aunque
con distinto firmante, y al no haber cambiado los griterios y circunstancias que
justificaban la no modificacion de las determinaciones contenidas en ef Documento
de Aprobacion Inicial, se mantienen las determinaciones del SAU 2 “Calle Jacaranda-
Carretera de Vejer”, del que la parcela forma parte, por ser adecuadas a la
ordenacién y los usos previstos. El tratamiento de esta parceta debe hacerse dentro
de ese ambito, y no aisladamente.

N° 13 (n° reg. 133) Presentada por D* Lola Yllescas Ortiz, en su propic nombre y
en representacion de la Federacion Ecologista Pacifista
Gaditana (F.E.P.G.).

£l Estudio de Impacto Ambiental no es legalmente preceptivo, al estar las
Normas Subsidiarias aprobadas Inicialmente con anterioridad a la entrada en vigor de
la Ley 7/1994, de 18 de Mayo, de Proteccion Ambiental

La parte del Parque Natural de fos Alcomocales dentro del T. M. de Benalup ya
se encuentra clasificada como Sueio No Urbanizable Especialmente Protegido.

Se mantiene el SAU 5 “Los Humeruelos” como Sector de Suelo Apto para
Urbanizar, con jas mismas determinaciones. El correcto cumplimiento de Jos Criterios
de Ordenacion y Usos, asi como el resto de determinaciones de la co
Ficha de caracteristicas, se deberan controlar en el Pian Parcial,
Compensacion y Proyecto de Urbanizacion, asi como en su posterior ejegucion:—--. -
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Yo Amionio Rulz Peldez



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

0. DBSERVACIONES
| 0.1 ABREVIATURAS UTILIZADAS:
LS 76 Texto Re%undido de la Ley sobre Regimen del
Suela ¥ Ordenacion Urbana, aprabada por Real
Decreto 13446/1976 de 7 de Abril.
TRLS Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo ¥ Ordenacitn Urbana, aprobada por
Real Decreto Legislativo 171992 de2é de Junio
{en virtud de la Ley g/1%90 de 295 de Julio
sobre Reforma del Regimen Urbanistica v
Valoraciones del Suelo}.
RPU Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado
por R.D. 5159/1978 de 23 de Junio-
. RGU Reglamente de Gestion Urpanistica, apraobado por
R.D. z288/1978 de 25 de Agosto-
RDU Reglamento de Disciplina Urbanistica, apraobado
por R.D. 218771978 de 23 de Julio. '
PEPMF plan Especial de Proteccion del MecTwnEéé&Eﬂ da
Lo Provincia de Cadiz, aprobade e d it G dmettes 1 |
por Resolucion de 7 Je Julio de 19G@PROZATH - 7 L -on
CPU Comisien Provincial de Urbanismo. ‘a SR
AMA Agencia de Medio Ambiente. SR i“ i.;ii‘_
PSR R YA
SNU suelo No Urbanizable. e SOV e
I e '
SNUP Suelo No Urbanizable Protegido. TJJ” " N‘ N
seeretnis 3 [ Comisian rovin
k ﬁ isidn Provinoi
sSaY suelo Apte para Urbanizayl - deoﬂbmcﬁndd?ﬂh%ﬁgym
. Tripnising "
=19} Sugelo urkano
{
| LLRIAA - Ley Ty enRE g Oe el LSt €O de las cm‘ég o
APRO B A Bd@in E-:?Ha&i es Publicas y del Proced imi iz Poliez
Administrati oodemiN. DE

F""LENC{ i._l
RAMINFP Reglam ntp de Actividades’

Molestas, Insalubres,

El Aloalde,

ol T v Pyl et LA
ACOM. alggiyep YHREERA
«'fﬁJJ”IiE Impuesto de Actividades Efonaomicas
N RAE R B R P sk
V.o me,

1
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TITULD I: DISPOSICIONES GENERALES SOBRE VIGENCTQ- -~ - - . .:

CONTENIDD Y EFECTOS DE LAS NORMAEL'T @ Adisiuiia

wiodada,

e T I

Secrefurio de a
de Ordergdriv,
1.) AMBITO DE APLICACION Sy

1 roe
?ﬁnfgn;}ng

i vingisl

“HOrn y

Las presentes Normas Subsidiarias son de aplicacys
ia totalidad del término municipal. A\

o
v i LELASN b FRY ¥ 4
S M

1.2 ENTRADA EN VIGOR Y CONDICIONES DE VIGENCIA

1. Las Normas Subsidiarias seran inmediatamente ejecutivas
una vez publicado el acuerdo de aprobacion definitiva en
el Boletin Oficial de la Provincia sin perjuicio de lo
establecido en el artQ 124 del TRLS. (art@ 131 TRLS vy 30
del Decreto 77/94).

2. Su vigencia es indefinida (art2 125 TRLS) sin perjuilcio
de su Revisiéon o Modificaciéon o bien su sustitucion poyr
un Plan General Municipal de Ordenacion.

1.3 CONDICIONES PARA SU REVISION Y SU MODIFICACION

- —— e - —

1. Procedera la Revision de las Normas Subsidiarias cuando
se produzca alguna de las situaciones siguientes:

a) que se agote el F04 del numero de viviendas que como
capacidad potencial se preve en estas Normas.

b) gue se agote el F0% del suelo calificado con useo
caracteristico de residencial por estas Normas.

c) que se apruebe cualquier figura de planeamiento o
directrices supramunicipales que afecten al termino
municipal y en la medida que las Normas gueden alteradas
por ellas.

d) en general, que se produzcan las circunstancias
¢ s prexistas en el TRLS (art@ 126.4) y en el RP (artl® 154 vy

, . H}bO)
PROBADO EN SESION DEL .
2. PrQFederé la modificacidn 5% alguno o algunos de sus
[F41Eddaids] cuando se incurva Ln alguna de las situaciones

1 - citadas en eE)EﬁFﬁE Q 12635) vy en el RP {(art@ 154).
| ©OM. GoB, T CHA
P~ Tales Mo@lificagignes se atenflran, en todo, a lo

establecidogfa@ dicha legislpcidn urbanistica (arts. 128

oyt 29-del YRES y 6Ly, 162 dk1 RP).

WU (| e
‘“KC} 6 &
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

1.4 FEUNDAMENTO

Las Normas Subsidiarias Municipales se desarrollan en
virtud de los articules 77, 78 y B0O.2 del TRLS y art@ 91
RP dentro de los limites sefalados por la Ley del Suelo
para los Planes de Ordenacioén con el rango jerarquico de
Plan Gemeral Munmicipal de Ordenacién al gue suplan (art®
73 TRLS y 88 RP).

1.5 AFECCIONES A LAS NORMAS

A las Normas Subsidiarias se les suma ton caracter
supletorio, y en todo lo que no las contradigan, las
legislaciones de cardcter sectorial de &mbito estatal o
autondmico que puedan ser de aplicacidn para los
diversos usos y actividades del sueslo v la edificacidn.

1.6 CONTENIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

l.as Normas Subsidiarias estdn integradas por los
siguientes documentos:

- Informacidn Urbanistica

- Diagndstico

- Memoria '

= Normas Urbanisticas (Generales y Particulares para
cada clase de suelo)

— Planos de Ordenacidén

- Catalogo de Proteccion del Patrimonio Edificado y
Arquenldgico.

1.7 INTERPRETACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

1. La interpretacidn de las Normas Subsidiarias corresponde
al Ayuntamiento en el ejercicio de sus competencias
urbanisticas, previos los correspondientes informes ¥
Sin perjuicio de las facultades propias de_la Junta de
Andalucia, con arreglo a la legislacidn vi e
las funciones jurisdiccionales del Paoder

. S i

f4F3:}Qﬁ Naﬁubsggnte, si dE™TEeapligacion de los c ;terias,;
lﬂtEFpFéUa&SQg%S’ ig en el articul

Fl”lggéizigérg 1mprec151gﬁ las determin

ccion entre ellas,f prevalecera

G%E;erﬁﬁgtégqy p-cﬂig Nar

? el mEJDF;?qﬁiiﬁ%FlQ ent:
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-

- el menor deterioro del ambiente natural, GBI S 0 AL 40 ,00a
paisaje y de la imagen urbana,

. . i qet’ iy ’r T ey
- la mds positiva transformacién de los usos it"ee Omlﬁ'P”MIC“
& Qrdenaginh g l’*n.xmo;

actividades tradicionales existentes, 1y

— 2] interés mas general de la colectividad.

1.8 VALOR RELATIVO DE LOS DOCUMENTOS DE LAS NORMQEﬁOJmeme7Hwh7
SUBSIDIARIAS

En caso de discordancia o imprecision de contenido de
los diversos documentos que integran las Normas se
tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) la MEMORIA es el instrumento basico de interpretacian
de las Normas en su conjunto y opera supletoriamente
para resolver los conflictos entre los otros
documentos,

b) el Plano de ESTRUCTURA DEL TERMINO MUNICIPAL (escala
1:30.000) sirve para el conocimiento general de la
ordenacidn del territorio municipal en sus elementos
estructurantes basicos, de los que se reflejara en
planos a3 escala mids detallada su ordenacidén concreta.
Ademas se incluye un detalle, a escala 1:10.000, de
la Estructura Urbana del Nicleo y su entorno.

€) el Plano de CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMIND

MUNICIPAL Y ORDENACION DEL SUELDO NO URBANIZABLE
(escala de 1:20.000), sirve bdsicamente para la
definicidon de las diferentes Areas de Suelo No
Urbanizable; éstas se ajustan en lo posible a
delimitaciones de a&mbitos legalmente preestablecidos
en otras disposiciones, accidehtes geograficos o
elementos artificiales relevantes carreteras,

- caminos, arroyos, ...), limites de propiedades, etc.

d) el Plano de CLASIFICACION DEL SUELO DE NUCLED Y
ENTORND DE BENALUP (escala 1:10.000), sirve para 1lo
mismo que éT”H“tErrwwwpemo con un grado mayor de
!\FDF{C)[BAX£BéBLﬁ§¢q entja~ %} E é)gfén de los ambitos que en
ellos se ven F&f1 Jja per tanto, con un rango de

IDLJ:&h:p§QCLbn mayor,

OOMeJQ@s—aP Fanos Die BRESHS on Y_ GESTION DEL NUCLEOQ URBANOD

.{pararBenalup a escala 1: 2.000) tienen el mayor rango
lgél v1ncuI§C1én\Qn cuanto & la delimitacion de los
ﬁ@gas coma 4rbanc y apto para
urbanlzar, Y, Ror: exXclUsidad el no urbanizable en todo
lo que -no .co égﬁﬂﬁﬁﬁa a gualquier otro nucleo de

pcblac1én cmnfidezfda.
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] gtalllan las alineaciones y rasantes, asi como las
]‘1 BJL}N isb‘plstl.ﬁtas areas de 0Ordenanza, las Unidades de
N clicidn o las &reas remitidas a planeamiento
JUMTA E ANJA‘UQ&E’iDr en suelo urbanc ¥y los Sectores en apto para
webahizar; los equipamientos v los edificios
incluidos en el Catdlogo incluidos en &l Aambito
*»Mnhp@m;, jado en el plano.

Secretario de la
de Ordenacid

Se debe tener en cuenta que la ordenacidn plasmada
graficamente en £llos para los dmbitos incluidos en
Unidades de Ejecucién o en los Sectores de suelo apto
Frio.: Aitonio Ruiz Padpara urbanizar no se entiende vinculante, excepto en

lo que para cada uno de tales ambitos se indique de

forma expresa en su ficha correspondiente,

entendiéndose, el resto de las determinaciones, como
recomendables, debiendo justificar razonadamente la
adopcidn de cualquier otra distinta,

f} las NORMAS URBANISTICAS, y dentro de elias las
ORDENANZAS, constituyen g1 cuerpo normativo
especifico; prevalecen sobre los restantes documentos
para todo lo que en ellias se regula sobre desarrollao,
gestion y ejecucidn del planeamiento y en cuanto a
régimen juridico de cada suelo y sus aprovechamiesnto.
Para lo no previsto en ellas se estard a lo dispuesto
en el ordenamiento juridico general del Estado vy
advtondmico de Andalucia o prgvingial de Cadiz.

g) el CATALOGO integrado en las anterijiores, se refiere
exclusivamente a los elementos v edificios objeto de
proteccidn especial y aunque a lo largoc de la
normativa general o particular de cada area de
ordenacidn subyace un criterio de defensa y respeto
por el patrimonio en el se concretan las condiciones
gmas vinculantes para tales piezas,

h) el resto der la documentacion ((INFORMACION URBANISTICA
y DIAGNOSTICOD) tiene un caracter informativo.

1.9 EFECTOS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Normas Subsidiarias les

-3a _llnLahgntrada en v1gor de las
contlers g

~PR |
© Bf% RS LI%fﬂADC-; 5%3 ECDeNsuBaEe

F‘i«f:{tr wa que se le inform
=]

persoﬁa qi% cualquler doc

COM.Merm FECHA

29 EJECUTDRIEDAD- lo que supone la facultad pars
amprender - 1g>rea izacidn de flos proyectos y obras
que estan’™ {b\”é‘vis """ errlas. Normas, teniendo muy en

,cuenta las predﬂéﬁﬁm@aﬁque el Texto Refundido de La Ley

el derecho de todao
por escrito o consultar
mento integrante de las
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suela ¥ Ordenacion rbana {Real

_w‘wmfliurnf:ié;:imen del
\:‘U} \jm‘%ﬁnﬂ'ﬁ- Eivo 171992 &0 virtud de 1a L&Yy g/20) ha

ecreto egisla
astablecer: asi COMO la declaracién de utilidad

idad de ocupacidn de lo®
dificios precisos 2 1age fines de

on de servidumbres Y de todas
el cumplimientc de SuS

opia 1egi51acién.

o

—r——minacione® Y de la Pr

1o que Supone el debeyr, 1e§a1mente

32 DBLIGQTDRIEDQD:
y cada

del cumplimiento exacto de todas

ana de las determinacionea que contieng, tanto
pAra el ﬁyuntamiento como para los Qrganismos implicados

de la ﬁdminigtracibn publica como para
los particulares. .

Lo mismo S€ ehtendera para cualguier planeamienta gue S€

apruebe en desarrollo de estas Normas en 1o que

les corresponda.

REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION

rdenacibn"

.1 Situaclones de "fuera de @

SituatLYL T~

1. Los edificios €0 instalaciones erigidos con

anterioridad a la aprobacién de las presentes Normas

se entendara que jncurren €n =ituacion de "fuersa de
ordenacién" pov resultar disconformes con ellas sdlo

prn 105 siguientes casast

a) Cuando asi resulte o S© indique expresamente an
cualguiera de 109 documentas Gue integran estas
Normas © en el planeamiento en Ssu desarrollos
mediante una determinéciﬁn general O particular.

p) Por resul tar nfuera de alineaciﬁn" al estar
afectados poOr 1a apertura de alguna aueva via 0O
espacio publico, salvao que'ae astablezC2a expresamente

Su compatibilidad con la nueva ordenacion.

n suelaos calificados o
lica tanto para

c) Los que asten ubicados ©
destinados & usos de equipamiento pub
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hj‘ﬂ JL”{1sinLu lir las determinaciones relativas a gcupacion o

v L T Yetrapqueons en la propla parcela. En eastos €as0S, Y

FJURICA X{i AliLAlgifiAperjuicio de gue una grdenanza © Norma particular
. p— e la zona permitan lo contrario, cualquier obra de

Sﬂmmﬁomﬂﬁ,%@?énﬁﬁﬂé$ﬁ planta O ampliacion debera cumplir la normativa

ittt ¥ aplecida en estas Normas.

Las parcelas inscritas en el Registro de la Propiedad
con anterioridad a la aprobacidn inicial de estas
doJAmgmoﬁuﬁpNN@rmas gue incumplan las condiciones particulares de
1a zona en gque 5e ubiquen, referentes a superficie o
dimgnsiones, nNo SE& consideraran como inedificables a
afectos de esta normativa, siempre gue %€ justifigue
la imposibilidad o innecesariedad de su agrupacion O
reparcelacion con otras colindantes libres.

4. Es criterio general de estas Normas no dejar
actividad industrial o terciaria que genere empleo en
cituacion de "fuera de ordenacidén” y sSi de ellas,
directamente 0o en Su desarrollo, pudiera ocurvir lo
contrario, habria de solucionarse gl prablema que S
pudiera crear disponiendo una normativa transitoria
gque sirva para mantener el empleo Yy la produccion
hasta gque se creen unas nuevas instalaciones que
puadan resaolver 1a cuestion, si ello fuera factible vy
siempre que no se incurra @n alguna de las
situaciones indicadas en a1 punto 2 del art@ 1.10.2.
En ningun caso Sse permite realizar instalaciones que
contribuyan a una mayor conselidacion de la actividad
o a un incremento de su produccian.

1.10.2 Efecto del réqimen de ‘fuera de ordenacion’.

1. En los edificios e instalaciones afectados por tal
situacion de "fuera de ordenacion" se gstard a lo
establecido en los puntos 2,3,4 y 5 del art@ 137
TRLS, sin prejuicio de 1o que sigue a continuacidn ¥
de lo expresado en el punto 4 del apar tado anterior.

2. No obstante en el caso de tratarse de actividades
lesivas por Ser susceptibles de ser calificadas camp
g _peligrosas, insalubres, nocivas o molestas
“j e U A CHRPE tib teerTonles-uS0S de la zona donde se
IO D A ) 10 ybEgpen s RPaRQE realizarse obras parciales vy
! '%iégﬁﬁs:ggfﬁaqg déjgglsolidacién, sin perjuicio de
FHWETQGMJ"haSta que deba cea_% la actividad habran de
; cu 11T5%:§9g% Liaﬁ me ;das correctoras de sequridad
{ GOM, GOIS, p'giene -~Ya 'eran grigibles para su correcto
éfi g ’ z?f%qd}onamégnto. 1}

T

! :

'ﬁﬁ%iffﬂiﬂ@““w-zA En tndEVﬁégE? e permitlran aquellas obras encaminadas
I; .x\ﬂgaﬁ. - }a;aéaaggﬁiaiaﬁﬁ§§t195 causas de la 5ituacion de
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

TITULO 1I : REGIMEN URBANISTICO DEL SUELD DIVISION
URBANISTICA DEL TERRITORIO

>.1 DIVISION DEL SUELO DEL TERRITORIO MUNICIPAL POR SU
CLASIFICACION

e e

1. Todo el suelo del término municipal gueda incluido en
alguna de las siguientes clases de sualo: :

! - suelo urbano
- suelo apio para urbanizar
- suelo no urbanizable

que se corresponden con las acepciones que para gllos
astablece la vigente Ley del Suelo, asi como a los
criterios de ordenacion vy capacidad expuestos ¥
justificados en la MEMORIA de estas Normas.

2. E1 suelo destinado a Sistemas Generales no es objeto de
clasificacien especifica incluyéndose en cada una de las
clases de suelo indicadas de acuerdo con su ubicacién,
su existencia real en la actuatidad y su forma de
abtencidn si fueran de nueva creacion.

3. Los ambitos de cada clase de suelo figuran en el planao
de CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINGU MUMICIPAL vy, en
lo que corresponda, en 1los planps de escala mas
detallada.

3. E1 regimen particular de cada uno de ellos se establece
en los TITULOS IX, X y XI de estas Normas.

1

5.7 DIVISION DEL SUELO DEL TERRITORIO MUNICIPAL POR SU
CALIFICACION

_ Cansajeria de Qbcas Pitises y fryra-sos
Todo el término municipal, dentro de cada ﬂﬁ@ﬁﬁgliﬁgﬂﬂffgif
clases de suelo citadas y atendiendo a las .= POR Ri31yra;s ¢
: AV E oy e
iﬁgmmﬁﬂ;Mng e |
!
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

son de titularidad publica o privada,

b)— de cardcter estrictamente lucrativo.

2. Dentro de los usos citados hay que considerar toda una
cerie de usos mas concretos, los denominados globales vy
pormenorizados, cuya localizacion o definicidn depende
de la clase de suelo en la que este.

3. Asi y de faorma general, el suelo urbano los ordena de
forma concreta y se estard ante areas de ordenanza (o de
licencia directa) o los deja remitidos a la definicidn
que se haga de su ordenacion en las denominadas Unidades
de Ejecucién para las gue se establece la opcion, cuando
no la necesidad, de redactar un Estudio de Detalle que
las ordene, ajustdndose a los usos y aprovecbamientas
que, ya desde estas Normas o desde sus figuras de
planeamiento de desarrallo, permiten que se implanten o,
en Ultimo caso, los deja remitidos a un Plan Especial.

4. En el suelo apto para urbanizar se definen los usos
globales y, si es el caso, los permenarizados, cuya
ubicacitn, en caso de sefalarse, podrd ser vinculante u
orientativa, segun se indique; estando los terrenos
incluidos en este suelo sometidos a un régimen de
derechos y deberes distinto del anterior. Aqui se hace
precisa la figura del Plan Parcial para definir esa
ordenacion o mediante Plan Especial, si es el caso,
segun lo previsto en los articulos 83.1 vy 84,2 TRLS.

5. En el suelo no urbanizable se define de forma especifica
los usos capaces de poderse implaptar en cada aArea
diferenciada dentro de é&l, pudiendo plantear actuaciones
de diverso ambito vy contenido mediante Planes Especiales
o intervenciones concretas mediante Proyectes tematicos.

-

2.3. DIVISION DEL SUELD DEL TERRITORIO MUNICIFEHSE%E&E:ﬁﬁwN;..;-,!;;-;-u
DE SU ORDENACION DETALLADA Y FORMA DE GESFIONA.L i !

En virtud de lo ya expresado en el apartcdﬁggmﬁéfigkksé'u
distinguen las siguientes areas: ékng D, -
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4

3.- en suelo noO urbanizable:

+ Areas sin proteccion especial

. areas can tolerancias de ciertos usos

. &reas protegidas

. Areas con proteccion especial

. areas con proteccidn en forma de Areas de
iptervencion para obtencion o tratamiento
especifico de suelo.

REGIMEN DE L0OS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.
Constituyen los sistemas generales los elementos de
equipamiento © infraestructuras que conforman la
estructura general vy organica del territorio que
establecen las Narmas Subsidiarias.

Los sistemas locales son aquelles elementos gue dan
servicio a un area determinada del municipio ¥
complementan la estructura general Y organica referida.

La titularidad de los sistemas generales Yy locales sera
publica y deberan quedar afectos al uso que establecen
estas Normas Subsidiarias y los documentos de
planeamiento Yy ordenacidn que €n desarrollo de las
mismas s& aprueben, correspandiendo su gestion & la
Administracion publica de la que dependa
competencialmente.

Los terrenos afectos a sistemas generales O locales
que sean actualmente de titularidad privada deberan
transmitirse al Ayuntamiento de acuerdo a lo% sistemas
de abtencion previstos en 1a legislacion urbanistica vy
concretamente a los que establezcan estas Normas .

Los sistemas generales Y locales se regulan, cada uno de
ellos, de acuerdo a las determinaciones que les
correspondan en funcién de la norma gener Qrdenanza
particular que le sea de aplicacion conf Pieoha n, p T
calificacién o zona Qque s& les confiere Sifentre las DL
contenidas en estas Normas y de la narma th“ﬁéEtDFial“

que, de forma eubsidiaria, le sea de aplica

que sea procedente. . - '
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TITULD III: CONDICIONES GENERALES SOBRE FIGURAS Y
PROYECTOS PARA DESARROLLO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS.

3.0 ALCANCE Y CONTENIDO

1. Regulan las diferentes figuras y proyectos necesarios
para el desarrollo de las determinaciones de las Narmas
en cada uno de los pasos basicos que, para e2se proceso,
establece la legislacidn urbanistica y la de Reégimen
Local.

2. Se regula en este Titulo su significacidn y su contenido
ya que su tramitacidn se regula en el TITULO IV.

3. Se distinguen asi los siguientes grupos: [l >oop o7 .. )
a) Figuras de planeamiento y ordenacion: st ’
- Normas Complementarias - i . ]
= Plan Parcial ST TE A [P
- Plan Especial ST .
- Estudio de Detalle t
vé.r‘ ﬂ l i E
tﬁ U uur |

b) Documentous de gestidn:

- Delimitaciodn de Unidades de Ejecucion [vowN A ST
~ Proyecto de Compensacion L D
- Proyecto de Reparcelacidn Seﬂﬂmﬁ>hlaComPManvmmﬂ
- Normalizacidn de fincas dco“k"mhnddThnmnoy

- Expedientes de expropiacidn .

- Proyectos de parcelacion.

- V
c) Proyectos de Obras:
— de urbanizacidn
— de edificacidn

Fdo.: Antonio Buiz Pelder

-

d) Proyectos de otras actuaciones urbanisticas u obras
auxiliares o complementarias de la urbanizacion y
edificacion.

3.1 Figuras de Planeamientp y Ordenacion

3.1.1 Normag-Complementarias,

re iTwLJ,—1DO
1. Sonr;qué%iggsiﬁadﬁaiadﬁiplaneamlento gque con rango

Fﬂ_ETﬂ%ﬁ a estas MNormas Subsidiarias puedan redactarse
_ par %ﬁr completandolas, algun aspecto no
C)wq C?C)Euﬁi Emgf'€3Fﬁéﬁarr$IIadD en este documento y que

COnw nga en su momento fegular, comp puedan ser las
5 de caracter bUrbanistico no contempladas en

nu_‘,»

Ve e
15’1 Alcalde

he




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

2. Se ajustardn a lo establecideo en los articulos 74 Y
79 del TRLS y 88 y 8% del Reglamento de Planeamiento
para su contenido y documentacidn.

3.1.2 Plan Parcial

i. Es ta figura de planeamiento que tiene dHFMmhjaxﬂnelr”‘w
desarrollo, mediante su ordenacicn detd APAgER.y et
completa, de un sector de suelo apto Pgra Ug%aplzar.‘

By M B

2. Se ajustardn a lo establecido en el arg Ehlo B3’ PR
consecuentes del TRLS y 43 a &4 inclusgve.k el N S ]
Reglamento de Planeamiento para su contenlfo Y ' .

documentacidn. D JUF&TQ&{

z.1.3 Plan Especial Smeuocthmnmﬁﬁﬁeumm

de Oldeia ﬂ d(’] ](:]“{0“0)(
1. Se trata de una flgura de planeamlento con { 15N,

de las Normas en cualquiera de las tres clases de
suelo segun esos abjetivos. Fdo.: Antonio Ruiz Palder

2. Ge ajustaran a lo establecido en los articulos B4 a
20 inclusive del TRLS v 76 a 8BS inclusive del RP para
su contenido y documentacidn.

3.1.4 Estudio de Detalle.

1. Es la figura de ordenaci®n que en suelo urbano o como
desarrolle de un Plan Parcial, puede tener por
fimalidad:

a) sefalamiento de alineaciones o rasantes, cuando
las Naormas o un Plan no las haya sefalado.

b) adaptar o ajustar las alineaciones existentes o
previstas tanto en estas Normas como en los planes
an su desarrallo

L T 4 v oo e ey

A PROBADO EBNESREs koayvat mﬁ“ﬁ

PLENO %ﬁ'completar la red ﬁlarla con aqueéllas vias

t S -t lrvan para proporcionar acceso a los
: " 1f1cinj %;i Drdenaclén concreta se establezca en
l GO C‘r'g' ‘Estudlo de Detalle

z. Sewﬁngtaqu a la. establec1dn en el articulo 71 del

. ,t__‘.'a_' s TF{LS,,_C.- a los 65 y &b ]del R.P.

TR El Searetarin,,
s = Atmlcja,
1

3 Deberén canﬁgper unas] fichas en forma de Cédulas
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_ Fﬂaum, //
JFdoa, ./ A "

Bnnsﬂuuq . rep
AP . F

cuMﬁletm los
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L LilE
Urbanisticas -

parametros

en las gue se definan por

R

urbanisticos de las areas egultgntes a ¢t
efectos de poder ser utilizadas por eq Aywntamlento { '
con el fin de facilitar su labor de coftrdl e R
informacidn urbanistica. k o
10 JUN 139' ;
‘de %
3.2 Documentos de gestién : _
. Secretario de 1§ Comisido Provinciat
3.2.1. Proyecto de Compensacién. de Ordenaclorfic Teritorio y
. U y
1. Es el documento mediante el cual se definmnen lo
derechos y cargas urbanisticas de los propietafi
implicados en una Unidad de Ejecucidn s idalal
sistema de Compensacidn para su gestion. Fdo. Anionio Ruiz Paling
2, En el caso de propietario Unico se estarada a lo
dispuesta en los articulos 157.3 y 173 del RG para su
contenido y documentacidn.
3. En el caso de varios propietarios el Proyecto a que
se hace referencia consistird en un documento
redactado segun lo establecido en las Bases de
Actuacion y formulado por la Junta de Compensacion
que habra de formarse de acuerdo a sus Estatutos,
ajustandose a los articulos 157 a 161 inclusive del
TRLS y 157 a 1B5 inclusive del R.G.
3.2.2 . Prayecto de Reparcelacion
1. Es el documento mediante el que se definen los
derechos y cargas wurbanisticas de los propietarios
implicados en una Unidad de Ejecuciédn sometida al
Sistema de Cooperacidn.
2. También puede redactarse en agquéllos casos en que nNo
estandg incluidos en tales 4mbitos se quiera o se
deba llevar a cabo un reparto de derechos y/o cargas
urbanisticas de forma voluntaria.
IRy T 5 Sk lustarén a lo establlecido en los articulas 162 a
AT Godtad: TERLE hOtppbftgpr b los 71 a 114 y 122 a 130
- 1nc1u51ves del RG, en tpdo lo que no contradiga al
FLEN ro.
DE FECH
CDC)hA (:¢3rSel ontempla tambfén 1al posibilidad de las figuras o
_ : procedim Entq§ abreviados camo la Reparcelacion
. ;a@vdﬂf~ © ' Voluntarkia (ath 115 Rd), la Reparcelacidn
' v;i?:““““m”Elmplem9ﬁ$ecﬁlandmagiw(artD il6 RG}. Asi mismo, se
wj. ;'Améha, 2;9vé,&§g§ggﬁﬁ$ﬁgﬁggén de F;ncag que por su
T f peqXTLCLdad ae refiefe a continuacian.,
T enh 1
‘H‘L/ jh\f“:}q‘u.}\“ - "‘- ';--:,_‘_.\
u"\w g i et “h l“‘-. H‘%
N A1 _"“-“'”Jmn%:‘:ﬁ “"‘—%4-—:

FdoawMMme;

e j
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!*‘“\L“ MJS .'\! : ] v: u-: *., I [} - J’:‘& .;'l. S l;i,._r. .‘_\ .
R CWE OGN *
'ﬁ»"‘, MR LT AR Y : M& NGRS F JE TN
U AT ad o w4 R LR - o -_'.
i‘*f"“““‘S-:—- o lizacion de fincas. ]ad U J(j‘
N JUN 9 98 JUN T
JUN T LJ*&Q“ @’ trata del documento que sustituye a,laNL\'} Aus

DI ANCARUHAdcelacion en el caso de que no seaﬁgﬁﬁﬁﬁgﬁﬁﬁiﬁﬁﬁﬁ$ﬁwwﬁa

Secretario do | Masion Proviegt tribgcidn de beneficios y cargas entﬂgo@aﬁgmndﬂqmﬂmﬂoy
de Ordenacloh Wl QemitorifyOPie@tarios afectados por una ordenacion deteridbambchs
Udlfanismo ro sea preciso regularizar la configuracién fisica

N de las fincas para adaptarlas a las exigemcias del
planeamiento.

. Fdo.: Antonlo Ruiz Pelber
Fdo.: Antonio Ruiz Brldege ajustardn a los articulas 117 a 119 inclusive del
RGE para su centenido y documentacidn.

; J.2.4 Expediente dg expropiacidn

1. Sera el gue se redacte cuando se incurra an los casos
previstos en el articuloc 206 del TRLS.

L : 2, Se ajustaran a lo establecido en los articules 171 a
: 176 inclusive y en el Titule V del TRLS, en lo gque
sea de aplicacion para este Municipio segun ’
determinaciones de dicho texto legislativeo y a lo gue
por remision de éste sea de aplicacidn de la Ley de
Expropiacidn Forzosa.

: 3. El Ayuntamiento podrd establecer la permuta de los

i bienes a obtener por otros de su propiedad, una vez
establecida la correspondencia entre ambos siguiendo
lo dispuesto en la legislacion sobre régimen local vy
bienes de los Ayuntamientos.

4, Asi mismo, podra establecer la concesi®n
administrativa segun regulan los articulos 211 y 212
del RG.

3.2.5 Proyecto de Parcelacidn.

1. Se trata de aquel provyecto mediante el cual se divide
en parcelas o lotes cualquier terreno en suelo urbano
o apto para urbanizar. Tambi#én cuando se trate de

. A0 LS ol Deomeliame sparcelas para dar lugar a otra
estructura parceldria. No supone redistribucidn de

A D O B Ol B
PLEND %’Sélo podran realiz

rse una vez aprobados los

N oddolndn S tddAplankamiento u ordenacidn y de gestion
Q;Qﬁkiﬁgagﬁﬁth que sean precisos,{ quedando, en cualguier caso,
OB LT, sometidas,.a licencia.

P

i

ko i A o B : :

e Byt 0 g e se entiende también por
';hﬁﬁﬁjﬁuﬁbani'tica aquélla realtizada en suelo no
- { urban'@fiLELgue pupda dar lugar a la formacion de

- Qﬁ:ﬁq;' J:% ?o 4
@ T, L
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T Ucleo de poblacion, segun =l concepto que de tal
3 Ituacion se define en estas Normas y que esta
“TT“,f"ﬁPDh;b'da Y sujeta a sancidn segun lo establecido en
T ”“”éi’TﬁtE y en el Reglamento de Disciplinga Urbanistica.
&ﬁ?%?gde?E“Eﬁfﬂ%ﬁ?@gmajustaran a_lo establecido en los articulos 257,
et Y58 ¥ 259 del TALS.

e

Fdo.: Anfonfo Fupiz Ptéazla definitiva de la estructura

Ademas de la documentacidn gue sea imprescindible
para la total definicién de la situacion original vy
parcelaria se debera
aportar unas fichas o Cédulas Urbanisticas de todas ¥

urbanistica por parte del Ayuntamiento.
&« AUn cuando los Estudios de Detalle v los Proyectos de
' Urbanizacion puedan contener una parcelacidn, ellioc no
eximird de 1la presentacidn y sometimiento a licencia
del Proyecto de Parcelacion correspondiente. siendo
objeto de pago de impuestos y tasas distintas.
3.3 Proyectn de Obras.
3.3.1. Proyectos de obras de Urbanizacién.
1. Hay que distinguir cuatro tipos:
4} Los Proyectos de Dbras de Urbanizacidn previstos
en el TRLS tomo instrumentos para el desarrolloe
integral de la urbanizacion de un area de suelo
urbanc o apto para urbanizar. una vez aprobados los
documentos de planeamiento u ordenacidén y los de
gestidn que sean precisos en cada casd,
b) Los Proyectos de Obras Ordinarias Municipales que
atienden a aspectos o &reas concretas de los
diferentes elementos de las infraestructuras de los
espacics publicos @n cualquier clase de suelo.
c) Los Proyectos de Obra Pablica semejantes a los
_wmmmaﬁtam&gﬁg&mpaggmﬁLgﬂQ}EﬂdD a glementos de
. infraestructuras en lps gue son competentes
S ROBADO Dédgnfgrg‘égﬁﬁﬁ\lnaﬁ 1 Municipio.
’DLJEPQC) lLos Proyectos redaﬁtados por particulares
i . d%rigEHEsFagﬁﬁeﬁamenté 2 la urbanizacidn de espacios
: C%g}kﬁﬁﬁachlﬂF'vadms correspondiehtes a obras no incliuidas en un
p e Py > S L R TR . . .
| Jﬁ;de'ﬁr 2 &iﬁﬁroyéqu de\edlflcaC1&n.
k ““*““QT“ETﬂhWmgt§i§g$&aﬁmtipﬁs referidos se ajustara a lo

estab}eﬁﬁﬂaea@{ R$ articulos 67 y 70 del RP inclusive
[ {5 @ 5u contenido y documentacion,

>

Faine., " 0 4
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sus carrespondientes legislaciones sectoriales en
cuanto a contenido vy documentacion y, en cualguiet
caso, por similitud los tres tipos cumpliran las
‘condiciones que correspondan al tipo anterliar.

4, E1 tipo d) se trata de un proyecto asimilable por

I, Los tipos b} y <) se ajustaran a lo establecido en

documentacion y tramitacicon (sometimiento a licencia)

a los de edificacidn.

S. En lo que se refiere a determinaciones scbre aspectos

propiamente técnicos cumpliran las "CONDICIDNES

GENERALES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION" contenidas en

estas Normas (TITULO VI).

3.3.2. Proyectos de Obras de edificacion.

1. De acuerdo a los distintos tipos de obras de

edificacién gue pueden darse, los proyectos trataran
de uno de egos tipos o de varios de ellos, condicidn

que deberd hacerse constar en la Memor b gnsthSile ouras panion

Proyecto, en su titulo y en el expEdienE?VQPﬁf$g;
tramite en el Ayuntamiento. DU Ll

2. Asi los tipos de obras gue se distinguguférﬁiLGSTV
siguientes: 'E:ﬁ;ﬁ_j L

- .

b) de nueva planta y dentro de este fipo la
siguientes: | IR S
- reconstruccion E NN DU
— sustitucion ) . Secretario de 1} Comisig
- npueva construccion de OrdenacionAlel h

c) de ampliacion Uilbdnis

d) de reforma o adaptacian y, dentro de este
siguientes:

3 o s TN

g, PR RIS :

P
L

R S, PRSI

) PO Rbaire

f kA

Provincial
Tarritorio ¥

- exterior

~ interior Fdo.: Antonio Ruiz patser

- estructural
e) de conservacidn y mantenimiento

ILQJEBXXED{D Eggﬁiéggigiﬁﬁgﬁﬁm 1?P dos tipos de obras que

el hBcho, un conjunto de algunas de

BLENO basicas referidas} anteriormente y que canilevan
= cierts matizacionl respecto de sus fines concretos
en cdatdEQHdye son los objietivos de estas Normas

OM;? GOB materia de protecdion del "Patrimonio Edificado

Arqueologico’, ©omo f9oO0 las obras de:
L} HERE L - _-_é.\ﬂ% )

a )] FEstTaly] orar

Y - -
D) bR,

-..

LI C T o ‘-‘:‘ h D)
N T S I

e O )
T 80
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3.3.2.1

3-3-2-3

3.3.2.4

,LJg§{3§E)déﬁﬁi?§T§n

.Qbras de nueva planta.

waﬂnﬂan=0ud.=

DE- BENﬁLUP:ﬁ“- :
[-‘[ ,-’ G 1 i,. .. .‘;I: k;; i

[L IR

ﬂ D ‘Ul\ M;rg

Dbras de demolician.
JJ=

lLas que suponen la desaparicicdn total o

de Ordenactén gel Territorio y
Ulhagissdo

Son las que dan origen a una nueva edifi

i . . . . Fdon.: Antdnio Ruiz Peliey
Se distinguen los siguientes casas:

a) Obras de reconstruccidn: Tienen por objeto 1la
reposicidn mediante nueva construccion de un edificio
preexistentes en el mismo lugar, total o
parcialmente, reproduciendo sus caracteristicas.

b) Obras de sustitucion: Son agquellas en gque sea
derriba una edificacidn existente o parte de ella vy
en su lugar se erige una nueva construccidn Y se
realiza mediante un dnico proyecto.

c) Obras de nueva construccidn (o nueva planta
propiamente dichas): Son las que se realizan sobre
solares vacantes.

]

Obras de ampliacidn.

Son aquéllas que suponen un aumento de la superficie
0 volumen edificados ya sea por ampliacidn de 1la
superficie ocupada o de la altura de la edificacidn
existente.

Obras de reforma.
Son aqueéllas que afectando al exterior o al interior

del edificio no alteran ni la superficie ni el
valumen edificados.

los siguiehtes casos:

SION DE

aqugllas en las gue

PLEND

unil

COM dewdﬁ

ff,v ;‘3;2 ?;extefibr, h; a\los aelem
,iw.'.h, N estruct maﬁﬁﬁﬁégﬁpier me
1ﬂj. VO Ee | Se YﬁET@ﬁE %ﬁ%ﬁ@éa&aﬂg

<y :“?L leay cle,,r Lo Rl Becretarp,
R b) R for@gxéﬁtgﬁlor. a9

tl{mge a

orma interior:
ente se madifica

d_ﬁﬁ:ﬁqg\la

as habitaciones o

ecta = la dY% ol bul

S/~

la distribucian interior

paricion o desaparicidn de

locales, no afectandose al

Nntos componentes de la

rO de carga es estructura)l.
de locales.

jéllas en las gue unicamente
Fion de huecos o a elementos

B
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n "JLﬁ41bq5 las fachadas exteriores o interiores a patios vy de
. as cu:iertas.

JUN A DA ANDALUCA
CloBefbhrma estructural: agueéllas en las gque se afecta
a cualquier elemento de la estructura de la
‘f‘FEETW@EaC1dn pilares, muros, forjados, cerchas de
iYierta..) La simple apertura de un hueco en un muro
e obra de reforma estructural. Incluve las
de cmnsolldac1¢n O reparacidn de cualguier elemento
de la estructura.

Fdo.: Anlonio Ruir Palder

Secretario de Ja €o

3.3.2.5.0bras de conservacidn y mantenimiento.

1. Son aquéllas cuya finalidad es la de mantener et
edificio en correctas condiciones de salubridad y
ornato sin alterar su distribucidn, ni afectar a la
estructura.

2. Se incluyen las siguientes clases de obra entre otras
andlogas:

- Revoco, pintado o encalado de fachadas,

- Cuidado o reposicidn de cornisas y voladizos,

- Limpieza o reposicidn de bajantes y canalones,

- Reparacion de cubiertas: retejado, limpieza...,
nunca afectando a estructura.

- Saneamiento de conducciones,

- Reparaciones en instalaciones eléctricas o de
fontaneria que no supongan incremento de la
potemncia instalada,

— Sustitucidn de revestimientos y acabados interiores
(enfoscados, enlucidos, aplacadas, falsos techos,
alicatados, solearias ...), de carpinterias
exteriores e interiores.

3.3.2.6 Obras de restauracidn,

A efettos de estas Normas, es aquel conjuntpo de obras
de entre las definidas anteriormente encaminadas
exclusivamente a devolver a una edificacidn o parte
xxxxx - de ella su estado original, de forma que cada una de
esas gorar=pe-pRbiende aplicable en su concepto mas

,1C)E3ﬁ\[)ﬁ) L;NP%SQ§%§ C?ﬁqrﬁfE? o a esa edificacion original y en

Qraen

REFREHA

semejantes en co
.encontraran,

riales ni soluciones estructurales
sean iguales a los originales o
cepto si agquellos vya no se

b) pecto formal y funcional original
respe tarf] ; versas etapas o estilos
arq&? eteardo we presents la edificacitn vy
c (RN ey T
o“ry Ay il
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inando aquéllos sin interes.
A la reposicidn de elementos se ajustard a lo gue

odria llamar "reconstruccion arqueolégica’, es

Vo deegir utilizar los mismos elementos de que constaba

FdOJANQMQRu?F“”

Jision ProbiciMieza vy en su sitio haciendo notar los nuevos.
errilorio ¥

5. 3.2.7 Obras de rehabilitacion.

t. A efectos de esta Normas, es aguel conjunto de obras
de entre las definidas anteriormente encaminadas a la
Feutilizacidn de una edificacion mejorando sus
Aniveles de confort vy serviciao y su estado
constructivo.

2. Dependiendo del grado de intervencian en la
adificacian se estara ante una actuacion de
"restauracién—rehabilitacién“ {la mds estricta) o
s6lo de "rehabilitacion',

3.3.3 Otras actuaciones urbanisticas u obras auxiliares o

complementarias de la urbanizacion ¥y edificacidn.

{., Se incluyen en este grupo aquélias actuaciones que,
necesitadas o no de proyecto técnico, no se
corresponden con ningunsa de las obras hasta aqui
cefialadas o no llegan a alcanzar el grado de
complejidad de tales obras, aun cuando en algin caso
puedan asimilarse a alguna de ellas.

2. §i bien, pudieran formar parte de las obras definidas
con anterioridad, en este grupo s@ tratan cuando
aparecen de forma independiente en su tramitacion
ante el Ayuntamiento para alcanzar la correspondiente
autorizacidn.

3. La necesidad de Proyecto Técnico y de técnico
. cualificado en la direccion facultativa de su
pjecucidn para su autorizacion vendra dada por la
complejidad de la actuacion de gque se trate o por el
imperativo de alguna disposicion legal que asi lo
establezca, debiendo en tales casos exigirse por el

ROBADCCEN SEZICELS

[olal lalwink o RIEEG e s

Hyunt#ﬁf@ﬁtﬂ?“ﬂﬁwg%ewé causa para sJd no cumplimiento
ncesiéan de licencia no se
requisitos relacionados con

[:—?L_Ifﬁ’.i‘*ic?ﬁ '

para cualguler actuacion gue

uiﬁ&gﬁnéa?@zar deblerd sportarse una minima

. e e QDFyméﬁfaCiéﬁidQe sirvla para definir exactamente el
S de L hitalcance d & mgxma y determinar su valor a efectos
j Cveme L™ del"paged “”pgag%avb tasas correpondientes, gue
‘w1 P . caso por CTEEor raves de la correspondiente
alds, [ POr PR [ 1,
e 3, - e ‘\r . ..i.;:] 7 i
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Ovdenanza fijard el Ayuntamiento.

5. ‘Una relacien concreta de algunos de los casos
incluidos en este grupo aparece 20 el articulo

4,1.4.1 de estas Normas:
si bien no se considera un jistado cerrado de

mismos.

"Actps sujetos a licencia”
los
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CONDICIONES GENERALES SOBRE TRAMITACION

0 JUN 1398 |

DE DOCUMENTOS E INTERVENCION ADMINISTRATIVA
EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO Y
DISCIPLINA URBANISTICA.

'
Y I 1 N ]
2 _..1,_\‘:{\

TS PR st ar g )
e i i

isiop

de Qrdenacids) dg
¢ Jrbahid

Fdo.: Antonio Aiuerfa

Regulan las condiciones bajo las cuales se ha de

iitar cualgquier documento en desarrollo de estas
Normas para las gue ya se han fijado su contenido ¥y
documentacién en @t TITULD III "CONDICIDNES GENERALES
SOBRE FIGURAS Y PROYECTOS PARA DESARROLLO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS" y las referentes al régimen de
intervencion en la edificacion y uso del suelo, per 1la
relacidn que tiene con lo anterior todo lo gue atafe a
tramitacion en materia de licencias, oardenes de
ejecucion, declaraciones de ruina y proteccidn de la
legalidad urbanistica.

Se establecen, pues, tales candiciones de tramitacian
para los siguientes extremas:

al
b)
<)

1nformacion sobre el planeamiento vigente.
gafalamiento de alineaciones Y rasantes.
Tramitacién de figuras de planeamiento Yy
ordenacian.

Tramitacion de documentos de gestion.

Tramitacién de Proyectos de Obras de Urbanizacidn. .
Licencias urbanisticas.

Ordenes de ejecucidn y suspensidn de obras y usas.
Egtado de ruina de la edificacion.

inspeccidén urbanistica.

d)
e)
f)
g}
h)
i)

Para las obras y actividades relacionadas con edificios
y elementos incluidos en el Catadlogo de Proteccion del
Patrimonio se tendran en cuenta ademas las narmas
establecidas en el TITULO VII-CAPITULO 3.

o~
. rJ

A

.0.1 NORMAS GENERALESDE~FRAMI-TACION.

OBADO EN -
Se estarad a §§[a§gé§£%koﬂ£ﬁi

1.
ﬁgﬁ%gg?ﬁbﬂzy nte en la materia,
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Los informes por escrito, expedicidn de 1icen:igg‘9,
otros documentos, asi como las copias de planqﬁﬂyl;“ '
similares devengardan los impuestos y tasas | N ;
correspondientes segun establezca el Qyuntamlento a [ —
través de la debida Ordenanza. Secretar
de Otlgc(lilz l?(‘EDTlmon P i
Siempre que sea precisa su intervencidn, se consigna
€l nombre y direccion del facultativo competente en 1
redaccion del proyecto y en la direccidn de obras—y 1
documentaciodn deberd ser visada por el Colegio e
Profesional correspondiente, cuando éste sea necégﬁﬁ@@wﬂﬂmeﬂfmw

- ny
| 1 L
I P

Toda 1a documentacién se presentard en formato
normalizado A-4 (UNE).

INFORMACION AL PUBLICO SOBRE PLANEAMIENTO VIGENTE.

Las formulas y horarios para la consulta y examen de
documentos relacionados con estas Normas Subsldlarlas
y con aquellas figuras o proyectos que las
desarrollen, serdn establecidas por el Ayuntamiento
en coordinacidn con los Servicips de Asistencia al
Municipio de la Diputacion Provincial.

Cualquier persona podréd obtener reproduccion,
autentificada o no, de tales documentos, previa
solicitud por escrito si se quiere autentificada.

El Ayuntamiento podrd crear una Ordenanza especifica
en todo lo relacionado con ello, incluso para la
expedicidon de Cédulas Urbanisticas conforme al
articulo 148 del RP,

Las solicitudes se haran acompafadas siempre de un
planc a escala adecuada {(minima *1/2.000 &n suelo
urbana y apto para urbanizar y 1/5.000 en suelo no
urbanizable), de la cartografia obrante en el
Ayuntamiento.

SERALAMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES (Tira de

mmm_____ﬁ_“FCuerdasl
" ;F?}HQ ,.n

._"&.}"- \’I::Ll:‘:'—:j\ L SDlar—’

ficio o a IMstamcig. de parte podrd procederse atl
segglg%ﬁén~ mds tﬁ slinedciones y rasantes oficiales
$ iﬂd&){@ este ultimo caso, planco
Y a escala minima] 1/300 con referencias de

; ‘ lln an y turno proximo para mejor referencia.
oy J

i, El senalamlentu se reallzaré en dia ¥y hora
previame tensa alados y rfotificades per el
ﬁyun&am¢z ______ ﬁﬂ istiran, jal menos, el técnico
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municipal encargado de realizarlao, el solicitante o
su representante debidamente acreditado v el técnico
por &1 designado.

3. La sefalizacidn fisica serd la propia de estos actos
y se fijard por el técnico muficipal, levantdndose
Acta y plano que serdn firmados por el técnico
murnicipal y el solicitante o su representante.

4.3 TRAMITACION DE FIGURAS DE PLANEAMIENTO Y ORDENACION,
BESTION Y DE PROYECTUS DE URBANIZACION.

— —— —— T e =

1. Para los instrumentos de planeamiento y ordenacidn,
de gestion sefalados en el art@ 3.0 del TITULD 111 de
estas Normas se estard como minimo, en cualquier
caso, & lo establecido en la legislacidn urbanistica
vigente en materia relativa a su tramitacicn.

2. Para los Proyectos de Obras de Urbanizacitn no sera
precisa solicitud de licencia de ohras, entendiéndose
concedida ésta con la aprobacidén definitiva de los
mismos, sin perjuicio del pago del impuesto par abras
correspondiente,; independientemente de las tasas
municipales debidas por su tramitacidn.

3. Para los Proyectos de Obra Pdblica se requiere
solicitud vy concesidn expresas de licencia de abras,
actuando conforme lo que se establece a continuacitn
para el régimen general de licencias de obras de
edificacidon y de actividades e instalaciones, sin
perjuicio de la exencidn de pagos de tasas o
impuestos que difruten.

4. El Ayuntamiento podr& requerir, tuando s '
cansidere conveniente, el establecimiendo azbs.. ".Qfﬁ
determinados para la presentaciédn de dod mentacqu o iy,
la ejecucion de determinadas cesiones u ?F? Fig oo 1
contenidas en los mencionados documentug a$tando de., oy
o £ QLM general a lo dispueste en 1 TRLSL whasaa - "ﬂ

e, “..‘UN ?S‘QL, |
Mm; SO | o

TN SO
os a 11cenc1a.j Suxmmmcm

, T I C
=T Ci % de(hdmmctnor?ménp

_ rgamlento de la 11cenc1a determlnara 1 aJiiahi]
J:adqu1SLC1én del derecho a edlflcar, siempre q

e‘:u—
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EH st

rovineiai
IUHOM D y

e

rban;at ca aplicable?
T El Seoretaﬂo i Fdo.: Antanio Bz b
Easdﬂﬁfagala llcenc1a municipail, sin
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perjuicio de las autorizaciones que fuesen
procedentes con arreglo a legislacién sectorial
aplicable por la materia de gque se trate, los
siguientes actos:

a) parcelacidgnes urbanisticas
b) obras de urbanizacildn :
) obras de edificacidn, que segun el tippfliE. A0 L LR T
proyecto, de acuerdo a lo establecido en E}hfﬁgygqﬁruﬁ,_“
11l de estas Normas)} pueden ser de: AP P

Cnnseie:_ia ba Srras PIrtoan v i

- de demolicidn

- de nueva planta: * reconstruccian
+ sustitucidn
+ construccion

- de ampliacidén
~ de reforma o adaptacion:

+ gxterior

+ interior

+ pstructural
- de conservacion o mantenimiento
— de restauracion .
de rehabilitacion Fdo.: Antonio Ruiz Paldez

d) las obras de carécter provisional, segun lo
establecido en =21 articulo 136 del TRLS.

g) otras actuaciones urbanisticas vy las obras
auxiliares o complementarias de la urbanizacion y de
edificacion, cuando no estén contempladas
expresamente en los correspondientes proyectos de
obras (ern cuyo caso se cansiderarian concedidas
dentro de la licencia de éstos),ya sean provisionales
o permanentes.

Dentro de este grupo se incluyen las siguientes
actuaciones: .
e.1) Obras civiles singulares: Se entiende por tales
las de construccidn o instalacién de piezas de
arquitectura o ingenieria civil o de esculturas
- ‘“mmprnamentales, puentes, pasarelas, fuentes y
. o tFOE Bt e nemhaSumadfl]l Ares.
PROE - g
BADO [;ﬁJ.F“g?cg o
; e.2) Actuacichess éEHEﬂeﬁ)tﬁquéllas que han de tener
PLEN@EpQgcter permanente o duraciéon indeterminada,

talys isﬁ?%ﬁgc34;x

g, —“‘mevimientos de tierras y apertura de pozos.
' Adn de casetag de obras, prefabricadas

i ingtal
.. wou i, lnﬁtéla
? P A P o nDI.

=% 2 ﬁ&' wados.de] acceso de vehiculos.
ﬂWc@aQ __Cerraﬁ%¢§§§e REy celps urbanas vy rusticas o su
% f) mogdifitagion . e

Sl
C

i,

e} "‘J"{""&—m P |
T T A
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Hfshroce vy limpieza de parcelas.

gac.ndicionamienta de espacios libres de

99

AL apdtbn situados en reservas para espacios libres

NF)
parktela.

'alg v abatimiento de Arboles que Tormen masa
irbprea, espacio boscoso,arboleda o pargue,

A

e 2l casco antiguo.

Serrefario de In Comisién Provincill @ntacion de arboles que no respondan a

de Qrlenacicdy dy
Urbhuif

T.ﬂmﬁoyaprovechamientcs agricolas y constituyan masa

arbdrea.
locacidn de carteles publicitarios y otros

Fao.: Antartin Rags Palinsg

P W

mwedios de propaganda exteriores incluidos todos
los que no estén en locales cerrados.
instalacion de margquesinas, toldos, banderines,
raotulos (muestras) y placas.

instalacion de elementos ligeros de caracter
fijo propias actividades mercantiles o de
servicios publicos como cabinas, guioscos,
paradas de transporte, postes,etc...
instalacion de elementos proplios de actividades
al aire libre recreativas,deportivas,de
acampada,etc..., sin perjuicio de los proyectos
compiementarios de edificacion o de
urbanizacion gue requieran.

instalacion de elementos propios de actividades
agropecuarias, forestales, extractivas,
industriales o de servicios.

instalacion de elementos para deposito o
almacenamiento al aire libre, incluidos los
deptsitos de agua vy combustibles, de materiales
y maguimaria.

instalacian de aparatos, maguinarias u otros
elementos, ajustandose. en cualquier caso, a la
tramitacion debida del RAMINP si se pudieran
producir efectos caontemplados por éste.
instalacian o construccien subterranea de
elementos de cualquier clase.

usos o instalaciones gue afecten al vuelo de
las construcciomes, del viario o de los
gspacios libres, tales como tendidos agéreos de
cables y conducciones,antenas u otros montaies
sobre aedificios, etc...

i
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foctuaciones temporales: Aquéllas gue se acometan

establezcgn por tiempo limitado, como son:

rﬁs%g;\ac‘i’ EN SES|ION DE

vallados de eobrag y solares.

sondeos de terrenos.

ﬁbEf?ﬂE%:?gﬂfanjes y calas-

\}hsﬁéjgg}én de gruas y otras maquinarias.
iqéﬁa}qgiaﬁ de ardamiocs y apeons.
ofiipacibn’ de tergenos por feriales,
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faas y actividades:

[ Y

‘Qiﬁrimera gcupacion o utilizacidn de edificios e
_ ey talaciones.
"ﬂ”hm:mﬁhndmééertura de actividades e instalaciones.
oAlarionay yo ycos o actividades de cardcter provisional,
egun lo establecido en el articulo 136 TRLS.
dificacidn del uso de los edificios e
¥ instalaciones en general.
Fdo.: Antonin Piee 0 tas,
g} legalizaciones de cualguiera de las anteriores
obras, usos y actividades,

—ia

v

l.a suljeclidn a licencia urbanistica rige sin excepcian
para las personas y entidades privadas v para las
Administraciones pudblicas aun cuando las actuaciones
sujetas afecten a terrenous pertenecientes al dominio
o patrimonic publico, sin perjuicio de aplicar los
procedimientos especiales previstos en el articulo
244 del TRLS cuando se trate de actuaciones )
administrativas urgentes o de excepcional interés
publico @ que' afecten dlrectamente a la defensa
nacional.

4. Cuando las actuaciones urbanisticas se realizaren por
particulares en terrenos de dominio pablico se
exigird también licencia, ademéds de las concesiones o
autorizaciones que sea pertinente otorgar por parte
del ente titular del dominio publiceo.

La falta de auntorizacidn o concesidn g su denegacidn
impedira al particular obtener la licencia y al
organo campetente otorgaria.

4.4.2 Qbra Mavor y Obra Menor '

bDentro de los distintos tipos de obras referidos se
puede considerar la diferenciacidn entre Obras
Mayores y Obras Menores, tanto a efectos de

. T tramitacidn ¥y documentacién exigible como fiacales,

_'QFDF?CDEﬁzhr);&gﬂ?@ﬁ%wamdgi1n1c1cnes

I — {'_: "u\j A

a) Gbra- Ma#qpfﬁnfglag de nueva planta vy ampliacion
i cualquier casd”y~fas de reforma, conservacién vy

3 mol%glén gue afecten a la estructura, cubiertas o

[fachaﬁﬂshdeﬁ\gd flClu, a excepc16n de las que no
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é]mu Qhﬂq S vplumen de obra compleja.

Z.byifdbra Menor son las de pequeda entidad que tengan
e s essspgedobjeto la realizacion de reformas, operaciones
Secrefario de la Onmmnpmﬁaﬁﬂcnnservacién 0 demolicicnes gque no afgcten a la
de Ordenacion df Tqrritorie§structura,; fachadas o cubierta del edificio y, en
Uthagafsmo fin, todas las no englobadas en el concepto de obra

Fdo.: Amyig 8372 P~'Pgcedimiento de concesién.

1., El procedimiento de otorgamiento de las licenciasz se
ajustard a lo establecido en la legislacidn
urbanistica y de Régimen Local, con las
especificidades que se contienen en estas Normas.

Asi se estard a lo dispuesto en los artQ9s 242, 243 y
244 TRLS, 3 a 5 y 8 RDU, art8@s 70 y 71 LRJAA, artl 29
y ss RAMINP, art@s 8 a 17 inclusive del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales de 17 de Junio
de 1955, asi como 1la Norma 8.2 del PEPMF.

2. Asi mismo s@ estard a la Ordenanza Fiscal Municipal
en esta materia en 1o que corresponda, que en todo
caso habrd de adaptarse a 1o establecido en estas
Normas.

3. El Ayuntamiento podrd redactar unas Ordenanzas que
complementen estas Normas a fin de regular aspectos
no contemplados o insuficientemente desarrollados en

ellas.
4.4.4 Transmision de licencias.
1. Las licencias urbanisticas serdr transmisibles pero

el antiguo y el nueve titular deberé&n comunicarlo por
scrito al Ayuntamiento. Sin lo cual o sin el
%fs ~ cumpflﬁ&@ﬁtmmdem$§5 condiciones gque siguen a
F?C}r3/\ @bn@} i%q\quedar?n ¥ibos sujetos a todas las
responséb | Gﬁéﬂq@gkﬁ deriven para el titular.

P LF“PJCD
j§@§5m151¢n de lijcencias de apertura debera

;LQ(ﬁI§pP§ Aﬁémggq lt&@:la de apertura anterior,
2 \§,1n+ rme sanitario vy cnqla de alta en el IAE.
" \ ‘q"i\% "n( ‘

vélﬁagg _____ }wgﬁfgﬁ sibilidag de las licencias relativas a
”? rﬁttuac1omﬁ'ﬂb e dominio publico se estard a
estgh“ﬁt&d@; raaa ente para tales casos, bien
\ é égéractemngﬂerad .en las prescripciones de la

o

A

g .
qgella“=q}enc1a estuviese condicionada
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ﬂm,ww"m-i,péﬁ{%y_l o cualquier otro tipo de garantia, no se

_ ¢rd autorizada la transmision hasta tanto el
nuevo titular no constituya idénticas garantias a los

1 caso de gue las cbras se hallen en ejecucidn
=7 a acompafarse acta en que se egpecifique el
estado en gue se encuentran, suscrita con 1a
1m05AQOoﬁuanmmnfcrmidad de ambas partes.

4.4.5 Contenido implicito de la licencia.

1. En el acto de concesidn de la licencia se entiende
implicita la voluntad municipal de aplicar al acto
autorizado la totalidad de condicianes de
edificabilidad, higiénicas, de seguridad, estéticas,
de uso o de otra naturaleza que resulten de lecs
planes y normas urbanisticas vigentes.

2. No podra justificarse la vulneracidn de las
disposiciones legales, normas urbanisticas u
aordenanzas en el silencio o insuficiencia del
contenido de la licencia. En su caso, el pramotor ¥y
@] técnico director podran dirigirse al Ayuntamiento
en solicitud de aclaracidn.

4.4.6 Contenido explicitp de la licencia

i. La licencia contendrd explicitamente la autorizacion
municipal del acto para el que se solicito, asi como

i las condiciones especiales a gue debe sujetarse la

; realizacion de éste, que seran decididas libremente

por el Ayuntamiento en atencion a los intereses

publicos de todo orden que pudiesen verse afectados,

respetando en todo caso las determinaciones de las

presentes Normas y de la restante normativa que fuese

de aplicacidn.

. . Be explicitara tambié#n en la licencia la clausula de

BRI R

caducidad correspondiente.

L aADO EN SESION DE

A la licencia se unifa, como expresion grafica de su

i Bl EpNO §gntenido, un ejemplar del proyecto técnico aprobado,
Jﬁ#ﬁﬁﬁﬁﬁ arcgyggqu(gﬁqﬁ$llo de la Corporaciodn, si asi lo

pot
21,

QUGﬁiﬁ%fEHnsiderase pertinente e! Ayuntamiento.
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"d[fﬁng“uquér correcta y exactamente la obra o actividad
TN Y YPetendida y conocer si se ajusta a la normativa
= “_%nggg tica aplicable.

' 2._”DiEh§.documentacién deberd contener Proyecto Técnico
-imﬁﬁgﬁﬁ %ﬁ??a entidad de la obra o actividad pretendida.
) —nerjuicio de las determinaciones minimas gque se
establecen en estas Normas, el Ayuntamiento podra
redactar unas Ordenanzas en las que se detalle, la
;@bS*Wm@;mhdeeumentacién a exigir en cada taso que podran
modificar incluso las aqui fijadas sin gue ello
constituya modificacidn de Narmas.

4. Los Proyectos Técnicos deberan estar suscritos por el
técnico o0 tecnicos gue sean competentes, en relacidn
con el objeto y caracteristicas de lo proyectado, ¥
reunir los requisitos formales que sean exigibles,
todo ellao conforme a la legislacion en vigor.

5. La documentaciédn técnica, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedara incorporada a elia
como condicidn material de la misma. Las alteraciones
gque pretendan introducirse durante la ejecucion de
las actuaciones autorizadas, requeriran aprobacion
municipal, salvo cuando se trate de especificaciones
constructivas.

4.4,8 L icencias con eficacia diferida.

La licencia de obras podria concederse, si asi 1o
estima pertinente el Ayuntamiento en cada caso, en
base a un Proyecto Basico conforme se define en el
Decreto de Tarifas de Honorarios de Arquitectos o
disposicion que lo sustituya, pero €n ese caso se
debera atender a las siguientes, condiciones:

a) Junto al Proyecto Bésico deberd incluirse
documentacion en la que se defina de forma precisa
mias caracteristicas y punto de conexion a las redes
e d?“&ﬁuaywanagggrﬁllado y energia electrica o
pone Liik??,ﬁrgu%lq ier otra gue &r~Ayuntamiento estime necesario.
, SESTON DYVEL ,
f=f{ ! Bbj-~ ficacia de 1la Fancia quedard suspendida vy
. cang™ionada a la obtencijdn del correspondiente
g}g}&q_(jtgagm%so‘ﬁégiqjggqg‘ obras, Tedlaﬁte la prohibicion vy
: proh}cxén del PF¥ to de Ejecucidn completo.
I e ;
T e i, Y El plazo dgﬁyalidez db las licencias con eficacia

;.di?EPTﬁawkgg-; ’ sefaladp en ella y en todo caso a
leg 3;5}05 seis m;“"émpadﬁﬁﬂﬁdb a tados los efectos en ese
ity [y “Omento, pIEViQ T
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raing No se solicita el correspondiente permiso de
de obras.

licencia,

~ | 1.

Las alteraciones que pretendan introducirse durante
la ejecucidn de las obras requerird expresa

Fdo.: Anlonio Ruir Patdemodificacion de la licencia de las mismas.

2.

4.4.10

CROBARO
PLEN

QR e

Asi mismo deberdn notificarse al Ayuntamiento los
cambios de contratista y técnicos directores de abra.

VYigencia de las licencias urbanisticas

lLas licencias urbanisticas tendrdn vigencia en tanto
se realice la actuacidn amparada por las mismas y de

acuerdo con las prescripciones que integran su
contenido.

Las licencias caducardn cuando se supere el plazo
fijado en la misma y en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucidn de las
actuaciones amparadas por las mismas en el plazo de
los seis meses siguientes a la fecha de su
otorgamiento.

b) Cuando dichas actuaciones fueran interrumpidas
durante un periodo superior a tres meses, salvo causa
na imputable al titular de ia licencia.

¢) Cuando el funcionamiento de una actividad fuere
interrumpido durante un periodo superior a seis
meses, salvo causa no imputable*al titular de 1la
licencia.

d) Cuando habiendo dispuesto de alguna prérrnga
rior, no se cumpliese el plazeo de terminacion.

4
L£§E&d@i§ﬁ§ﬁ(:gﬂpnggéiré por 21 mero transcurso de
los plazos sefialados gn el apartado anterior,
gijentados con las prdrrogas que hubieran sido
conceqyggq:EK3$q2$iré'efectos mediante resolucitn

i
i

s
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r}ﬁ ! Enl J'la ' R .

. ,,clr:)

V o iR
L.l lcalds,

icipal competente,
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lento Administrativo.
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declarada la
=alvo los trabajos de
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5. Podra solicitarse la rehabilitacidn de wlicgncia s M
caducada gque se otorgard cuando no hubiese camBiagdo  “ we.ewd
la normativa aplicable o las circunstancias qus
motivaron su concesidén. A todos los efech@rutdligehs.
de la licencia serd la del otorgamiento dwehmmnu.‘
rehabilitacion.

§16n Provigeial
Imnmuoy

4.4,11 Prérroga de las licencias.

Fdo.: Antonio Rtiiz Poltiaz

1. El titular de la licencia podrd solicitar una
prorroga del plazo de ejecucidn de las obras por
causas debidamente justificadas.

2. En los supuestos de caducidad sefalados en los
apartados a), b) vy c) del punto 2 del articulo
anterior, se podrd solicitar, antes de gue expire el
plazo, prdérroga de la vigencia de la licencia
otorgada, por una sola vez y por causa justificada.
El plazo de prdérroga no podrd ser superior, en cada
caso, al sefalado para la caducidad.

3. Cuando previsiblemente no pudiera cumplirse el plazo
de ejecucion y no se hubiera solicitado prorroga con
anterioridad, podrd solicitarse prorroga, por plazo
adecuado NO sSuperigr a seis meses.

4,4,12 Efectos de la caducidad o suspensian o paralizacidn

L AT enE

P RO AL 'j;n ll:'e_JJEl!l.c.:r&..t’llertJ

de lac licencias

La caducidad, suspensidon o paralizacion de licencias
conllevard la extincidn del derecho de edificar, no
pudiendo el interesado iniciar o reanudar actividad
alguna salvo las obras estrictamente necesarias para
garantizar la seguridad de las personas vy ! valor de
la edificacidn va realizada, previa autorizacidn u
orden de la Qdministracidn, excepto en casc de

ermiso prev1i pqqo ﬂqtlflcandclo debidamente, siendo
55& Lésp nsable del buen estada de

conservacidn y segurlda? de la obras realizadas, el
=L {\Laggéesadm.
DE FECHA |

las licencias de obra.

entenderan siempre otorgadas
iciones:

dran” buen uso las vallas
a.pEotecclidn de las
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S y blenes que se hallen o circulen por las

170 UN o 4on

e

- inmedihciones de la obra.
gJLhﬂ\.x NLAAL A
! ) qemrepondrén, antes de la finalizacidén de ta obra,
las aceras, farolas y demds elementos urbanisticos
jCGEMHOdehﬂbmmmanvmWMSUEID’ subsuelo ¥y vuelo, gue hubiesen resultado

de OrdenacifnMeUTerritor

B@nadas en la ejecucidn de la licencia.
Urs

Su £a%0, se ejecutaran, antes de& la
flnallzaCLén de la obra, todos los elementos
urbanisticos necesarios para gue el terreno hubiera
FﬁO’WMWORM’R*%podldo ser considerado como solar en un principio.
d) La licencia o capia de la misma, junto con el
ejemplar del proyecto autorizado vy sellado por la
Corporacidn, si es et caso, deberdn conservarse en
obra a disposicion inmediata de cualquier agente o
inspector municipal.

e) El Libro de Ordenes deberd conservarse en obra a

disposicidn inmediata de los agentes o Lnspectareg
municipales.

f} Para poderse iniciar las obras sea condicion
imprescindible el haberse realizado el Acta de
Replanteo sobre el terreno de la edificacién
proyectada. A tal efecto el interesado solicitard la
misma, fijdndole los Servicics Técnicos Municipales
el dia y la hora para su realizacion.

g) A efectos de facilitar las inspecciones
-municipales, el empresario de las obras, con =1 visto
buenco del técnico director, comunicara al
Ayuntamiento, con una antelacidn minima de siete
dias; la fecha prevista de realizacian del replantec,
de terminacidn de la estructura correspondiente al

techo de la planta baja y de terminacié¢n total de las
obras.

h) Se colocara en lugar visible de la abra un cartel
de identificacidn administrativa en el gue conste el
nombre de}i promotor, del contratista y de los
técriens, dlrectores, asi como del objeto de las

; RJAQ zé numerd“damL@w11CEHC1a municipal, fecha ge
P concds By ecpg de caﬁUEwdad de la misma.

Lo ON E

DﬂdlElDﬂES especix

PLENG
(3()@4 CF las licenciaside obra en los términos
&&Si tbs p IESCM s seyan inscribibles en el

;'\Reglstro de la PFDDLE ad ppor nota marginmal,
Jcertlf

< tﬁmhhm il X
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Zes establecidas en la

mediante

f““~~ije {EWETéﬂ del Secreta 10 del Ayuntamiento.
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1. A la finalizacidn de las obras sus respon%ables A )
deberan: ' i

4.4.14 Conclusion de las obras.

R T N,

a) Retirar los materiales y escombros sobg%ﬁf%
como los andamios, vallas, proteccicnes, grdds
barreras.

b) Construir el piso definitivo de la aceras,

incluida la colocacidn de bordillos, sin pery%}gﬁﬁm%%Man
las cargas de urbanizacion que le hubieran sido nanr
exigidas.

c) Reponer o reparar &1 pavimento, bordillos, aceras,
arbeles, farolas, conducciones v cuantos otros
elementos urbanisticos hubiesen sido afectados por
las obras.

d}) Colocar la placa indicadora del numero de la
finca.

Z. No se concederd licencia de primera ocupacidm de un
edificio sin gue por los Servicios Técnicaos
Municipales se haya comprobado sobre el terrenao el
cumplimiento de los anteriores sxtremos.

4.4,15 Resgonsabilidad para la Freposicion de dados a la

1. Los promotores de cualquier obra o acto de
intervencidn en la edificacidn o el suelo (sea cual
sea su clasificacidn) se consideran como
responsables de la reposicidn a su estado original de
cualquiera de los elementos de la urbanizacidn o del
medio natural gque se vea afectado por su actuacidn,
sin perjuicio de la debida al debida al deber de

{,\ a urbanizar.

I e,

ey
20004 Fal efecta. el ﬁyﬁﬂ%amﬁemto podrd imponer la

- prestac1éﬁ dEhfn@hl talico o mediante aval

] L. bancggio por el lmpor§£ e estime oportuno y segun
valordcign justificada gye asegure la total

-1, {.l.}-_p;g;gqgjci -L:pﬁ@@-g{&a.

vez inspeccicnadas e

______ por los servicios técnicos
munlcfEETEEJEQQ anras n'cesa.las de reparacidén (El
aval deberémzﬁmg&avallaez expresa hasta tal fecha).

a restaCLGn "de  Lal; fféﬂ‘a =& hara upa vez concedida
- CeﬂClahﬂ servgc1o%w"ortuqos Y siempre antes de
Cmemiar las’ gbraﬁ d“ﬁcp‘ac1anes de que se trate para

T
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4.4.16

4.4.17

lo que se establecerd esa condicién en el contenido
de la licencia gquedandc suspendidos los beneficios de
la licencia hasta su cumplimiento.

ejecucion simultdnea de la urbanizaciédn

Licencias de obras de edificacidn condicionadas a la

En virtud de lo previsto en el articulo 33.2 del
TRLS, sin prejuicio del momento en gue se adguiere el
derecho al aprovechamiento urbanistico, el
Ayuntamiento podrd conceder, si lo estima pertinente,
la licencia de obras de edificacidn en parcelas que
no alcancen la condicidn de solar e incluso si estan
incluidas en el dmbito de una Unidad de Ejecucion.

Para elloc se estard a lo previsto en los articulos 40
y 41 del RG, debiéndose indicar expresamente estas
condiciones en el acto de concesidn de licencia. No
ocbstante se no ocurriera asi, ello no eximird al
interesado de su cumplimiento.

Solicitud de licencia de gbra mayor.
La solicitud de licencia de obra mayor debera
acompanfnarse de:

a} Proyecto Técnico, Euscritohpar facultativo
competente ¥y en triplicado ejemplar {cuando se
solicite simultdneamente licencia de apertura de
actividades calificadas deberdn aportarse seis
ejemplares), excepto cuando se trate de obras menores
consideradas como mayores en virtud de su cuantia
econOmica.

Dicho proyecto deberd contener ta determinacion
completa de detalles y especificaciones necesarias
para permitir la ejecucidn de la obra por técnirco
distinto de su autor, sin perjuicio de lo que se
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i
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[E AT ¥ B bt
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[ T L
‘1 Bljumgésﬂglencs de provecto, incluso planoc de urbanizacidn
-~w~f'de la SBYAE erficie de parceia que wvaya a guedar libre
JU:A DY de edlflcaCléﬂ a escala minima 1:100 que deberd tener

auA?Ef[‘Jo en las fediciones y Presupuesto.

1n?gmwmﬁllego de Condiciones.
Lilorio y

Urban

=Htano de Instalaciones, con expresion de su
conexidn a las genersgles, informado por las Empresas
suministradoras cuando se entienda preciso por el
Fdo.: Anfonio Buie nat@yuntamiento y siempre en las cobras de nueva planta.

b) Estudio de Impacto Ambiental (cuando se precise).,
c) Direccidn Técnicsa.

d} Hoja del MOPT v Estadistica (excepto en obras de
demolicidn y urbanizacidn).

£) Copia del titulo de propiedad o declaracidn jurada
de ser titular del dominio o del aprovechamiento
urbanistico cuando corresponda. '

f} Para obras en suelc no urbanizable, copia
compulsada de la escritura de propiedad o nota simple
sobre la finca del Registro de la Propiedad, asi como
cedula urbanistica municipal.

g) Cuando la parcela saobre la que se solicita
licencia no redna las ctondiciones de solar, el
proyecto técnico deberd contemplar también las obras
necesarias para la construccicn de los servicios
urbanisticos de gue aquella careciese.

En general para la tramitacién de la licencia de
obras. bastard el Provecto Basico, sin perjucio de gue
el Ayuntamiento exija el de Ejecucidn en aguzllos
Casos &n que asi 1o crea conveniente y de que, en
cualquier caso para la eficacia de la licencia vy la
apen cidmegdedreormegemeffetgnte permiso para inicisr

ProealhIEN SESILN, BRI T e

. Hocum o5 sligulentes: 184§ 22, 72 {(en lo gue hace
Fij?%#@% las cone<10n s a las instalaciocones

gene.alestgféﬂﬁp¥ﬁ %gﬁ de:lap Empresas

COM. Gﬁﬁﬂgngjtrddorab), adapténdose el resto a este nivel
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i,
l!i.

minima 1:2000, croquis vy presupuesto de la
realizar Lndlcando el material a utilizar,

Lovi

Fdo.: Antonio ﬁ:m Ppiay

4.4.20

de las variaciones a introducir sobre lo existente, v

con el presupuesto de su coste, todo ello pcr
Pllcado

jmm

7 Obras sin Proyecto Técnico pero cgn necesidad de
Técnico para el control de su ejecucidn.

Cuando para la ejecucidn las obras sea precisa la
direccion facultativa de técnico competente, déste
deberd figurar en la solicitud de la licencia
suscribiendo documento de compromiso de llevar a cabo
tal Direccidn de Dbra. Asi mismo al finalizar 1la
obras presentard ! Certificado de Seguridad
correspondiente a la obra de que se trate.

Licencias para obras y usos de naturaleza
provisional,

De conformidad con lo dispuesto en el art. 136 del
TRLS, el Ayuntamiento, siguiendo el procedimiento
estabIEC1dn an dicho articulo y siempre gque no
hubiesen de dificultar la ejecucion de las Planes,
podra autorizar usos y obras justificadas de cardcter
provisional, que habrdn de demolerse o erradicarse

cuando lo acordarse el Ayuntamiento, sin derecho a
indemnizacidn alguna.

La provisionalidad de las obras © usocs solo podréa
deducirse y la licencia s¢lo podrd concederse oji
concurre ung de los siguientes factores:

a) Que se deduzca de las propias peculiaridades
constructivas intrinsecas a la obras que se
pretende realizar, sea por su liviandad, par su
caracter desmontable o porque sdlo ofrezcan

RO R

L

9.& .«r‘..ﬁ.,_

Q»Mﬂ e

ADO EN

@\&en el tlempa y con total
%p ¢»@woduntad del petlg;dﬁarlo.
?

provecha pﬁ?ﬁ“sm@wac10nes efimeras v determinadas.

b) Que de c1r

M

uﬁg%hk &asy bien definidas,
ingecas, objetivas vy concomitantes
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de la
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_foﬁq&§4o erradicarse los usos cuando se produzca o1
1§@qciniento del plazo o cumplimiento de lLa condicidn,
¥ r L}

-0.asi|lo acordarse el Ayuntamiento.

i

efectos de garantizar la ausencia de costes
ara la Corporaciodn, en el caso de que, realizada la
uso, 21 1nteresado no ejecutase
% demolicion o erradicacion cuando lo acordara la
raciovn, por los Servicios Técnicaos Municipales
dlorard el coste de dicha dempliciodn o

dicacion, pudiendo exigirse al interesado, en su
la presentacién de aval por la cuantia
resultante, antes de la autorizacion, sin perjuicio
de su obligacidon de abonar el mayar coste que pudiara
resultar cuando efectivamente se realice la
demolicidn.

erra

Las licencias asi concedidas no seran eficaces sin la
previa inscripcidn en el Registro de la Propiedad de
la renuncia, por el interesado, a todo derecho de

ilndemnizacidn derivado de la orden de demolicidn o de

4.4.21

=

o

erradicacidn del uso y sin la previa presentacion
ante la Administracidn del certificadao acreditativo
de tal extremo.

- - i * - * - -
Licencia de primera ocupacidn o utilizacidn

La licencia de primera ocupaciodn o utilizacidn tiene
por objeto autorizar la puesta en uso de los
edificios una vez ejecutadas las obras.

Para su cobtencidn habra de acreditarse qQue las ohras
han sido ejecutadas conforme el provecto,
documentacidn y condiciones en que las licencias
fueron concedidas y que se encuentran debidamente
terminadas y aptas para su destiho espacifico de
acuerdo a las disposiciones urbanisticas ¥
sectoriales que sean de aplicacidn.

SPFROBADL

FLERMG

COM, &)
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AS e LA DRl BDRGALNaberse realizado todas las
cesiones de suelo y_ejecutado todas las abras de
tdrba%izgiﬁﬂalﬁDQQSéaﬁ precisas conforme o
gsﬁﬁblecidm en estas Normas y la legislacicn
‘Nnistica. i '
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falsedad imputable a los mismos.

! P JON A b
4.4.22 Documentacidn minima para la licencia de primera—\——
ocupaci® [ i Secroario della Com;*:oa Frovs
ocupacion. de Crdendeion det 7 :Mmmv

Una vez finalizada la obra, se presentaré& solzc;tudjwlm]m

de licencia de primera ocupacidn, acompadada de:

a) Certificacidn final de obras suscrita pnr’fgg;:;Q%anMkpg@m;
Direccidn Facultativa de las mismas donde, ademis, se
Justifique el ajuste de lo construido a la licencia

en su dia otorgada y, en su caso, del Certificado

final de las obras de urbanizacidn que se hubiesen

acometido simultaneamente con las de edificacién,

siempre que su ejecucidn corresponda a los
particulares.

b) Copia de la notificacidn de 1la :Dnceszén de la
licencia.

c) Proyecto final de obras debidamente visado en el
que ser refleje el estado final de la obra si ésta
i hubiere sufrido alguna alteracidn que, en cualquier
€aso, no podrd incurrir en los supuestos que precisan
de splicitud de mod1f1cac16n de licencias.

I Agi mismo incluird presupuesto reformado conforme
: lo realmente ejecutado.

d) Alta en el impuesto sobre Bienes Inmuebles o
i _ resguardo de haberlo seolicitado si el Ayuntamiento le
considerare precisa.

e) Informes favorables o autorizaciones de las
i empresas concesionarias o responsables de los
servicios urbanisticos en 1o que corresponda.

f) Cualquier otra que 21 Ayuntamiento exija en todo
Caso.

= b

1-‘_'p - ' . - —~ e o .
Fqc%%ﬂ%ég(i0b¥a§ siujefds hMNlicencia de primera gcupacidn o

F_:'LEN u@' izacidn.

Sera ﬂE&gsa"ﬂgﬁ%g)cualquler obra de nueva planta o
(\OM chamﬂl iacidn.
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caso, cuando se haya afectado a elementos
estructurales.
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4 &,24 Ljicehcia de apertura y Permiso de funcionamiento de
actlfidades e instalaciones.

P N
S Tk

. 13 i k; ba]ltcencia de apertura tiene por cbjeto el autorizar
i

w preNLamente la implantacidn de actividades e
U JL”Q stalacianes, asi comp las ampliacionss o
ngan ificaciones que se realicen en las mismas.

”‘ f2 “E{hpermlse de funcionamiento es aguel en virtud del
S\ CEHEISE ornad se autoriza la puesta en funcionamiento de la

dLOJmplm“klfrmm@&t1v1dad o instalaciédn de que se trate una vez

ranfino
! ejecutadas todas las obras, asi como las medidas

rrectoras y de sequridad y se hayan cumplimentando
debidamente todas las condiciones bajo las cuales se
Loncedid la jicencia de apertura. Deberd solicitarse
axpresamente por el interesado, wna vez llegado zse
momento, si se tratara de actividades calificadas ¥
de espectaculos publlCDS en cualguier caso y para el
resto solo en los casous que s@ establezca dicho
requisito en la concesidn de la licencia de apertura.

Antonio Ruiz Pelis

Asi mismo deberdn haberse realizado todas las
cesiones y ejecutado todas las obras de urbanizacion
que sean precisas conforme lo establecido en estas
Normas y la legislacion urbanistica,

%, €En el casco de ser necesarias obras para el desarrollo
de la actividad o implantacion de la instalacion de
que se trate serd precisa la solicitud de licencia
conjunta de obras y apertura.

4. Para la obtencién del permisoc de funcionamiento sera
precisa la inspeccidn previa de los servicios
técnicos designados por el Ayuntamiento.

&. La obtencion del permiso de funcionamiento no exonera
a los solicitantes, constructores y técnicos de la
responsabilidad de naturaleza civil o penal propias

e de su actividad, ni de la administrativa por causa de

‘fﬁuhnén urbanlstlca que derivase de ertor o
L@, 10S mismos.

F‘?J[_E‘ o5 I"m].SOS §la‘®t&fl¢ac1cnes de otras
=traciones necesarios para el desarrollo de la
Cjc) act1v1 a lantacion de la instalacion no
M. Elﬁ:ﬁéﬂ k= %: FgAciaon de la licencia municipal.

NN Salvy g“”%ﬁg?& ém_casos en 1los que expresamente asi

”ﬂaf

g

!\L:? AIOEJG? t \\

Vga,,T; ﬁ&m~e«¢¢w¢ﬁ """" orma de%ranga superior, la obtencian de
¥a no podra condiciornarse a la
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I N obtepcion previa de otros permisos o autorlzaciones
__;g;;famunicipales.

(IR R
e L

P L
NN IR } :
!J UxJG§9133§§ c?mo consecuencia de las autorizaciones de otros
'““‘hr'gjggl'ﬁgansmos fuera Pr95150 la realizacion de obfas a
o AeesibyEadir a las previstas en proyecto para cumplimentar
A sseerE T ned idas correctaoras y la seguridad gque pudieran
'ﬂmmdsb;hmkpﬂ?mﬁ ’fgirse, e deberan incorporar al proyecto 'y al
deGummﬁmiﬂﬂlm“m“o resupuesto de éste a todos 105 efectos.

OB

ando en un edificio se proyecten locales en bruto,

para la concesion del permiso de funcionamiento

@gmﬁarrespondiente a las actividades gue pretendan
implantarse en ellos sera precisa, en cualguier Casa,
la licencia de primera ocupacion de aquel, como
salvaguardia de las condiciones de seguridad del
edificio y de la completa ejecucion de las
instalaciones gue han de dar servicio a dichos
locales, sin perjuicio de que necesitan
obligatoriamente de la correspondiente licencia de
obras y apertura para cada uno de ellos.

Fdo.: Anfonio Auiz P

4.4.25 Clagificacion de actividades'g instalaciones

1. Se clasifican en 1NOCUAs, calificadas y sujetas al
Reglamento General de Policia de Espectdaculos

Publicos:

a) Las inacuas son las no incluidas en ninguno de los
otros dos grupos.

b) Calificadas son l1as consideradas de acuerdo al
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas can alguno o varios de tales
conceptos.

¢) Entre las sujetas al Reglaﬁenta General de Policia
de Espectdculos Puablicos hay gue considerar las
5eW?TﬁﬂaﬁmewmaLmamgﬁgrquenclator de dicha

R - . . . .
. F{CDt}ﬁ\[ggﬁp%ffﬁlg?EfgfﬁE}ﬁf ﬁPf}ogas caracterlstlcas..
be{?ﬁﬂfﬁ Ldarse el caso dé qQE existan actividades que
T ineuyERan _en_ los grupos h) y c) por lo que su
COM (3C5£§mij EQELJEEéBédﬁymplimentar las exigencias que le
" =1 # plicables en las legislaciones de aplicacidn de

q‘ .

§ e de 2 6 ke pg=en unta.

E e pme we La inocyy é%gétammgpmeﬁidas a ninguna normativa
= ESPECiéiiigij eme',ﬁbﬁ%ﬁﬁs;dos grupos, sin perjuicio

l;:‘;_‘ ;‘"-:.{\ ﬁfi‘}:uld " 2F, .y 5 Lo X
R RET de las segtoriale or- . 1a actividad o©

.

M

ﬁgngta}aqidnﬁqEﬁﬁ_a%%ejtﬁ?tv£ﬁes z@a de aplicacion vy

' *L.L
T LT T A . S A 5T
s eh t?ﬁ caso a lgipreviglo B estas Normas.
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4.4.26

Las calificadas se someteran a las determinaciones y
tramitacidon contenidas en el citado Reglamento
(Decreto 2414/61 de 30 de Noviembre) y disposiciones
complementarias, ateniéndose, en cualguier caso, a
ias prescripciones concretas que en lo relacionado
con esas actividades puedan darse en estas Normas
antes que a las generalidades expuestas en el mismo.

Asi pues no padrd concederse la licencia de obras
hasta gue se haya tramitado el expediente ante la
Comisidn Provincial Calificadora u organo que le
sustituya v éste hava informado favorablemente e
impuesto las debidas medidas correctoras, si fuers el
caso.

Las sujetas al RGPEP se atenderdn a las normas
particulares de disefio, tramitacion y control
previsto en el mismo sin perjuicio de las
establecidas en estas Normas en lo que sean mas
estrictas.

Documentacidn minima para la licencia de apertura.

Sin perjuicio de gque existan obras y sea necesaria
ademas la presentacidn de la documentacién que se
requiera en relacion con ello (articulos 4.4.17 y
ss5.), segun el tipo de cobras de que se trate que como
es logico contendrd todas las referentes a las
medidas correctoras y de seguridad que correspondan
al tipo de instalacidn o actividad corn justificacién
axpresa de su adecuacidn a la normativa gque le sea de
aplicaciodn,especialmente en cuanto a su
compatibilidad con los usos existentes o posibles en
su entorno, e@s precisa la siguiente documentacidn:

a) Copia de la licencia de cbras del edificio o local
preexistente, si es el caso.

b} Plano de emplazamiento y croquis de p&ampa O .n TTTm—
distribucidn con indicacion de las medidaﬁyén‘que =l . ffJ

dispondra el mobiliario y los elementos netesarlos
para ] desarrollo de la actividad. s BTy g

; N R T
chF?F%QjEBA&E)C}” 3% el contrato de arrendamiento C'ngJ%?;:. Rf«ugfiﬁff

F’a" iy _-_- -..Qg_p(fcr'me de sanidad.
@@Fv, @‘?ma {jmfflﬁ el

-':"}? }"eli"i i

escrit

@wl@adf

flEaﬂtEMEel alta en I.B.T.

‘1' .0 x.fjf' f, \?
UJJ ,/ & T
7 A o

Fdo.: Anﬁonﬁ? s Fntiay
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4.4.27 Documentacidn minima para el permiso de
funcionamiento.

1. E1 permiso de funciocnamiento se solicitard, de
acuerdo a lo especificado en el apartado 2 del art@
4.4.25 de estas Normas y en los casos alli sefaladoes,
por los titulares de la instalacidn, previamente al
ejercicio o puesta en marcha de las mismas y mediante
la presentacion de la siguiente documentacidn:

a) Certificado del técnico competente, donde se haga
constar que todas las instalaciones de la actividad
se han realizado bajo su direccidn, ajustandose a la
licencia de actividad e instalacidn correspondiente vy
a las condiciones previstas en las vigentes
Drdenanzas y Reglamentos que le'sean de aplicacidn.

b) Plan de revisiones periddicas a realizar por
entidad competente designada por el titular de la
actividad para los equipos de proteccidn de
incendios, ajustado a lo exigideo en las condiciones
de mantenimiento y uso par la normativa especifica de
aplicacidn.

c) Plan de Autoproteccidn o Emergencia en los
términos exigidos por la normativa vigente.

d) Copia de la notificacidn de la concesion de la
licencia de obras y apertura.

e) Provecto final de cbras debidamente visado en el
que se refleje el estado final de la obras si ésta
hubiera sufrido alguna alteracidn que, en cualquier
casa, no poadrd incurrir en los supuestos que precisan
de sdlicitud de modificacidn de licencia.

Asi mismo se incluird presupuesto reformado conforme
lo realmente ejecutado.

f) Alta en los impuestos sobre Actividades Econtmicas
“--n“;mMpbre Bienes Inmuebles o resguardo de haberlo
A\F3 s0licitddo si el Avuntamiento los considerara

R @reisen

w N R
[ ST
g)F%Df?%E$ favorables 0 autorizaciones d Alas‘ :
emp{es esionarias o responsables d 105" _ I
:‘ CQCBQQIWQﬁiﬁg urbad3§}chid?q lo que :Drresplndaf !f L
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4.4.28 Cambjio de nombre o titularidad de la actividad

1. Toda la actividad o instalacién con liceng
apertura que esté en funcionamiento (medianté& &u-
correspondiiente permiso) o haya dejado deegigrc srpe
con anterioridad a seis meses como maximo MNQQVQ~1O"f“"“ua4
tnica variacidén sea el cambio de titularidad v nml
conlleve obras se tramitard bajo este concepto 51
mas gue su notificacién al Ayuntamiento,
Alta en el Impuesto de Actividades Ecoriémicas e
informe de Sanidad en los casos que se estiffa: mmm@ﬁMwnwn,
necesarlo

e et b

2. Cualgquier otra variaclén se considerard como
Modificacidén de la actividad debiéndose tramitar
conforme si se tratara de una nueva actividad con
toda la documentacidn que le sea exigible en virtud
de ello y la liquidacién de tasas e impuestos que
sean de aplicacién.

3. ©5i se pretende la realizacidén de obras, sin perjuicio
de 1o dicho en el punto anterior, deberd valorarse
por los servicios municipales si es exigible Provecto
Técnico global o parcial o simple valoracidn y, i es
el caso, sl se precisa una nueva tramitacidn del
expediente de apertura y permiso de funcionamiento.

4.4.29 Actividades gsometidag a procedimientos smbientales
especificos.,

Sin perjuicio de su inclusién en alguno de los grupos
anteriormente previstos y conforme el art2 5.0.2 de
estas Normas Urbanisticas, cualquier actividad, segun
le corresponda a sus caracteristicas, deberd
ajustarse a la documentacién y tramitacidén que las
disposiciones legales que se especifican en dicho
"““MWM~artlculo, o cualquier otra que sea de aplicacién,

Wiy . establéSen—eon ~21 fin de obtener la licencia de

IJ{ }"
‘K“’“fapertura[% de obraa

k-J {—v_:.t_,
P e h—* o,
Y .

i EF R L iy
tjégbimhqs legal%za“iOnés de’obra actividades o
siﬁgtalaCLDnes ‘atenderan, en todo a lo exigido en los
ﬁrﬁleulos ngé qogo;81 de una obra o actividad
~ de nueva Jgég """"" 3
obras en si.e

,r r 3

\?6 oe
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4.4.31 Documentacion ninima para licencias de gtras™ o R
sctuaciones urbanisticas. i3 ﬂiéiﬁﬁTﬁyﬁé
La solicitud ira acompafada de la SiguiE%Q%{A N2 ALLEALDTL

B

dccumentacién:

a} Memoria descriptiva Y justificativa.

b) Plano de emplazamiento.

c) Planos O croquis, acotados Y sufici

nFes de Was
instalaciones.

do.: Ardonio Ruir Palgay

4d) Presupuesto.

4.5 ORDENES QE_EJECUCIUN X_SUSPENSIDN DE OBRAS Y UsSO0S.

1. De forma general se astard a lo previsto en los
articulos 21, 245 y 246 del TRLS vy & los 10 y it del
Reglamento de Disciplins Urbanistica ¥ cancordantes,

asi coma a las determinacioneés concretas gque para
ciertas actuaciones establecen estas Normas. ‘

2, Mediante Ordenes de Ejecucian ¥ Suspension el
ﬁyuntamiento ejercera su competencia en orden a3

a) imponer O reastablecer la ordenacion urbanistica
infringida.

b) exigir el cumplimiento de los deberes de
conservacion en materias de seguridad, salubridad v
ornata de 10s edificios € instalaciones.

c) asegurar 1a eficacia de las decisiones qQue adopte
an atencion al intereés publico v el tumplimiento de
las disposiciones generales vigentes.

. EIL incumplimiento de las ardenes de ejecucicon,
suspension Y restauracion de la legalidad

R urbanistica, ademas de la responsabilidad

! Eg&;iplinaria que proceda pov infraccion urbanistica,

ﬁ¥F3F?€Drw daﬁzhyggaﬁmazgéjsé?cucién administrativa subsidiaria,

L:&ASE"\%‘ a_cargo de los obligados en cuanto no exceda

. del lxmltégééﬁ%béjpebgrea,

FLEMNO é@; -

N Se d nciaradn, ademas, los hechos Qque atafan a 1a

CJCﬁhd,Q§{$%§izjic£355|§Eﬂﬁﬂ42%ando el incumplimiento pudiera

-1 “de

cdnstitutivo e#lito © falta.

N L R -
%, o " i }’ T, %’_ -
;dLulncumBliq; Q%Gp g.1a8

____ y=1- yrdenes de suspension de
\prag?fﬁﬁTﬁ ;;@qﬁﬁm4Q§(t del Ayuntamientn la

:: IdpcfdﬁyagﬁﬁgémmgggQag hecesarias gue garanticen la
Seotal int%fﬁupcfdn JEM$5 actividad, a cuyas efectos
iy -,\‘\-'-. . 'é__! _. . . ]
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podré&a ordenar, entre otras, la retirada de los
materisles preparados para ser utilizados en las
obras y la maquinaria afecta a la misma, proceder,
por Sis & SW retirada, en caso de no hacerle el
interesado, © precintar e impedir definitivamente los
usos a los que diera lugar.

4.4 ESTADD RUINOSO DE LA EDIFICACION

Se estara a lo dispuesto en el articulo 247 del TRLS
y en el Reglamento de Disciplina, quedando
exceptuadas del régimen general de ruina las
cdificaciones incluidas en el CATALOGD en cuanto que
no se considerard en el caleulo del coste de
reparacidn ninguna depreciacidn por la edad y uso del
edificio, ni seran causa de ruina las circunstancias
urbanisticas.

4.7 PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

Se estard a lo dispuesto en los articulns 248 a 256
incluye del del TRLE en lo que sea de aplicacion en
funcién del contenido de estas Normas.

' 4.9 INSPECCION URBANISTIEA

1. Se estard a lo dispuesto en el titulo 260 del TRLS.

2. El Ayuntamiento podra, a aefectos del control ¥y
seguimiento de las obras durante su ejecuclion, exigir
la presentacion de notificaciones expresas €n cada
una de las fases caracteristicas de la misma, COMO
son, ademas del replanteoc ya& rgferido, al llegar atl
forjado de planta baja v al Gltimo forjado o cornisa,
a fin de qub puedan personarse téchicos municipales ¥
comprobar el ajuste a las condiciones de 1la licencia
y a las urbanisticas generales, inspecciones de las
que podra levantarse acta.

TN T TR B T -

!\FDF%CBEﬁxaFINHchmIDNgsgQR@ANISTICAS

Pl BE e 4 a 10 dispuesto en los artigﬁiggﬁzalﬁg;275

inclugiverye I-TRER-ER lo que sea de jplicagion;gen - . |

qng#ﬁ del contenido de gstas NormasHdeE,La;entidqqﬁﬁ

%HNU icipio de que se trata. LI N RN

& c‘:j:\i- T:}(‘fff R : l_: s d l.. \h‘j_ ; -.'.:!MI
' [: ool o

SIS 30 DAL U NSRS

. L, :.-.\-."-(-_I
LR

.Lwh:t"'.'tf‘-'rv‘.“wf":‘.i-‘ l:;”(“'::mi-:-i-é:r-Provincial
ae Ordexn|oifd 201 Terriiorio y
L phaziNgno

Fdo.: Antonio Ruir Petday
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de Ordenacionldpt Territorio 'y
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¥ CONTENIDG,

1. Regulan de forma general y para la totalidad del
tgrminn municipal las condiciones de proteccidn del
Frlaay . - - :

medicambiente y el patrimonio social, cultural y
gecondmico de la comunidad en lo que atafe al
planeamiento urbanistico.

P Haf
Foto s Anbeaain sz

2. 5i bien toda ‘la normativa establecida por estas Normas
Subsidiarias se dirige a estos fines, en este Capitulo
se desarrolla especificamente las condiciones
generales referentes a los siguientes extremos:

- Proteccidn ecoldgica y de los niveles de confort,

— Proteccion de la imagen y ambiente: "rural" vy
"urbano”.

- Proteccion del patrimonio catalogado: arqueoldgico vy
edificado.

5.0.2 ACTIVIDADES SOMETIDAS A PROCEDIMIENTOS AMBIENTALES
ESPECIFICOS.

1. Para la implantacién de cualquier actividad o
instalacion se estard a lo previsto en la tey 7/94, de
18 de mayo, de Proteccidn Ambiental de la Comunidad
Autonoma de Andalucia y en los Reglamentos que la
desarrollan: de Evaluacidn de Impacto Ambiental (D.
292/95), de Informe Ambiental (D. 153/%&4) y de
Calificacién Ambiental (D. 297/95), asi como a

dispuesto en la Ley de Proteccidn de la Flora y la
M'“‘M&:r..— . Fa‘g n.'a» .

el PV N

Ksih{perjuf;@prdg lo anterior, y con el fin de valorar
el impacto qué rd (implantacidn de determinadas
thﬁﬁﬂggi des o instalaciones puedan tener sobre el

medio ‘fratural, se establece la previsién de presentar
AV gy e o tnd 0 [WeF taga gty Ambiental”, que sera
A Wgatbrio en los casos referidos en el ANEXO I del
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CAPITULO 1: CONDICIONES GENERALES DE PRDTECETﬁN““‘“"“
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n Provingial
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5.1.0 ALCANCE Y CONTENIDO

Regulan de forma general y para la total idadoHlionin Qv onttn,
término municipal laz condiciones de prntecc;én

del medio ambiente natural y de los niveles de

confort y seguridad para las personas.

J.1.1 CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEL MEDIQ
NATURAL .

Sin perjuicio de las condiciones que siguen a
continuacidn, para el suelo clasificado como No
Urbanizable se estarsd de forma general a lo dispuesto
en el "TITULO III-SECCION PRIMERA: NORMAS SOBRE
PROTECCION DE RECURSOS Y DEL POMINIO PUBLICQ" del
PEPMF .

29.1.2 CONDICIONES GENERALES SOBRE VERTIDOS SOLIDOS

1. De acuerdo a los definidos en los epigrafes 1.13,
2.7, 3.5 y 46.12 del "ANEXO III DEFINICIONES Y
CONCEPTOS" del PEPMF, los vertidos se pueden
clasificar segun los tipos de residuos en:

1.1 Residuos de tierras: aquéllds procedentes de
actividades de vaciado o desmonte, por lo que sélo
-podran contener &ridos o tierras y material vegetal.

1.2 Residuos y escombros: aquéllos procedentes de
cualquier actividad relacionada con el sector de la
Teecomstruetlon, .de obras de edificacidn y urbanizacidén
PR f\LQu i ndo contener, ademds de escombros propios de
q i Lde e&hb dcgabraézv derribos tierras y material

RIS s gy

LT )ft>
COM. C4 k_ Re 1ﬁﬁééf“fg}ggggs d?méstlcos aquéllos
P DC i uggnta de actividades domésticas, no
_ ‘\contenlendo t;erras Mi. e-combros en general, todos
SO I W aguéllos que NG sean 1nd;5tr1ales u hospitalarios o
“““““ fﬁ? tedEﬂtesfﬁghyaCLadﬂﬂ--? fosas sépticas.

Ji Igs ¥
B 1 flf:l‘x.ec:etarig
4 Res;duos qrganlgas

NI

fdinargdnicos especiales: son
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il sl

qus queéllos procedentes de industrias y otras

@[Mgﬁ]ﬂﬁgt“ ades no incluidas en los anteriores

Rﬁﬂ% DE_‘f

“festablecimientos canitarios, mercados, podas de
gnplidd, ...

i&mmmﬂodethmhﬁ%PuwﬁEﬁP se permite la ubicacion de vertederos y
de Ordenacién {lef Tepritori@scombros en suelo clasificado camo No urbanizable

A

Urbangdiy

4‘

e

Comin y de acuerdo a las condicianes que para esta
de suelo y esta actividad se establecen en
estas Normas en el TITULO IX.

to.: Antonio Ruiz8e4v75e prohibe el vertido de cualquiera de ellos en 1a

red de alcantarillado.

El Ayuntamiento ecstablecera las caracteristicas y
condiciones del servicio de recagida, conduccidn y
deptdsito. En cualgquier casa, se debera dar
cumplimiento a la Ley 42/1975 sobre desechos y
residuos stlideos urbanos y la Ley 7/19%94 de
Proteccidén Ambiental de la C.A.A.

Cualguier tipo de residuo que por sus caracteristicas
no pueda ser recogido por el servicio de recogida a
domicilio, debera ser trasladado directamente al
lugar permitido para su vertido por cuenta del
titular de la actividad.

No se podran depositar en puntos uw horarios
distintos de los que fije el Ayuntamiento.

Se prohibe la ubicacidn de contenedaores, cubos o

cualquier depdsito de basuras en las cercanias de
edificios catalogados.

VERTIDOS LIQUIDOS (aguas residuales).

A efectos de vertidos de aguas-+residuales a cauces
publicos & instalaciones de evacuacidn y depuracidn
‘regirédn las normas de carédcter general y particular o
subsidiario que siguen a continuacion.

Con.cardcter general se habra de estar a las

:;¥FDF2C)£3£&[3 siguientes congicienes:

(3)igéﬁd€9§r§%§$g§iié%L91establecidn en la Directiva

Camunitaria tg sobre 21 tratamiento de aguas

PlLENGegduales urbanas (transcrita a la legislacion

g i el R.JD. L 11/95 ! R.D.
C%Q}-L_EB() esp OtaE?%“Eﬁfﬁsz ey y @

A Hehetd Eér con la at

Selyeuenca JHidrderafica; sed

.w—i(LEyfgggggﬁ__déi&fﬂﬁﬁﬂ;osto}, respetandose los
= .- { e B

B €9ncurr§ﬁ%@§%§ 3}#ﬂﬁ%ﬁ-\
: / - LG RIRREY - 0 i
Dl g .

BBOoFn76).

. b} Tualguier actuacionjgue vierta a cauces pubhlicos
ttnrizacidn del organismo de la
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'1€Tfjﬁ)wﬁaiel caso de conexion a la red general de

}U“bb%cu cion y tratamiento de aguas residuales de

""""""""""" vertigos de origen industrial, debera someterse al

A”“AﬁéE@%en de auterizacidn previa por parte de la

Administracidn competente, debiendo cumplir, en todo
.. caso, lo dispuesto en el ANEXD I.c de la Directiva

Joamon Prodnehd 1 /CEE |

A Territorio ¥

Secrc{:qfic- HH Wy
de Ordenze |

3]

pdas las urbanizaciones o implantaciones aisladas,

cualquiera que sea su uso, que efectuen vertidos a un

d cauce publico estaran dotadas de depuradoras, salvo

in&Ambnbfhth%ﬁue puedan justificar el cumplimiento constante de lo
que se derive de la legislacidn de proteccidn
ambiental (supletoriamente los minimos del art@ 17
del R.A.M.I.N.P.).

Cuando el vertido sea de un volumen inferior a

3 m3/dia podra ser sustituida la estacion depuradora
por una fosa séptica que cumpla las caracteristicas
minimas exigidas para ellas mas adelante dentro de
este apartado. : ’

3. Para tales casos de vertidos a cauces publicos, las
saglicitudes para su autorizacidn o licencia vendran
acompafiadas de proyecto de depuracidn en que conste:

- Caudal del efluente

- Sustancias quimicas vertidas

- Grado de depuracidn conseguido

— Sistema de depuracion empleado

- Punto de vertido

- Caudal minimo en estiaje del cauce publico en dicho
punto

~ En caso de industria, su numero conforme a la
Clasificacidon Nacional de Actividades Econdmicas.

3. A estos efectos, salvo que se justifique una cifra

-distinta, se considerard como "caudal minmimo en

estiaje del cauce publico a que vierta" el

resul tado de aplicar la siguiente farmula:

! s, i THADIIN L e e e L . '-'G-“-;-l«--l\ r 5 %‘ S §
AR - ,.(donde..C anchgqudal en litros/segundo v 8 es la

supetrficie de-ral&dddcddde vertido en kilometros
s). ! '
PLERERL .‘
4 nductB e REQHHA, enflos casos en que provenga

: stacion depuradora) tendrd un pozo de
At Qfegistro en terreng,.de dominio publico o se
; : da servidumbre de paso publico
bcion si1 es preciso.

_ia lo dispuesto en las
¥l proyecto v ejecuciédn de
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‘TT]%HJN'EﬁﬂquD es depuradoras aprobadas por Resolucidn de 23
|_ . .de..abri] de 1969 y en particular, para las presentes

los siguientes extremos:

JONTA DA A NGrmash
A

a) No se permiten en suelo clasificado como urbano o
Secretario defs Comisitn Paptoalpara urbanizar.

de Orderadi ke t‘l |t'I|tGIIO‘{
bl ba capacidad minima de las camaras destinadas a
los procesos anaerobios serd de 250 litros/usuario
cuando solo se viertan en ella aguas fecales y 300
_m)ﬂnmpnﬁﬁﬁpméétrosfusuarlo en el resto de los casos.
c) Sobre la dimensiédn en altura gue se precise segun
lo anterior, deberdn aradirse:

-10 centimetros en el fondo para depdsito de cienos.
-20 centimetros en la parte superior sobre el nivel
maximo del contenido para camara de gases. '

d) La camara aerobia tendra una superficie minima de
capa filtrante de un metro cuadrado en todo caso, con
un espesor minimo de un metro.

e) No se admitirdn fosas sépticas para capacidades
superiores a 10 persanas en el caso de las de obras
de fabrica y 20 personas en las prefabricadas, a
menos que se demuestre mediante proyecto tecnico
debidamente justificado una mayor capacidad. Dicho
proyecta habri de ser aprobado por el departamento
de 1a Comunidad Autdnoma competente en la materia.

b) Si se emplea fabrica de ladrillo tendra un espesor
minimo de pie vy medio, cubierto el interior con un
enfoscado impermeable de mortero hidraulico de
cemento de 3 centimetros de espesor.

Si se emplea hormigén, el espesar minimo sera de 235
centimetros cuando se trate de hormigdn en masaj 13
-centimetros para hormigdn armado "in situ" y 10

centimetros cuando se utilicen piezas prefabricadas.

:’QrDF? "g) La-foga distard 25 metros como minimo de los

Qr ,bordes de parcelaLy estard en la parte mas baja de la

mlsma, .sip penJu1Cla d@mdande resulte en virtud de la

=1 vige Le leglslaciéapqn gaterla de aguas o donde
espéi@j{Aue la Canederatlén Hidrografica, asi como

esta ;ED en las Normas Subsidiarias

lﬁglale EERE%QEfmlE to.

nt ?Ter a?wdgkhpllca i an Sln perju1c10 de las que

pq a imponer 2ok,
CIE ﬁctl\/ldaﬁ‘bﬁgﬁlergfaﬂr
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5.1.4 VERTIDOS AEREQOS

A& los efectos de vertido de humos a la atmosfera se
cumplirdn los niveles de dispersion establecidos por
el Decreto de & de febrerc de 1975 y disposiciones
concordantes.

i. En el medio ambiente exterior, con excepcion de los
ruidos procedentes del trafico, y a efectos de niveles
sonoros maximos se consideraran los siguientes valores
de emisicon (la medicidn se realizard a 1°5 m de la
fachada de la actividad o de los elementos o muros de
separacion con colindantes), sin perjuicio de lo dicho

en el punto 3 de esta misma Norma:

a) En areas industriales:
- entre las B y 22 horas
- entre las 22 y 8 horas

70 dBA
45 dBA

n

b) En &reas residenciales '
- entre las 8 v 22 horas = 33 dBA
- entre las 22 y 8 horas 45 dBA

2. Los valores de inmision para use residencial {(pdblico
y privada), administrativo y de oficinas sanitario y
docente se ajustard a lo previsto en la NORMA BASICA
DE LA EDIFICACION sobre CONDICIONES ACUSTICAS NBE-CA
88.

3. En cualquier caso en inmuebles que coexistan viviendas
y otros usos autorizados no se permitira la
instalacion o funcionamiento de maquina, aparato o
manipulacidn cuyo nivel de emisidn exceda de 80 dBA.

4. No se permite el anclaje de maquinaria y de los
spportes de la misma o cualguier elemento movil en las
“Paredes medianeras, techos o forjados de separacion
L en Ere™locel-es..x, v1v1endas o usos asimilables a este.
. ROB/\DO = £
5. Los valoresﬂhaﬁ(:qq dey peijpraciones y re
FDLﬂj%%Dasqﬁtarén a lo especT?icado en la NB

L
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H QGJLHQTQQQ %ateriales: se@ utilizaran preferentemente los
AT - kradicjonales. En caso de cubiertas inclinadas  la
A pendikdte no, serd superior a treinta (30) grados
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ;ﬁﬁﬁﬁ imales. Se prohiben expresamente los acabados

: lqiiioriep pizarra, chapas metdlicas, fibrocemento,...
Urbapidrvo

N los revestimientos ¥y pinturas de fachadas el
color blanco deberd ser predominante. Se prohibe la
e utilizacion de alicatados en fachada.

SR R Petiey

c) Debera observarse una correcta composician de los
huecos en fachada respetdndose las proporciones
varticales y la relacidn macizo-hueco de las
edificaciones tradicionales.

5.2.2.2 Cerramientos de fincas rusticas.

1. Las cercas de fincas ridsticas seguiran la soluciones
tradicionales propias del medio ¥y nunca tendran
alturas ciegas superiores a un metro veinte
centimetros (1,20 m} o también mediante cerramientos
vegetales.

2. Para todas aquellas zonas edificadas no apropiadas atl
medio se deberd disponer, en un perimetro ajustado a
ellas, una doble hilera de 4rboles de gran porte.

5.2.2.3 Movimientos de tierras

Cualquier terraplenado o desmonte que se realice, gque
no forme parte de una actividad extractiva, debera
ser ajardinado o tratade convenientemente, impidiendo
ademads el arrastre de tierras por lluvias, durante y
después de su ejecucién,

-

5.2.2.4 Perfil del nucleo.

i. Se debera cuidar especialmente el perfil
caracteristico del micleo desde 21 exterior. EnR

—funclon..de.gllo se atenderd especialmente al

A - - . fratamiento de las edificaciones en las zonas de

rﬂFDF?C)L;AlE)bgr&eﬁﬁeiﬁﬁﬂﬁiéﬁ[qquqgnforman la "fachada" de eéste o©

» a1 situadas en las cdtas mas elevadas.

Lo B

M»ﬁ_ v i

L

2. Canstruﬁhﬁbﬁﬁgcggﬂg(an olumen como almacenes vy

ey L ici ial
CJﬁJsimgﬂares podran ser objeto de condiciones especiales
: = visuales contraproducentes

CLiA.
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LA IMAGEN Y AMBIENTE RURAL Y URBANG -0

(CONDICIONES GENERALES ESTETICAS Y DE
EOMPOSICION) .

Fdo,“Antonio Ruiz Polbay RN

‘?.’l

u-r.!_'l\-'?1.

9.2.0. ALCANCE Y CONTENIDO

1. Definen de forma general las "Condiciones de Estética
y Composicion" gue son aplicables en cualguier casog,
sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones
particulares que en cada Aarea de ordenanza o de
cualquier area en suelo apto para urbanizar o no
urbanizable pueda establecerse en estas Normas, que
zon de cumplimiento prioritario frente a estas
generales. )

2. Asi-también son prioritarias las establecidas para
las piezas catalogadas.

5.2.1 CONDICION GENERAL DE SALVARGUARDA DE LA IMAGEN Y
AMBIENTE RURAL Y URBANG.

El Ayuntamiento podrd denegar cualquier licencia o
autorizacion que se solicite por considerar que la
obra o instalacidn pretendida no cumple con las
condiciones aqui establecidas o con cualquier
criterio que se considere exigible en cada caso,
justificandalo razonadamente y sin que, en ningun
caso se incurra en reserva de dispensacién.

S.2.2. CONDICIONES GENERALES.

b e g v

ROR/ 5 2 2 1_Asentamlentcs d's‘ersos en el Suelo No Urbanizable.
A SRR .
Fuera de los nuclbkos urbanos o da poblacidn
Iji1&4€342k~con51derados todal construccidn o instalacidn
nofdeCat-88su chracter aislado, estudiando su
COMM A, GO, Ej composicidn volumgtrica y materiales de forma gue
- Lausen gl menor igpactoc al medio natural y al
1
Vi, r:palsaJ .
* CF—

E 3 uJ n?,aiﬁ- ‘,,.,-
T B cn#ekﬂ#ﬁ@ﬂﬁdﬂm«x« endas ¥ construcciones asimilables
Ha Dor Sﬁ G?umen negdeberéﬂ tener en cuenta las

116
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Cmﬂmﬂ”s 2.2.5' Nuevgs promociones.

A ri\j :‘ n

_:“mpﬂ: 1. &aanuevas promociones, sea tual sea su extensiéon o
fzgléji e se:ftrnate de casos puntuales, deberan responder, en el
]fﬂg. ;'diaaﬂo y composicidn de su ordenacidn v de sus

| E

o cmnstrucciones, a las caracteristicas daominantes en
P 1l enftorno en e! que hayan de emplazarse,
3 JUN 188"

JUN A hJ gIJ‘Hgdos los elementos constructivos de una edificacidn
_ visiblles desde via o espacio publico se tratardn como
7 (muision Provibeisl fachadas o de forma arminica con é&stas, aungue
Al Ieniionioyean medianeras y se tenga previsto cubrirlas por
. otra edificacitn en un corto espacio de tiempo.

obstante, excepto en aquellos ambitos que
5. AHMmonvaﬁhD que se obligue expresamente a conservar o

y stablecer un cardcter arquitecténico o urbanistico

determlnada, la composicidn
diferentes partes: fachada,
etc., como en sus plantas vy
dentro del criterio general
al conjuntc del entorno.

de la edificacidn en sus
medianeras, cubiertas,

organizacidn, serd libre
de evitar discordancias

4, Cuando la nueva construccicon esté situada junto a un
edificio singular se realizard de forma que no reste
importancia al mismo, simplificdndose su decoracidn
exterior. :

9.2.2.6 Acabadp de edificaciones
Se entiende ,obiigatorio el acabado total de la
edificacion en plazo de vigencia de la licencia y por
tanto el Ayuntamiento podrd sancionar por infraccidn
urbanistica a3 aquellos propietarios que no completen
la obra total de edificacién incluso en 1o que se
refiere a enfoscado y pintado de las fachadas.

9.2.2.7 Cerramientos de locales y plantas bajas.

i1. Cuando terminado un edificio o reformado uno

gxistente, no vayan
inmediata 1as bajos
AP ROT SAﬁ&aﬂ“ﬁzlarfse{ G0 | ESRg2
que tenga traLamlen
r%qﬂf'ﬁg ta arrciar obj

ap¥ic ClPH

,ﬁ‘”de 1@_.acﬁ?§ g‘debl

ﬁlzonasﬂmac
Lt

:  ¥

- \.ﬁ.}‘ k4
) “"5’“’“"‘”‘@

Fdo. .}

P b

'M,qara cada zgj Egﬁﬁ

. ulcho tratamlento armonizard con =] acabado del

E?_L crotont. -; \

a habilitarse para su utilizacion
y locales comerciales, deherd
tj%?;o praovisional de los huecos
DTdpcorosn y seguro, que no
etosfial interior, siendo ademas de
condiciones particulares se den
niclpo en estas Normas.

rasto
endo ser igual, al menos, en sus
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L;ﬂ;”“-;zi' Si pééados 3 meses desde la concesion de la licencia
i )

15 hcupacldn no se hbublese realizado el
'] UJUN 19%rramlenta, el Ayuntamiento requerird al propietario
ara glie subsane la infraccidn en el plazo de 15
JUTIN d;asu.nasada el cual podra ejecutarlo aguel por
E . . . . ' .
A v ow gueantal de éste, sin perjuicio de la sancidn a gue

-retario de la Chnvision Toviliglpiera lugar.
de Ordenacid ctc l“l'itullo y

HbFficaciones existentes.
N

1. En las edificaciones axistentes, publlcas o privadas,
@ Antonio Ruiz Pef9Zce ancuentren o na fuera de ordenaciodn, en las gue
queden medianeras al descubierto es cbligado, vy el
Ayuntamiento promovera su cumplimiento dentro de las
obras de conservacidn gue puede ordenar, darlez el
tratamiento adecuado, vya sea de igual forma del que
tenga la fachada como otro que armonice con el
anterior.

2., Los propietarios de edificaciones estan obligados a
conservar en las debidas condiciones de higiene vy
ornato, asi como en perfecto estado de solidez v
seguridad, todas las partes de la construccidn a fin
de que no puedan comprometer ni la imagen urbana ni
la seguridad publica, debiendo acometer su reparacidn
o reposiciodn si fuera el caso.

3. Cualiquier elemento gue se adose a la fachada debera
responder a una idea wunitaria con ésta, pudiendo
obligar 2]l Ayuntamiento a unificar el tratamientc de
toldos, marquesinas, rotulos y deméds elementos
similares en todo un edificio o una zona determinada.

9.2.2.7 Eonservacidn de los espacios libres.

1. Los espacios libres privados deberan ser conservados
- par los propietarios &n las debidas condiciones de
seguridad, salubridad y eornato publice con cargo a
elliocs.
————
| = Ayuntamientg, v1gllaré su cumplimiento pudiendo, en
ng)F?C)EBA&[)(gaQE de que no se efectuasen debidamente, llevar a
cabt Su cmnsdﬁﬂhmﬁdﬁ)con cargo a la propiedad.

F*‘LENO
. c105 libres pdblicos seran mantenidos par el
CjC}Jq C3C)H?YF %hﬂﬁgbqn\los?partlculaFEE de la zona, ya
jpor obligacidn expyesa o bign mediante un acuerdo
entre ambos para la .Creacidn de un servicio de

,wd‘cij@g@mw:"hgﬂpugnlmlenﬁo gpstlona o por los propios particulares
¥ Ve A a(é """""""" é'”ﬁf&@tam;euxg fon cargo a éstos ultimos, sin
J Elalsalds, . per3u1c1aEﬂéé&@ﬁrﬁye fF estan a cargo de los
Za@) ﬂfpfgmeros‘ qT% sequxraw.am el mismo rdgimen.
17 A . b
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0 JUNTg
—mum_mﬁjgg%h;CLalquier caso, los espacios publicos obtenidos
JUN . \Eh \“)hmﬁd4cnte lInidades de Ejecucidn seran conservados
n_mngiigatarlamente por los propietarios iIncluidos en el
CNPWUHWG&Wﬁﬁ (a menos gue expresamente se comprometa a ello
Tenritorigy Avuntamiento) mediante la constitucidn de la
rrespondiente Entidad Urbanistica Colaboradora de

onservacion.

Fdo.: Antonjo Ruilz Paidez .
5.2.2.10 Cerramiento de solares.

L. Los sclares no edificados deberdn cerrarse con una
cerca de material resistente, incombustible, de dos
(2) metros de altura como wminimo, revocada, pintada o
tratada de forma que su actabado sea agradable vy
contribuya al ormnato del pueblo. Su altura maxima
serd de tres (3) metros.

No obstante en zonas de edificacidn aislada o
unifamiliar el cerramiento tendrd dos {2) metros como
maximo, pudiendo no ser ciega la parite superior, a
partir de un (1) metro, de acuerdo a la normativa
establecida para estas tipologias.

2. El cerramiento se situara en la alineacidn oficial,
ain cuando na se haya urbamizado la via o espacio
publico a que dé frente.

S. Al producirse la apertura de nuevas vias, los
propietarios de parcelas con frente a ellas tendran
la obligacidn de efectuar el cerramiento de las
mismas en €l plazo de dos meses a partir de la fecha
de terminacidn de las obras de pavimentacidn,.

4. Cuando se produzca el derribo de alguna finca sin que
se preves una construccidn inmédiata gque la
sustituya, deberd procederse iguaimente al vallado

"del solar, de acuerdo a las condiciones antes
expresadas, en el plazo maxkimo de tres meses desde la
terminacion de las obras o, en todo caso, desde la
fecha de caducidad de l1a licencia de ohras de

——derribo si aguélla no se conociese fehacientemente.

M

AFDF?OBADQ = “:——-wh ....... .
5.2.2.11 Jardipery

sigderan estos elementos como de obligada
CDC)KA_(SC}TE" 10 {;hrEﬂéqu%er artuacién publica o privada,
Bjé dose cumplirlo establecideoc en los articulos
6 & L 6.7 del fﬂU'G V1 de estas Normas referido a
YHe los Rroyec;os de Urbanizacion.
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5.2.2.12 Anuncios L—w_*ﬁqﬁ?ggg
JUNTA DA A
1. Se prohibe: -“““ﬂﬂmu#h

a) La colocacion de carteles pub11c1tar165 éﬁ jﬁ"td’““m“ﬂy
suelo No Urbanizable que puedan desfiqgurar el Pk
paisajistico de la zona y en ningun caso se
permitirdn en suslo de Especial Proteccidn.
mw Ruiz Pekinz
Asi mismo, se prohibird cualquier cartel”publicitario
en las zonas del! borde o perimetrales al nuclec o en
cualquier otro punto que pueda desfigurar su perfil o
"fachada" de borde hacia campo abierto.

b) La fijacidn directa de carteles publicitarios
sabre edificios, murcs, vallas ¥y cercas o cualquier
otro punto gue no sea expresamente autorizado por el
Ayuntamiento.

c) La fijacidn de soportes exteriores o bastidores
exentos o luminosos en vallas, calles, plazas, sobre
edificios, cornisas o tejados, en jardines o pargues
piblicos, ni en isletas de trafico.

d) l.a fijacion o pintado exterior de publicidad sobre
medianeras de la edificacion, aungue fuese
circunstancialmente.

e} LLa publicidad acustica que supere los maximos
establecidos en estas Normas.

T} No se permitirdn anuncios sobre postes de
alumbrado, de trdfico y otros an&logos en la via
publica.

2. La publicidad que no reuniese lps diferentes
requisitos establecidos en estas Normas (Condiciones
Generales y Particulares), quedara desde la entrada

"en vigor de las mismas como "fuera de ordenacian" v
no podra renovar su licencia temporal de instalacion,
5in que esto dé derecho a indemnizacidn, excepto
cuando la suspensidn se impusiesse antes de la fecha
de cadGerdadde~Taroncesitdn del anunciante. En todo

1APRO BAD@Q Fjﬁ”%?kf%lse} \11: [tase licencia de obra mayor en

T

edl lciD con pu 1€1 aF fuera de ordenacion se
F”‘Eiq%g SU COorreccion o ppdra imponerse su suspensidn
DE FECHA

y;LtamientD podrd deliimitar ios lugares en los
que se permita, con cardcter exclusivo, la colocacidn

] COM, GQEYL |

N o =% de elementos @k@licitari s a4 los fines gue considere
condjicionar sus dimersHiones segun su ubicacion.
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ferias, exposicicnes, elecciones o manifestaciones,
i el Ayuntamiento podra autorizar cariteles no
! comerciales, circunstanciales al! tiempo gue dure =1

i R B R
) g 2.2,13Fg
:-. '-‘ N 1.} E ¥ P : B
I .
!QLQ_;_; L) 'NQ'%%‘permite situar serales adosadas a cualquier
“fﬁ oo eaifl aciodn, muro, valla o cerca del casco antiguc a
|1 ﬁqJU%} nes lqgur se justifique debidamente; justificacion
SRR S ng 2 sdlo podrd atender a problemas de ancho de vias o
JUN“ 0N difiliédltades para el paso de vehiculos o peatones vy
= ~ge—seguridad. Se prohibe expresamente, en toudo caso,

.  er en edificaciones catalogadas.
1 ecrefario de la Qomision Provinicial g

de Ordenacidny del
Urbal:is

efallizacion de trafico.

. %gw todo caso se adoptara €1 sistema de.sefalizacidn
que perturbe en menor grado los ambientes y edificios
mnteres, reduciéndola a la minima expresidn tanteo
en sernalirzacion vertical como horizontal (pinturas

GO Anonis R Pallergobre pavimentos) siempre gue sea campatible con la
legislacidn sobre seguridad vial.

9.2.2.14 Tendidos y elementos de infraestructuras y
servicios.

1. Se prohiben los tendidos aéreos o grapados a fachada
de cualquiera de los servicios de electricidad vy
teléfono, debiendo reformarse los existentes para
disponerlos bajo tierra segin condiciones del TITULOD
VI,

A tal efecto se deberian realizar convenios entre las
Companias suministradoras vy el Ayuntamiento de modo
que se simultaneen las cbras precisas de las diversas
infraestructuras, a realizar por cuenta de tales
Compafias, con avisos previos y reciprocos para su
roportuna programacion y coordinacidn.
. 2. Las Comparias de electricidad, teléfonos, etc...
§ " deberam-religar.gde inmediato los ya enclavados, a
éﬁKFDF?(Difhi‘r\%'sﬁ% ﬁ%awdel ﬁyunta@igﬁﬁo, guedandc fuera des
~ordenacidi 2 QALCEhErEYa en vigor de estas Normas, en
FijEhﬁﬁﬁégrier caso, aquellos que sean cruces sobre calles
enclavados sobre flachadas sin gue se hava
COM G estable% ng@qy‘ﬂgspcnc.liente ser‘vidumbfelieq&_\l ¥
: s tuflalguier caso, 1os dituados sobre edificaciones
catalogadas.
ol G 30D, 157 P .
V.o go . B8 pfnhibgﬁa} ebalanidn en fachadaT en tgdq §l
E|Abﬂde émbltgﬁggfmj ¥ oen cgalquler edificio
’ cataliogad groteccidn o de contadores o
a red de energia eléctrica.
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TITULO V

CAPITULD 3: CONDICIONES DE PROTELCION DEd gg@g;ggg%g

CATALDOGADd et
JUN A D

5.3.0 ALCANCE Y CONTENIDOD

1. Regulan de forma concreta las actuaciones: bLigpg
abras, usce v forma de tramitacidn a gque deberdan
someterse las edificaciones, espacios y slamen ts“
afectados por cualqguiera de lazs LCategorias ¥
de proteccidn considerados en el CATALGS TMTAanbgm,mmhy

5.3.0.1 DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA Y ALCANCE DE LA
CATALDGACION.

1. La inclusidn de cualguier edificio, espacio o elemento
en 21 CATALOGO supone su declaracion de utilidad
publica e interés social.

2. Asi mismo, queda exceptuado del reégimen general de
declaracidn de estado de ruina de la adificacidn tal
como se regula en e} CAPITULO 2 del TITULD IV de =stas
Mormas 2 lguaimente del! régimen general de edificacidn
forzosa.

i

. También implica la declaracion como "fuera de
crdenacion” automatica de todos los elementos
superpuestos o adosados a tales edificics (cables,
margquesinas, rotulos, muestras, banderines, toldos,
palomiilas, postes,...) que deberd&n retirarse en =1
plazo maximo de un afia desde la aprcbacidon definitiva
de las Mormas, pasado 2] cual podranm ser retirados por
el Ayuntamiento con cargo a las comparias, empresas o
persaonas responsables de cada instalacidn.

rmm‘u“&_“mTamblén obiliga a los propietarios de las piezas

catalogadas & reallgar ias obras regueridas en estas

"h\PF?(_)L_,NGFmﬂ':’ dE‘ Cﬁ;ﬂgervaCld)n o mantenimientoc para garantizar

incluso’ Laftotalfﬂggxrldad estructural de ia misma,
&5h\c ma les confiel é Eb~deqecho de recibir todas
adue jayudas econdmicas ¥ financieras que pudieran

C)C)&J qjggggers E@T‘Fqﬁ(QQ anos 4@ la Administracidn, en lo

Ggu coryes hes enp funcion de 1o previsto en
stdles disposicicnes,

Bk&kﬂhz RH@TECCION

5 : I

e a la wez 1a parcela en
airtud de e!lo, s2 considera
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$.3.1 PATRIMONIO EDIFICADO CATALOGADG

5.3.1.1 DEFINICION DE LAS CATEGORIAS DE PROTECCION DEL
DEL PATRIMONIO EDIFICADO

i. BSe consideran los siguientes:

a) Categoria 12: Proteccidn Integral: Afecta a todos
aqueéllos edificios cuya conservaridon debe garantizarse
de la forma mads integra posibie.

b} Categoria 24: Proteccion Ambiental: Afecta a todos
aquellos edificios cuya conservacidn se dirige hacia
1a del ambiente funcional y fisico de la edificacidn
en i ¥y la del niclec o contuntec en que ssta
enclavado.

5.3.1.2 ACTUACTICONES PERMITIDAS

i. Determinaciones para la Categdria 18:
A) Respecto de las "Condiciones de Volumen":

£En funcidn de los fines perseguidos para esta
Categoria sdlo se permiten las obras encaminadas
basicamente a:

- su restauracion estricta,

- la reposicidn de =lementos,

~ la actualizacidn de sus instalaciones vy
servicios.

B) Respecto de las "Condiciones de uso":

- Se permiten toda clase de usos que no puedan causar
dafios al edificico o espacio de que se trate o a
cualquier =iemento integrante de ellos o de los
objetos muebles de interés que albergen, siempre gue
estén de acuerdo-con.gl caracter de la edificacidn o
,“Ff;,;“%;gspac1oIcqrrespn diente,

‘\_'I...,, \{ ;L_nl-_ :

szJEFJ@? Stante lo anteriory, se CDnSLderarérmm@@%,qup
prlorlta "io lps gue tenian org @B

mente b
cardcter dotacfonal. (docio-

Cjij Eﬁ éﬁ&oe i
v CB@?Q; al preferentemente), debiéndose just}flchw’_;ﬁ

‘Ieuflcientemente porgue ng =e conservs el UHO‘;HaJ.Jf‘

N [ original , _eithe, eyl

or T — A =, ,-w:: i Trars-, e i . .
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2. Determinaciones patra la Categoria 23

A) Respecto de las "Condicignes de Volum Qﬁﬁ?ﬁ
"Estéticas y Compositivas" j )

g .-.-jf:; |

If'l ’-- - b vt .‘.
Ii' J A LT i
] Blevd v oz on o TP

GH. A 8w 0l ¥
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i sabod Lt mboe

gde 0
Se permiten todo tipo de obras siempre que se %
conserven integramente los elementcs de interés,
debiendo tender a la conservacidn de sus
caracteristicas tipoldgicas y los aspectos for
mas significativos y apareates de la edi f£ :
manteniendc hacia el espacio publico la ®misma imagen
que actualmente tieme, pudiendo eliminar afadidos
antilestéticos.

Se permiten obras de ampliacidn segun la
edificabilidad ma«ima gque el 4&rea de ordenanza en gue
se encuentre ie confiera, debiendo ser respetuosecs con
los elementos de interés, '

B) Respecto de las "Condiciones de Uso':
Se permite todo tipo de usos gue contribuyan al
mantenimiento de la edificacion siempre que saan

acordes con las caracteristicas y elementos que se
COnServen. -

5.3.2 PATRIMONIO ARQUEOLOGICO CATALOGADRD

9.3.2.1 DEFINICION DE LOS NIVELES DE PROTECCION

1. Se establecen las siguientes Areas de Proteccidn segun
el nivel de ésta:

12 - Area de Proteccion Integral:

S5e trata de aqueila en la gque s& posee suficiente
certeza de la existencia de yacimientos o sabre la que
ya no existe duda de su existencia o responde en todo
Casn & una delimitacidn expresamente aprobada nor
disposicidn normativa.

29 - Area de Proteccidn Cautelar:
bl
M"-ﬁ—u\—w‘“
T e ) . ) .
qué¢l& ﬁdﬂﬂﬂ’ﬁﬂMﬁﬁﬂi~E5‘1u &igufna probabillidad Se

g 2]lenentos de inbterde,

S1mEer e @3 La ﬂJe %e aeﬁdla evprasamanta en ios
A ThE doatorminanal 0o Sisposicidn noaraaniva 20
= J—HDRFECH%G' GGils 2=e sabraeniionge esisbontz
DAL gulerd Edsg, mlecfiran la arimgra no e sefaie o
i 1] ' = S LDlCaSisn mientras i
fina, 2stebdleciandsse un
J1sT2tr0 31 8% puntual o owna

Kicsitonio Muiz Polas
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de identica dimensidn todo alrededor del Area
se trate si ocupa una cierta extension de

gy dkn]bargo ante la existencia de restos todavia no

G
laCOnmmnPNJ cia
oretario de § riton\g |5

de Ordenacitn dal
Urbands

1.
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5.3.2.2 ACTUACIONES PERMITIDAS

OHififmada, se podria sefalar o definir un Area de
Cautelar en aguélios puntos donde se esospecha
circunstancia mediante un acuerdo de la Comisidn

ierno del Ayuntamiento a fin de agilizar las

cluaciones de proteccisn,

Para cualgquier elemento concreto o zomna incluida en
Nivel o Area de Proteccion Integral no se permite mas
actuacion que la encaminada a la conservacidn Y
recuperacion integral de la pieza no pudiéndose mover
del lugar donde se haya encontrado hasta tanto mo lo
haya permitido, mediante dictamen, la Consejeria de
Cultura a través del Servicio ﬁrqueolﬁglco Provincial

o qu1en corresponda.

S6lo en ese caso y bajo supervision técnica de esos
Servicios o de quien se disponga podra traladarse a

otro lugar.

En cualguier caso,

para cualguier actuacidn se estaréa

a lo gue la Consejeria de Cultura de ta Junta de
Andalucia determine en cada situacién gue se pueda

producir,

asi como de forma general a lo que establece

la vigente legislacidn sobre el Patrimonio Historico

Artistico.

o

No se podrdn llevar a cabo trabajos de prospeccidn

arquenldogica sin la direccidn de técnico competente y

bajo la homologacidn de

la Administracion.

5. 3 3 MDDIFICQCIDNES AL CATALOGO

i N
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_.basiando para este c3s
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FW‘LJUWQ cacién a la CPU vy

el CE‘E’:[— F'I:CHA

COM, C,,_)S ]

ualquler exclisivn de un elemento del Catidlogo
supondmk &kLlJlEB?qOTDdDuNGFmaS, no asi su inclusion,

N acuerdo de Pleno y su
la Consejeria de Culiura si

NISTICA DEL CATALOGO
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- art8 10,

mantenimiento vy conservacion.

-~ artl 29 vy

20 en lo referente s la

abras y deber de reconstruccisn,

- art@ 86 y 87 en lo referente a sanciones por
o desmontaje y afeccidn al

protegido.
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TITULD VYI: CONDICIONES GENERALES DE LAS OBRAS:

i

DE

INFRAESTRUCTURAS Y URBANIZACION

&.0. ALCANCE Y CONTENIDO,
1. Regulan de forma general vy

e
D Bt e

ey g
para la totalidad del térming

municipal las condiciones técnicas de ejecucidn que

habrd de guardar cualguier
en aquellos
determinaciones especiales

obra de urbanizacién, excepto

casos en que se especifiquen ciliertas

expresamente,

tipos de obras o elementos de

el teléfanoc, dentro del
esto serd gbligatorig

Zacion subterrdnea de todas

2. A efectos normatives, en las presentes Normas sea
distinguen leos siguienptes
urbanizacidn:
-Viario,
~Abastecimiento de agua.
—Evacuacidn de aguas residuales o saneamiento
-Suministro de energia eléctrica.
—Alumbrado.
—Jardineria y arbolado
-Mobiliario urbamo

3. Se procurard como norma general disponer todos los
servicios urbanos, incluso
espacio definido por las aceras.
en todas las adreas de nueva urbanizacion.

4. Serd abligatorio la canali
las infragstructuras en esas areas, de nueva urbanizacidn
Yy en las va consolidadas se tenderd a su enterramiento,
gque serd obligatorio en cualguier intervencion futura en
elias.

5. Siempre gque se cite el nuc

dis
Adoiisl derien Bem PR} 5 Em

T sk :
B EGOo zaciones de nueval

iy, Cualiguier [ER=0 1? condic
dgxqgﬂ%ﬁagthlé Norma % é%@auge Pr
2N SLCRI-SZ(CONDICIONES URBANIT
. 5 se entienden de

erenty;

R Ben i

leo urbano, se refiere al

—-eseBUClea principal ¥y no al resto de asentamientos
persos {(aun clasificados como suelo urbano) que se

bno muriicipal,

ejecucion se cumpliran, en
iones expuestas en el CAPITULD
oteccidn Contraincendios NBE-
STICAS) ,gue aunque estén
aplicacién, a efectos de estas
APITULG ¥ exclusivamente y en
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7. En el recinto del casco antiquo se estard a 1ﬂ§’7
CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEL PATREMONT
{TITULO V) de estas Normas. -

—
-
SUOE

6.0.1 CONDICIONES Y GARANTIAS. ebgmyggy A

En la documentacién de los provectos habréz/gEf+TTEqu
los plazos y etapas de realizacion y recepcian de la :
obras y recoger las condiciones y garantias quelsel. e st
Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta -
ejecucidon de las obras, fijandose también que se

realizardn a cargo del promator las pruebas vy ensayos
técnicos que se estimen convenientes.

6$.0.2 ENERGIAS ALTERNATIVAS,

Se recomienda y en los casos que el Ayuntamiento lo
considere conveniente se obligard que los edificios o
instalaciones de nueva construccién prevean espacios y
condiciones técnicas suficientes para la implantacidn de
instalaciones de energia solar u otra energia
alternativa, suficientes para las necesidades dcméstlcas
y de servicio propias de 1a actividad.

&.1. VIARIO: DISERO Y PAVIMENTACION

6.1.1 Tipos de viasg:

1. En cuanto a la urbanizacidn del viario se distinguiran
cuatro tipos a tratar:
- garreteras o "vias especiales"
— vias de trafico mixto (rodadoc y peatonatl)
— vias de tranmsito peatonal.
— areas de aparcamiento.

2. Las carreteras o "vias especiales" se atendran a su
legislacidn ESPECLflCa y a&a las determinaciones del
organo competente, sin perjuicio de que el! Ayuntamiento
pueda actuar en su jurisdiccidn o bajo convenio o

rmula similar en zonas adyacentes o en las propias.

Frramm,

FDFDE)E_ -
las zoﬁas Y@ o %Sézﬁadas se estard, de farma
eptativa o como dMd d9iEd y en 10 posible, a las
[ ue, en relacidn a ipoc que le pueda
i E Eilbie lacién alfti 1 d
rresponder popeyda tidad de {a via, le puedan ser de
chg/il Eacl oy . D FE&OHA
ngEQ}cualquler caso, ya se trate e vias existentes como
gaﬁgﬁ E% ya”Frqac1dn, se estard a jlas condiciones
_o;: r:t.u1aammsx.’..n::luE-_1l ..... PRI determl adas zonas, se expresan

P 1
.

tam;entu de” aopada x‘derivadas de las

Ry
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’j;{ g stas d?mas ? a laéwﬁuEWQu da establecer el
‘)rp ?‘EL
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Sera de obligade cumplimiento el Decreto 72 QQQHR
Mayo, de la Junta de Andalucia por el que lamagggggan
las Normas Técnicas para la Accesibilidad PANE T S “H:-nwrﬂ;ﬂ
Eliminacidn de Barreras Arquitectdnicas, UFbanastz B y

en e! Transporte de Andalucia.

6.1.2 Determinaciones para las vias de trafi t
Y. pesatonal. Tl RR N P Sy

©.1.2.1 Detgrminaciones sobre la secgidn:

51 no se fijara en estas Normas, de forma expresa vy
concreta para la via de que se trate la secciédn a
utilizar, el disefo de las vias de trafico mixto se
atendrd a las siguientes condiciones:

N
a} Se entiende como calzada la banda destinada a
Circulacidn Jlibre de vehiculos; es decir sin contar con
las bandas destinadas a aparcamientos que, para
considerarse computables a efectos de dotacidn, deberan
situarse, pues, de forma independiente a las de calzada.

b) En los instrumentos de ardenacidn y en los Proyectos
de Urbanizacidn se sefalardn graficamente, las bandas de
calzada y de aparcamientos, distinguidéndose unas de

otras claramente, y, dentro de las uitimas, las plaras a
contabilizar.

‘nwmmﬂ

C) El ancho de calzada nunca podrd ser inferior a:
- 6 metros en calles de doble sentido de circulacién.
- 4'3 metros en calles de un s&lo sentido.

g} Para considerar carriles independientes de

circulacidn debherdan tener

Ut ancho minimo de

-z

et

metros.,

e} -En cualguier caso no se permiter calles con ancho
entre alineaciones exteriores inferior a ocho (8) metros
y S6lo para vias gque puedan considerarse como de

"accesa”

B NSl T TET

.

B

Para las de

T a an N SR ae

"dlstrlbuc1én | ¥

LPROCH calzada serd de seis (&)
) e metrhs yteﬂfaﬁthbéﬁﬁré d)Ineaciones exteriores total de
diez {(10) metros como minimok
PRI ,
En generat ﬁhghﬁ{pbﬂ?&m&tene— un ancho entre fachadas
(chﬁﬁa&ﬁéﬁhéﬁn} la altura mdxima edificable ni superior a dos
/ medla 25ta. |, .
s TR R Sy
—'_Jir ?ﬁ“PéTEW- b ey, Idfar@qﬂgﬁrnmienta an bateria el ancho
5ﬂ£1?2;de‘calzad <1205 f.oﬁﬁiﬁﬁoﬂﬂ\?inimc da seis (&) metros.
- i Alcajag, : R 3 . v B
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Fdoa 'u;q “ . Fdouill
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g) La calzada no
partes del ancho

h) Las aceras no
metro con veinte

i) Cuando las aceras tengan un ancho superior a
medio (2°50) metros se preverd la localizacid

DE PLANEAMIENTD MUNICIPAL DF

ﬂ};‘. O - ' ;

debera superar las tres cuartdﬁ (3 4)

de calle.

podran tener su ancho inferlur A

centimetros (1°20 m).

itz oy oep
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by iy da e f'r\‘m"mn Puovmmn

tun S

de

arbolado en linea con separacién no superior a ocho (8)

metros entre cada elemento.

Se pueden ubicar en aceras

de ancho menor siempre que se adecue el alcorgque para
dar un ancho de paso suficiente al peatdn, nunca
inferior a un (1) metro.

Se prohibe la instalacidn junto a bordillos de elementos
arbareos cuya parte frondosa esté comprendida entre
setenta y cinco (73) centimetros y dos (2) metros, para
asegurar una adecuada visibilidad entre el trafico
rodado y el peatonal.

J) La distancia entre el borde de la calzada y los
baculos de luz o sefalizacidn serd preferentemente de
cuarenta y cinco (45) centimetros, debiéndose dejar en
cualquier casoc un paso libre regpecto de fachadas de un
{1} metro como minimo.

En caso de que no fuera posible cumplir ésta ultima
condicidn se deberd recurrir a ampliar la acera o sztuar
los baculos scobre el cerramiento de parcelas o
solucionarlo mediante "brazo mural" en fachada segun se
trate de edificacidn retranqueada o apoyada en las
alineaciones oficiales respectivamente,

k) Los bordillos de las aceras dispondrén de una altura
minima sobre rasante de quince (15) centimetros.

Todos irdn rebajados hasta la rasante de la calzada en
todos los vados de los itinerarios peataonales vy
dispondran de paramento antideslizante para permitir el
paso de personas discapacitadas, coches de nifos,

carritos, etc.

~APROG
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El Aloa[de.
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metros

Y meq o}&? 50) metros.
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ogegiare e ardie

105 y medio (2°50)

Bl = =2 plazag~de~aparcamiento en linea tendran unas
pur cuatro y medio (4°50)

por cuatro

Qéﬁiéé.pla¢as para camiones sera de

de;“fﬁl par diez (10) metrds.En zonas con usos

dominantes industrial o terciario deberé& reservarse,

mo PTEVIAAR
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A
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N

para camlones,:ugkg}n&mchdel 25% de las plazas

EL idad se recurrird al
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disefo del pavimento (superficies rugcsas,
"claveteadas", etc......J 0 al trazado y la seccion

(plazoletas, estrechamientos de seccidn....)

permitido la utilizacién de "badenes" yva sean
CONVEXKos .

no estandgo
coOncavos o

6.1.2.2. Determinaciones de trazadog,

6‘1-2.

S

E g g .f[,.t # ;(Iqu ...........
L) \;f N
LJ Alaafdg He
B _J-'_r’_]
- nj_(j'izm‘q- \“-u.-r
S :"".;._ . ‘:':"-: _ ‘;
T e

wwd. 1)

%‘RLPQD de adherencia.

aj) No podra desarrollarse con pendientes lomgitudinales
superiores al 7 aungue atendliendo a las condiciones
topograficas del lugar, podrd alcanzarse el 12 % si
estuviera justificado.

A
fry

Solo para casos extremos v de escasa longitud podran
superarse estos porcentajes, debiende entonces darle un
tratamiento especial antidesiizante al pavimento asi
como disponer un disefc gque aumente la seguridad de
perscnas y vehiculos.

b) Los radios minimos en el sgran de

ocho {(8) metros.

eje de la calzada

c) tas pendientes hacia los laterales para recogida de
aguss no seran inferiores al dos (2) por ciento.

3 Determinaciones para los materiales

Sin perjuicio de gue se fijen condiciones particulares
pPara casos concretos (ambientes a proteger especialmente
por ejemplo).

R
Cualquier via deberd disemarse para soportarf gas, cargﬁg i "
y el trafico que vaya a tener; No pbstante s_fcon51deran" !
como minimos los siguientes tratamientos: o r

L G £ T

a) -Para las calzadas: : i p e I
i ' :
ERIWRY

1L1ED sg -

(10 tT’U?‘i ! 'Lf

Para las calzadas
realizardn coan
L‘ilf_) :_‘-.:

- terreno cde%EE%ﬂb B
4”55 Je 20 cm de zahor s,
rie ~lmprimacidn Secretatiode o C

Ha a Comisidgn P .
ﬁaﬂq l Eg r{ajq CT de espesor de agloméradontisge ‘muﬁﬁﬁﬁJ
masféltlco “Tipo II1%. B/t
L
Siai durs de 45)

“*p@{LhHJ?LiF%?ﬁ
%ﬂ"

rpuwdquhMH{

con tratamiento
la sigquiente dispasicion:

asft

Go Y PN,
a artificial.

et Adesiia il s g

)

de espesor de

aglomerado

<

n tratamiento de hormigdn:

O PM.
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- base de 1D c¢m de espesor de arena de rio corn tamafo
maximg de grano de Q'S5 com.

- Losa de 20 cm de espesor de hormigdn con resistencia
caracteristica de 230 Kg/m?2 con juntas cada 5 metros.

a.3) Para las talzadas con adoquines de piedra granitica
o de hormigdn, se podran realizar bien sobre base de
arena o de hormigdn, siguiendo en este caso las
condiciones gque en cada caso prevea el Avuntamiento.

b) El encintado se realizard con bordillo de piedra
natural o con piezas de hormigdn.

c} El acerado se ejecutard como minimo bien con un
enlosetado de piezas de cemento comprimido sobre solera
de hormigdn (H-150) de diez (l0) centimetros de espesor
0 bien mediante una solera de quince (15) centimetros de
espesor despiezada segun juntas de dimension
medidas maximas 4 x 150 metros.

Se podran disponer superficies no 2nlosadas

tierra compactada o ajardinadas, siempre gue }a anthura_.‘E;. .
de la parte enlosada no sea inferior a un (1]Umeﬁkc, MR K
T

Lv-as.\J

[RTREIN ol

Para la evacuacitn de aguas se dispondran las

superficies inclinadas hacia la calzada con ung G‘Juﬁéiudﬁ
pendiente no inferior al dos (2) por ciento

JLJN AT \xJ

Secrc[m o d
=N
6.1.3 Determinaciones de las vias de transito pe atodexdden b Cmm””ﬂvauw

_— == == == DR T

: Jt"““lOI
ulid ioy

6.1.3.1 De disefo

Su ancho no podra ser inferior a 5 metros e
alineaciones, pudiéndose liegar a 3 metrg ent#@oimmm@Pquymz

edificacidn de vivienda unifamiliar retranqueada
respecto de la alineacidn exterior en Pasns que no sean
imprescindibles para el acceso a cualguier parcela.

rsrmmmtyelp 32 Copdiciones de circulacidn

PROBA&Q% &Lml% E-\"I> pa::cj dLé-'b.i]Cicletas.

Fmiahéi g@b Eigzanggéa los Casons qué sea recomendable la
T opoOsibilida ocasional de automodvilies.

.-O.l'/}' %&. l:j

8?4 3j%b&i%dﬂgggnes gg@trazado.:

EE R

) :§ j gd"lir"ffé

.Réﬁsg }%%§alowada5 0 escalinatas de buella
,tro;, permitiéndaose tramos en
Y infericr a a 028 metros en

maximo v contrahuellas nuncs

. S
e’ PR
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superiores a los 0O 189 metros.

b) Las alineaciones y rasantes definidas en estas Normas
se consideran vinculantes.

€) Las pendientes del nivel de acabado deil paQimentn,
para evacuaclidn de las aguas pluviales, se dispondréan

hacia el centro de la via peatonal con pendiente del! 2 %
como minlmo.

£.1.3.4 De materjiales

a) S5e permite con caracter minimo para las vias
peatonales el encintado y delimitacian de las mismas,
mediante piezas de bordillo de hormigdn prefabricado,
gue serda obligatorio también en las contrahuellas de
peldafios y escalinatas.

b) Para el pavimento se dispondra de una solera de
hormigon de 10 cm de esspesor que podrd recubrirse con
losetas para exteriores o un tratamiento adecuado de
superficie de dicha solera, caon una anchura minima de
2'00 metros, pudiéndo tratarse el resto de la via
peatonal con terreno natural compactado.

6.1.4 AREAS DE APARCAMIENTO

6.1.4.1 De disefio y trazado

a) Se atenderdan a las condiciones que para el uso de
GARAJE-APARCAMIENTO se establecen en la Norma B.2.5 en
lo gque les sea de aplicacion, entendiendo gue el caso
que agui se observa es el C): "Garaje - Aparcamiento”,
para uso publico o privado al aire libre y el D) en
edificio exclusiva subterraneo bajo via publica.

b) Se debera reservar un minimo de una plaza por cada
cintuenta {(50) o fraccidén, para coches de minusvalidos

Trmm———e—ecovguyas dimensiones minimas seraAn de cinco (5) oo tres

e.f?&ﬁé“ﬁ@ eriagles.

(3{)&{ qggDﬁ?eEﬂrén a las condiciofes de lasz vias Secuqdarlas

-'w"-\PHOBA:ES ng?dta( =140 me._r..o.s.

“Dr--‘-—)]\_.rll

DE FECHA

pud endose realizar tambiéd en base a sol ra,de 15 cm de

_'“‘“ckagmu“?gﬁﬁqr“ debldamente tratada para el paso!de Autombwliez

H{%Q«@#ummaa;en losas de di "éng'iu\"??“ L

maximas g 5 @éc&ﬁgﬁomet;os. f?— T n
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMI

&.2 ABASTECIMIENTO DE AGUA,

l. En las previsiones de los

consumo diario

a) Para areas resldencisles

domeésticozs}t: 209
1°7.

El agua para riegos,
calculardan dentro de
crdenaclon ¥y se sumara al

pisc

En cualguier caso,
sera inferior a 250

medio se ajustar
justificacidn 2n contraric a

l/habitantesdia,

(] P N Lo

T

:Vﬁdi

Lu_..;p\_! ol o E
ENTO MUNTHIjHL DE BENQLUP‘ i
JUNLA 9” ;;..KUKAA;

provectos de

mo Ii[‘ ﬂa.mc) Y :E\G \;D
e ] 1 ey
loc siguien Ly AHORD Ritks Poliey

fagua potable
on

para usos
factor punta de

inas v otros usos se

las caracteristicas de la

anteriormente citado.

la dotacidn por habitante y dia no
litros.

Entendiendo por agua

potable aquélla que cumpla las disposiciones vigentes
y esté debidamente depurada (acusando la presencia de

cloro libre en la proporc
millon).

b} La presion minima 2n e
la instalacidn debevra ser

£} Para Areas industriales: 0°5

punta de 2°3.

£l agua gue sea para uso
deherd contar las mismas

ion de 0'2 partes por
1 punto mas desfavorable de
de una atmdsfera.

l/sg./Ha, con factor

humano dentro de éstas areas
caracteristicas de

potabilidad citadas antes.

kJ

Sera preciso demostvar,
legal
caudal suficiente,
municipal o particular ex

AP RO’B AJDDQ}C‘\E ND‘%@:& l"grt’_) "‘ilg._i:-axrne". te 21

RGP0 e

por medio de la documentacidn
raguerida en cada caso,
tlen sea procedente de una red

la disponibilidad dei

istente o de manantial

analisis guimico vy

az: como el certificadcec

bahter pldgico de las aguag, asi 'C tificad
realizado_por uwn grganismo oficial an el caso

de CaptaCLtEaE')LFELGfJ:J@pdl
COM. OB ]

LAY ftl1{
2 EdndlCanES de

IS

V.e g.e
iﬁElAque.-

eyrraneas y segulirdn el
de los espacics libres de

rantizarda la proteccidn
de transitc rodado vy
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otres cargas exteriores, preservandolos de las
variaciones de la temperatura.

La profundidad minima bajo calzadas serd tal que la
generatriz superior de la tuberia guede a un (1) metro
de la superficie y bajo aceras podrd ser de hasta
sesenta (40 ) centimetros; i no pudieran respetarse
estos minimos por la topografia o por cruces con otras
infraestructuras, deberdn tomarse las medidas de
proteccion especiales necesarias.

Las conducciones de agua estardn siempre a nivel
superior de las de saneamiento y alcantarillado, con
distancias verticales y horizontales no inferiores a
un (1) metro.

Las acometidas se ejecutaran a costa de losg
particulares 1nteresados, previa licencia y segdn
modelo del Avuntamiento.

La seccion minima 8 utilizar en conducciones generales
sera de BO milimetros de diametro.

SANEAMIENTO ¥ ALCANTARILLADD.
Condicicnes sobre tipo de red y vertido

Las aguas residuales se evacuaran siempre mediante red
de alcantarillado {unitaria o separativa, seqgun
disponga en cada caso el Ayuntamiento vy disefada con
Justificacion de su capacidad y 4rea servida) para su
posterior tratamiento en la o las depuradoras
municipales, de forma que cualguier nuevo desarrollco
estd obligado a conectar a la red general municipal
sea cual sea su situacidn, siendo de parte de los
particulares los costos de las obras que sean
necesarias para realizar tal conexiédn. Pudiendo, no

nqmununm%umqobstante, permitirse con caracter excepcional la

stalacidgn ,de otras plantas depuradoras a las que se

'O':

KKFDF?(DIE; ﬁygin E(lglr las condiciones que en cada caso imponga
B%l@ﬂg gﬁTﬂ Ego guedar claramente
F”hﬁﬁﬂeclf cado el r Eiécnlco Y econoqico, del
A¥ r@ﬂg%\?nto de la misma,{que, en princ E;gfyﬁ”uyv I
ch)hA G? lentr 51npartlrg Fxpres mente lo contf?ﬁ}c, serd a
| : " EE
“*-nu(jQéwLLFahmroh;be expresamegte el uso de fosas 5épt+éa5.- : b
Viopo  POZT Te /QF ‘}1@# in suelo urbang|. Fqgra ge él _! ;
El A se oskEra a o 61=pué5 @0 las CDNBICIDNE :
lcalds, o ? o |
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u nof o :‘3 JJNI‘ I8 5}
'\“{»:{._«‘{ { (. 3 . . 1
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BEMNALUP

los desarrollos de densidad bruta igual o inferior a
las 12 viviendas por hectdrea podrdan evacuarse las
aguas pluviales (no las negras) por cuneta lateral a
la calzada, con vertidoc a las vaguadas naturales.

o

Las 1nstalaciones industriales deberdn de
los analisis y estudios oportunos la nece
una depuracidn previa al vertido en leos c
uso publico, en funcidn de la capacidad d
depuracidn y de acuerdo a las "Condicion
antes citadas.

Cﬁﬂﬁﬁ@ﬁwc’tﬁ r
-%-{?‘G 00 de
tectores He
L, 515temaJue Tt .
s:GQHerhles” LI
i L’_u.ur_; *_ |_ -tu_ .. f

4, Se tomard para el cdlculoc una velocidad d
seccion tiena de 0°'5-0'3 m/seq.

{tm‘"’n-' ety
w }r{iu}" n
Las conducciones serdn subterréneas y seguirdn é¥¢mn*'

trazado de la red viaria y de los espac1os libres d
uso publico.

Q. A ; .
2. La profundidad de las zanjas serd tal que sfémpnmPDRWfPa@mr

gueden como minimo a un (1) metro por debajoc de las
conducciones de agua, garantizdndose la proteccién de
las tuberias de lous efectos del transitc rodado y
otras cargas exteriores.

La profundidad minima, sin perjuicio de lo anterior
sera de 1'530 metros,.

3. La seccidn interior minima a utilizar en las

conducciones generales serd de 300 milimetros de
diametro.

4. ULos conductos podran ser de hormigdan, fibrocemento o
PVE, recibiendose sobre lecho de hormigon vy
rellenandose las zanjas con tierras exentas de aridos
mayores de 80 mm. de didmetro y apisonados como minimo

MWW“,aLMQQ_PrDctor Normal.

’HF’RO

N v T

L3ZXE3C%nEi§$DEy fdnezjguperlareg a &00 mm seran de
! Fikﬁu Hormlgdn armj§§
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O
. is d imbornales o sumiderocs cada 50 metros
ﬁw‘ﬂk n ura SUT hﬁ@ de recogida no mayor a 6500 metros

p, V@gﬁ, *“W'u:- RS de descarga automdtica en
i fAI ’?J;eceri rqm, “\1 ad para 0°30 m3 para las
; é&»’{d@ 4 C v ‘Tf) E .
=1 %? E@aﬁo Q.mm y de I m3 para las restantes.
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superior a 50 metros,

8. Las acometidas se realizaran sigmpre a pozo de
registro, permitiéndose en casos excepcionales la
realizacion de arquetas para tales acometidas, como
puede ser para viviendas unifamiliares o en el casco
antiguc.

Siempre se dispondrd una arqueta o pozo cﬁ 5;.

previo a la conexidn de la red de edifi }g reé
general y en comdn dentro de la propia : rtela =] a.pie I
del portal si lo anterior no fuera pcsifle, PR LT

[k}

7. Las acometidas serdn por cuenta del par:{Fuyar D
interesado previa licencia. SRR RPN

4.4. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA. ANy

~Secratariy de p: [
d H {J!{If“n s !
!h LD
1. Las redes de media y alta deben proyectarse hast
distintos centros de transformacion independientds/de

las redes de distribucion en baja tension.

6.4.1 Condiciones de disedg.

2. En suelo urbano, apto para urbanizar Yy zona
en no urbanizable, las lineas de distribucisn de baja,
media y alta tensidn serdn siempre subterraneas, salvo
imposibilidad o dificultades técnicas que hagan
econamicamente inviable tal solucion, lo cual se
Justificard suficientemente, procurando entonces que
discurran par suelo no urbanizable despoblado y libre
rodeando al anterior, fijando la debida servidumbre o
expropiando el suelo afectado, y , desde el punto
adecuado y mediante los slementos de infraestructura
necesarios, llevar en subterrdnec el suministro con
una linea que si sea viable.

Pl P S Jhas servidumbres o afecciones deberdn ser abjeto de la
correspondieste., inscripcidn en el Registro de la

.AXFDF?CU, Prop;edad

. - I . f

ot . .-
L TR L e
el S

W

RO :

&.4.2 Condil?%ﬁes de ejecucién. ?
a
vl

C)QJ: (i(). DI A _
réiLndldad minima deg la instalacion de conductores
que deberan ir bajo conductos serd de 040 metros,
T"~~ufﬂ“ .............. dustificando dlzgdﬁC}ES Lnferlores que deberan ir
oMy en L e femen &k qeimtvgdaa.
::Fl 3“ A% 59 T q\E B ALy
_;f;;‘jﬁ hia 10 centimetros una

A 3 . .
Mecciorn en color llamativo.

fdtores desnudos e2n rades Areas
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JUNTA L\_. AMCALUC I;\

Secretario de I} Comisien Provine
seguiran las siguientes distancias minimas deOMmmmnnulhnmmoy

seEguridad; , Utz

a) & 4 metros del suela, salvo en crucea, Justifj
la distancia que se adopte.
Fdo.: Antonlo Rusiz Petdar
b} sobre edificios y tejados en un planc paralelo a la
cubierta o tejado a una distancia de 1°80 metros

medidos perpendicularmente a tal planc.

c)} sobre terrazas y balcones a una distancia vertical
de 3 metros desde el pavimento de éstos.

d) en fachadas de edificios estardn como minimo a I
metro de ventanas, balcones, terrazas o cualquier
hueco y preferentemente en conductos adosados a
empotrados.

3. Los centros de transformacion deberan localirzarce
sobre terreno de propiedad privada, y su exterior
armonizara con el cardcter v edificacion de la zona.

4. L|La ubicacidn en zonas publicas de los centros de
transformacion sdlo se admitirdn en urbanizaciones
existentes y aquellos casos en que, por inexistencia
de suelo o locales las necesidades de la prestacidn
del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacion
se realizara en precariao, siendo por cuenta del
propietario del centro de transformacién todas ilas
cbras, modificaciones, traslados, etc..... que aconseje
la dindmica urbana.

3. Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo
establecido &n los reglamentos electrotécnicos vy
normas tecnologicas vigentes, asi como la normativa de
la compafiia suministradora de energia gue no se oponga

““Mnmmmema‘ID aqui establecido.
APROB/\DO F-‘l‘ P
6.5. acumerapoN SESIGw &

IULi“FJC)ggg {
£.5.1 Condic ﬁenerales de digefo,
(yzC?Jw’f C ;(”)1 - FEC

aitimbdado odblico deue =

UInawﬂi%m*e visy

EURTUR o Q,ﬂsﬁn deterlo@;ﬁﬂ
v.s fss pﬁtenc13n6?j£ﬁ§

itrtey de la iluminacidn
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dt= 1 e
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!IUN~A 3.0 A STALGCIA
i \D-o A valita,

SET

retae 3 da I f‘nmmﬁél}[’rnv nc:al
de 0k mi’w

J“‘mim alies de trdnsito rodado importantes {(viario
. r1ncxpal; = 10 lux.

x } en?talle5 del viario secundario = B8 lux.
0. Antonid RuizBeldsa calles peatonales = 5 lux.
g d) en paseos y espaclos libres = 12 iusx.
2. Las instalaciones que satisfagan los parametros

establecidos deben realizarse de forma que se logre
minimizar sus costos actualizados al momento de su
puesta en servicio {inversidn mas gastos de
explotacidn), v la vida econtdmica prevista en caso de
trafico rodado debe ser superior a 1B sfos y en caso
de trafico peatonal puede rebajarse a 1S aBos.

3« Ello exigird la utilizaciodn de 2quipos de alta
talidad: conductores que satisfagan las narmas UNE:
soportes adecuados protegidos de la corrosion:
luminarias cerradas con sistema dpticos que minimicen
su envejecimiento; lamparas de alta eficacia, larga
vida media y reducida depreciacidn, etc.

4. En todo casoc, la situacidn de los centros de mando
serda tal que ocupen un lugar secundaric en la escena
visual urbana y no ocasionen inconvenientes al
ciudadano; ni para transitar ni por la produccicon de
ruidos molestos.

R -

6.5.2 Condiciones de ejecucién.

1. Las redes de distribucion del alumbrado seran
subterrdneas, permitiéndose ex cepcionalmente, cuando
mum%MMum,nge estime de dificil ejecucidn y se trate de

AP 96“?rtac¢gnes adosadas unas a otras y con fachada
F?C)EB gg E:Eﬂ la alineacidn oficial a via publica W
sle

a@pgﬁgliyfacﬁada:
PLE D
lh%gyggéiigzo se permitirdn j

I' :é\dg)@n ; ala::l% ;Qhﬂlﬂ"é

3oquc1ore

uera de nucleg urbano.

r la siquientes
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v Eels
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istro de energia elécirica, con seccidn
tma de 10 mm2 y con las medidas de seguridad
a5 para todas las redes de suministro.

Sobre fachadas:

<) con dichas medidas de sequridad vy

CEGARaSeCCcion minima de 2°5 mm2.

3. Las columnas y brazos para soporte de las luminarias
sera de materiales que resistan adecuadamente las
acciones de la intemperie.

N
Los conductores que discurran por su interior no
tendran empalmes.
En la conexidn de las luminarias se emplearan
secciones minimas de 1°5 mmZ en el caso de conductores
aislados de cobre ¥y 2’5 mm2 en e} caso de conductores
subterrdneos.

4. ©Se emplearan preferentemente ldmparas de vapor de
sodic (baja o0 alta presién ) o de vapor de mercurio de
alta presion.

Tendran difusores de material resistente
antivandalicao.

9. La iluminmacitdn del casco antiguo vy 2n especial de
edificios catalogados en la Primera Categoria
(Conservacion Integral) deberd adecuarse a las
caracteristicas del edificio y el eptorno en gue se
encuentre.

6.4 Arbolado y jardineria
1. En los Proyectos de Obras de Urbanizacian de
T — c-iDigiatliva publica o privada se deberd definir v
TR Ty A prever la suficiente dotacidn de arbolado vy jardineria
LI AIDDER {H§Qa§§E§$j qqﬁo= libres, atn cuando su
impdantacion no esta™ ﬁ ‘gvista a corto plazo,
F%_&j. iéndose entonces Hos adecuados alcorques o
reaerva{jg?’g )
COM. GOm, ERBPIA
|2;. Las especie: vegetales gapaces de poderse plantar se
y \,;aj aran ‘13 wAutactongas de la zona, pudidndose
=~ -~ cle.f L odt iy S
DR m¢n“l3% gy n, ge aquallas que puedan degradar
’ rass ) vfI-J- s
! Vpap__ el pal:adéf) acmﬁ 1Qnt$ uwirbanos, o pusdan suponer
B vt ] i a, n
AMWJEL toalde, 4 , pP;l O po _” e ldlES‘pla as o enfermedades que
R l . g P & Riag a
“=m?u}~ oy, " afectedespe ‘alﬁé@t?;a_l's anteriores,
"r..—i ; ,,“’:“' ST :g..?”‘l _K k{Q‘EL:. " , o ':r i}
s Lo : Qéf\mﬁimo c Ee ser di mantenimiento fAcil vy
N LT E o co.”“mmemw%_ ‘%Ffﬁ
. s L w L Ty N 3
Fdo. . Fdou i\ S N Q“\Ng
et v E.d tqgfam:enco_aeliuﬁﬁ;spangs libres depsndersd de su
TG o |
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FH_E}QE} gue deberdn resolverse de forma FermetFlag S

C:CMVfﬂﬁi “Lm dfir, si se sitdan jhLnto a edlfLCLGEﬁcatalogado:.

caracter publico o privado y de su funcidn, siendo en
todo caso obligateria la plantacidn de jardineria y de
arbolado, de las especies y el porte adecuado, a lo
largo de las vias de transito, en los estacionamientos
de vehiculos, en los espacios libres peatonales
comprendidos dentro de los terrenos aobjetos de
urbanizacidon,

En calles con ancho de acera igual o superiocr a dos
(2} metros deberdn plantarse 4drboles en toda su
longitud, pudiéndose disponer en las de ancho inferior
si se asegura el paso suficiente para una persona vy un
carro de minusvalido en paralelo.

lLas distancias entre Arboles se corrasponderan con su
porte v destino, debiéndose acercar a una relacidn
distancia/altura media de 1, o quince metros para los
de gran porte y ocho metros para los peguedos como
max imo.

En cualquier caso, la disposicidn del arbolado ¥ Su
cuantia, asi como el tratamiento del suelo se atendran
& criterios municipales

En espacios libres ajardinados sera obligatorio,salve
causa debidamente justificada, que el setenta v cinco
(753%) por ciento de la superficie sea haorizontal ¥
transitable vy que el cincuenta (50%} por ciento de
eésta esté pavimentado mediante losa de hormigdn
tratada debidamente o un enlosado para espacio
exterior, con solera igual a la exigida para espacios
peatonales.

-

Mobiliarig urbang

"IVTSEFA obligatorio prever la suficiente dotacién de
/ﬂ‘Jp{CjEﬂﬂx[Jkgl%m?otﬁﬁbﬁe‘mghld”arlﬂ urbano: hancos, papeleras,

arlpil ado. . ol Drnata.ffuente=, estatuas, parterres,

e

CULFant) EuEE@&iddsion al entorno, no PUEfEndd:

recta y completa cbntemplacisn de'éstoﬁr, L g

PR Op o

X
. =
T4, He

@ Ly i :
ngpgwén sar @8 @wﬂsgfﬁé’ién sencilla y| | co émlca,,_. o

F0 0 Imponer un |k Geﬂo\‘,

‘EDJE\\HS%

lugar . a. L& ‘aparicion,

pudlendnfﬂﬁ§§§p
ﬁjterml go§
% )

ot a5 et i o ' i g

Seerciario do qunumofl%nvmumi
de OrdenalicA s i\mtonoy
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TITULO VII: CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

— el

HIGIENE Y SEGURIDAD DE LA EDIFICACION.

Alcanceg vy contenido

Establecan las limitaciones a gue ha de =z=ujetarse
cualquier edificacidn en cuanto a dimensiones ¥
condiciones de higiene o sequiridad relacionadas con
gllas,.

Se incluyen, asi mismo, la definicidn de los
distintos conceptos que conllevan. Cuando no tengan
cardcter normativo se especificara expresamente.

Estan supeditadas s las condiciones particulares que
para cada caso cencreto especifican estas Normas Y no
aximen del cusplimientc de los requisitos exigidos en
las disposiciones y normativas de rango superior de
la Administracion epstatal o autondmica.

Ciertos conceptos regulados en este Capitulo se veran
complementados con aqué#llas determinaciones incluidas

en las "CONDICIOMNES GENERALES DE PROTECCION M:DIG-
AMBIENTAL™ (TITULD Vi, ST

R TR L

H

FLENO Q_sk ;

£ FECHA !

COM. GOR. []

A P cin)
}tumuoy

F,,,—-—*Faa:AnmibJ%ﬂzPeﬁez
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7.1.1.2

7.1.1.3

7.1.1.3

1.

S SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD MUNICIPAL DE BENALUP

TITULO VII

CAPITULO 1: CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN DE LA
EDIFICACION.

L

o,

ALCANCE Y CONTENIDO

Son las gue sirven para definir el aprov cham;ento_.
edificatoric de cada parcela y la forma W,qpa la

LEh)

edificacidn se situa en ella, asi como 1&(Fi Dlugla;.
de &sta. b

i 0 JUN 13998
CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA - B

't..ali

.ij

i

rt b a1

Parcela. Mxmaunm

da s feny A C““N $I0n Provingial

o : _ k-.llhnmnoy
Es la superficie de terreno deslindado como unidla 10

predial v registrada.

Parcela bruta.

HIHO Bui Pn Haw
Aquella existente antes de efectuarse las cesiones
de terrenos marcadas en estas Normas.

Parcela Neta.

Es la resultante después de efectuar las cesiones tal
como e expresa en el punto anterior.

.

Parcela minimg divisible.

Aguella cuyas caracteristicas la hacen susceptible de

TR RHEr Ser dividida o segregada de acuerdo a las

determrhac1cnesmquekﬁpara cada caso, establecen estas

frentes de - aChédS]:‘lO/IL\P. Pyfilica.

AHUF%{)'&QWMBQB Se atendera a data:'ﬁfmo si superficie o

cCoO

E‘ Aldafc[@
j‘, ! :
il !f.

17 Yy F
Las parc e tengan agotdda la capacidad de

vEdd f ig%r Cﬁ d&bC1H%;@Rq stad Normas con la

eﬁ ficdtidh va exiztente en gllias serdn indivisibies.
2

.................

= aq-_;l qe ‘cie v btamano de linderg
defina en cada casc, e=s
E

ts5e por éntenderse util

Frude. edl&l;
& L
3

! N0 sera de
ﬁ?para usos publicos:
&

HSLLFDSLS
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Seeretario d) k=Pnuu10n1ﬂn»unﬁ
de GrdenYeizs

Cllo gttt uWum*

dotacionales o de infraestructuras.

3. No seg podran conceder licencias en parcelas
colindantes con alguna que incumpla la cendi
parcela minima a fin de que se proceda a ]
reparceiacion o normalizacidn de firmcas fara
convertirla en edificable, a menos que el grado de
consolidacion existente lo impida justificadamente.

qJO Ruiz Poldoy

F

7.1.1.5 Parcela inedificable @ no apta para la edificacidn.

ey bR R

‘APROLB&DP I:,:\}Ener' 'SEnIar '

1. Es agu2lla que incurre en cuaiquiera de las
siguientes circunstancias:

al no cumplir las condiciones de "parcela minima
edificable".

b} estar pendiente de la aprobacién definitiva de la
figura de planeamiento 4 ordenacion Gue sea necesaria
para el desarrollo del 4drea.

C} no estar calificada con un uso edificable.

d} estar incluida en una Unidad de Ejecucién o que no
s5& hubiera aprobado el Proyecto de Compensacidn o
Reparcelacidn si fueran precisos.

2) no haber satisfecho la totalidad de obligaciones
de cesidn de suelo y urbanizacidn establecidas aen
estas Normas o0 en sus instrumentos en sy desarrollo,
sin perjuicio de los casos en que se admita
expresamente la simultaneidad de las obras de
urbanizacion y de edificacidn.

f) estar fuera de las alineaciocnes oficiales o la
porcidn que lo este.

1adae alineaciones y rasantes.
i

; QMQ m

T
n gd lfrenhe % acceso directo a via o
<t £spacl ;ﬁ@g déxalqu o de los siguientes
dady, GO TS EQS

mErvic abastec1mlento de aguas, evacuacion da
_Eﬁf;ﬁphai resi ol sumipistro de energia eléctrica v
.gﬂfﬁf enQ@os n i eleV; e marca%

.estas Normas.

..........................

; calzada ni encintadg de
{&(ﬁw rdgf' { iﬁg_ % . iJ_que dé frente, excepto las

.h in&Tend mel =W Amb 4 de cualguier Unidad
"de que ze trate.

5 4, !,.__, 1] L;M«m.-qn7_‘

N, ;y
' ey “-,‘.-‘\,‘\ e o Fda.:
4 §
- ‘Lﬂé‘fﬁmm»":f s
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i mahirme

Secretario dL la Comisién Proy
7.1.1.6 Agregacion y Segregacidn de parcelas. de Ordende “‘te “mf;{l}?ml;mi

0

f:-—-

l. Se entiende por tales la anexidn de unas parceg}
otras o la division en varias de una parcela
respectivamente,

: Fi ‘JIO Aniﬂfﬂo n’{”) Fim kg

2. Se atenderd a lo establecido en estas Normas para los
casos de “parcelacidn®, "reparcelacién® ¥
"mormalizacidn de fincas".

Y

7.1.1.7 Linderos.

Se entiende con caracter general la denominacidn de
linderos como los limites de una parcela con otras
parcelas o con cualguier espacio publico (calle,
plaza,...). Podran referirse tanto a las parcelas
existentes como a las resultantes de cualguier
actuacion urbanistica,

7.1.1.8 Alineacidn Dficial,

Son las lineas que se fijan como tales en los
documentos de estas Normas o de aguellos que las
desarrollen,

Pueden ser exteriores o interiores.

7.1.1.9 Alineacidn oficial exterior.

Son las que fijan el limite de la parcela edificable
neta con los espacios libres publicos, como vias,
calles, plazas, etc...iivieenn..

7.1.1.10- Alipneacidn oficial interior.

Son las gue fijan e! limite de la edificacidn con log
espacios libres a guardar en 2l interior de una
TG B T G e

APRBRQR ’ngé;héajde‘édlfitr

rw—rEJC}JSQ_E dellmlta la superficie ocupada.
DE FECHA
(3C1w1 ng‘g}dél§ fuera deg alineacidn.

a.alineacidn oficial corta ta
T fTHEh”dejlmltada gor los linderos

%8@0 retg rl

i
. v

Hidinaies de las vias, calles o
gyes{as Normas © que se fijen en
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A
4@@ documentos que las desarrollan. En estas
se definen por la cota, generalmente, en

ftros o cruces de vias y en aquelios puntos gue
se consideran significativos,

)
2. En tode caso, su modificacidn sdlo responderda a un
roe - Anfonio RuizPeldefuste o adaptacidén forzada por la configuracidan
del terreno y estard suficientemente justificada por
las razones técnicas del trazado, asi como 80 ningan
caso se debera dejar el acceso a alguna edificacion
por debajo del nivel de la acera, ni tampoco suponer
un aumento da la altura maxima edificable o una
variacion sustancial respecto de fincas colindantes,
elevando o bajando el nivel de la edificacidn
respecto de ellas.

7.1.1.14 Solar.

1. Es .la parcela situada en suelo clasificado por estas
Normas comc Urbano vy aptoc para la edificacidn segun
las. condiciones establecidas en el apartado 7.1.1.35 vy
serd susceptible de ser edificada una vez concedida
la oportuna licencia, sin perjuicio del cumplimiento,
si es el caso, de las condiciones previstas en el
articulo 40 del Reglamento de Gestidn Urbanistica
referentes a la £jecucidn simuitdnea de las obras de
urbanizacion y edificacidn.

v.1.2. CONDICIONES QUE AFECTAN A LA EDIFICACION.

7.1.2.1 Edificabilidad

-

1. €5 21 parametro gue define la cantidad de edificacidn
permitida en un determinadc ambito de suele.

Ol s =1

En estas Norma: s establece mediante la aplicacidn
F3F%C31j ﬁkmultamea dali&et giversas gondiciones de volumen que
se determinan para cada casd {ocupaclon maxima,
rﬂthdtﬁ wima,pat lﬂG gtc.} o por el
conciente end Eﬂ ﬁgigmébrfl gie construida maxima’”
OO q@&1h}efﬁ la superficie uruﬁa g neta de parcela o dei
émblLD que =e honalde. . 1

.,..aE;a_,J_;I‘R ma

----- M GET

a los conceptos de los que
son los de:

17
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I ¢
l!-f ‘Léﬁgado horizontal que forma el techo de la uUltima
Jﬂ plantm_:, s5i no existiera foriado, hasta la linea
- o de encuentro del planc inclinado de cubierta

NG Uwfﬁu?achada.
i1 iEnloTIo Y

JI11O

a medicion de las alturas maximas se establecen
‘ipos de unidades: por numero de plantas y por
distancia vertical. Cuando las Ordenanzas senalan

o Antdnio RuaRbss: tipos, habran de cumplirse los dos.

3. Cuando se expresa el numero de plantas se entiende
incluida tanto la baja como las altas y el atico.

4. Para determinar la altura de un edificio en caso de
edificacién entre medianeras se cumplirén las
siguientes condiciones:

a) La altura se tomard por la vertical que pasa por
el punto medio de la linea de fachadaj; debiendo
hacerse esta medicidn en tramos de veinte (20) metros
de longitud como madximo, sin perjuicio de lo que’ se
expresa en el apartado siguiente.

En caso de contar con fachadas a varias calles se
procederad para cada una de ellas de forma
independiente, siguiendo los criterios establecidos
en este articulo.

b) Si la rasante de la calle a que dé frente
cualquier fachada del edificio originase en algun
punto de la misma una diferencia de cota de més de un
(1) metro por encima o por debajo del que corresponde
al punto medio de fachada a considerar, la altura del
edificio se determinarad dividiendo la fachada en
tantas partes como sea precigo para no sobrepasar
dicha medida, escalonandose la édificacion.

c) En cualquier caso, nunca se poadra superar el
APRO numero dE~premtas-méxima permitido en cualquier punto
BADde ¥§Pja$?§%%;%5ﬁ“la5 tdlerancias establecidas.

PELENHED manzanas con frente a dos calles paralelas de

dis }9 tomaraj{en cada una de las fachadas
(}C}mﬁ (3(]£§ - taiag? Ei; «Qéxlmu permitida que corresponda en
. amba trazandose una linea recta horizontal desde la

“‘ff“"de anEI superlor Y etr:

linea, también recta, con

q_ambas lineas, © en el
lct; de ambas fachadas si este
taﬁ@ a-que, aquél respecto de la
2 /5ituard’ el fondo maximo
VaFse la edificacidn

Je de mayor cota, sin que en

ada de man v cpta
el cual p dréa - lf;
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5 - nindun caso este fondo supere la mitad de la anchura
n de /Lgi manzana o doce (12) metros como méxlmo, pero
ceenwepermitiendose, en todo caso, un fondo de seis (&)
met A partir de ese punto y si fuera posible

‘:1!uwnmmf . .
AR T aocupando mds fondo de parcela la edificacién
escalonard siguiendo el criterio de medicién de
rFas establecido para las fachadas.

Esta regla serd de aplicacidn tanto en el casoc de que
PuMWOHmTPP&MparCEIa no llegue hasta la calle de cota inferior
como en el de que presente frente a ambas calles a
efectos de determinar el fondo maximo de la
edificacion que traiga la altura correspondiente a la
calle de cota superior.

Si las fachadas opuestas no fueran paralelas se
aplicard dicha regla de igual forma, debiendo atender
no obstante a una solucidn global de la manzana.

Si la forma del solar fuera irregular se aplicara. a
tantas secciones como fuere necesario para definir
completamente el fondo madximo que se pretende
reqular.

e) En parcelas con fachadas en esquina respecto de
dos calles en las que se permiten alturas diferentes,
la altura mayor permitida de entre ellas podré
continuarse en la calle con menor altura maxima
permitida en un frente no superior a siete (7)
metros. Si el fondo edificado respecto de la calle de
mayor altura permitida supera los siete (7) metros,
éste no podra manifestarse en la fachada de la calle
de menor altura ma&xima, debiendo retranquearse un
minimo de tres (3) metros.

f) En ningun caso se permitird que, por aplicaciéan de
las reglas anteriores o por alteracion de los
perfiles del terreno, pueda darse lugar a cuerpos de
edificacidn lindantes con fondos de parcela con
altura superior a la maxima permitida en fachadas a
menos de una distancia de tres (3) metros de éstos.

’(‘\‘PF:I)C_‘J IR
gBAuEn.elipa§o de edificacién exenta la altura maxima
debera cumbﬂfﬂaa\gq,cualquler punto de sus fachadas vy
Lpes ﬁﬁe de la cota déﬁ “dterado o del terreno en

(3C5K4”C?:;§?j- unti Fr QJF1

P 6. “Las cohdiciones de a tur"maxima seran de aplicacidn
m.ngggj@; J,lgualmente en lus pathS'dE Manzana.
I e i'r-\-...___:ii‘ o

Par'enc1mac§ £Ta;§Ltura .a inida como maxima sélo se

permlte la é@ ion 1;‘}jlcvs elementos de cubierta,

“a A de esgalera, depb 'jg, chimeneas y similares,
”‘ denﬂ?qﬁdﬁ f estructura estética del
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edificio, pudiendose disponer bajo cubi rEa plei 3
na vivideras o cédmaras si carecen de po H@NJ;u@dE
uso o estéan destinadas a depdsitos u ot
instalaciones generales del edificio, de aLuerdoﬁ
las condiciones gue imponen estas Mormas en' este1
Capitulo y en las particulares de cada uso.

8. En caszo de cubierta inclinada su pendiente n
excedard en ningun caso de cuarenta (40) rapQﬁAmWmevauy
sexagesimales, ni podr& dar lugar a altiras
Superiores en su remate o cumbrera a tres y medio
{3°50) metros respecto de la aitura maxima permitida.

7.1.2.3 Altura de pisos.
Es la distancia entre las caras inferiores de dos

forjados comsecutivos.

7.1.2.4 Altura libre de pisos

Es 1a distancia desde la cara superior del pavimento
a la inferior del techo de la planta correspondiente
{(considerando como tal también los falsos techos).

7.1.2.5 Sdtano y semisdtano

1. Se considerard como sdtano la totalidad o parte de
planta cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos,
por debajo de la rasante de la acera o del! terreno en
contacto con la edificacion.

2. Se considerard semisdtano la planta de la edificacidn
gque tiene parte de su altura por debajo e la rasante
de la acera o del terreno, en contacto con la

s edificacion a considerar.
Jaﬁ%

s e

AFDFQCDES,\Ihl pav1mentu de los semizsdtanos Ao padra estar a una

feAené1{3d:E§¢@§ MNpeyor-de un metro y cuaranta
o centimetros {17490 m pc% Hebaio de la rasante a

T [ SN -t - F

cons fderar .

7
DE FECHA

i : '
\ 3 caso de preaentar facﬁada a varias calles se

el

MWL,;Aﬁg 3 ‘wkmmaré < repc;a para la CDﬂ:ldEFaClén del
-W%aagfinﬁ?%%%étLE%mgh% la linea
VoS,

nidistaeted of i gF”: fr ente: de fachada a

vy semisdtano habra

e Eﬁqtimetros (220G m)
fMedsnSDs qUE requisran mayor

Fdo:

"""““'thd' .
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altura, segin las Condicichnes Generales de Usos.

7.1.2.6 Planta baja.

L. £s la planta inferior del edificio cuyo pisc @std ail
nivel de la rasante de la acera o terreno a
considerar o por encima de &sta o dentro de las
tolerancias gue respecto de elia sa establecen en
@stas Normas para cada caso particular o de la planta
considerada como sdtano o semisdtano, segun sea el
caso.,

2. Nunca podrd estar a una cota superior en uno ¥y medic
(1,50) metros respecto de la rasante de la acera o
terreno Lnmediato.

7.1.2.7 Partal. T
'ii.-; | : ‘-‘ :
1. Es el local que se desarrolla entre la puerta de
entrada al edificio y las escaleras o censores s1i- 5‘ )
los hubiera, ; 11 ) T oo et
' L;_“_\J ' i ".: T R
2., El portal tendrd, desde el hueco de enifrada hééta"a ‘ﬁ'“
escalera principal un ancho mimimo de dos %Q}
(2 m.). ! ,‘j_“
J\_]i‘l;m
Danenige
7.1.2.8 Planta alta. Coe

Cualgquiera de las situadas schre la que se co
como baja.

7.1.2.9 Atico

1. A efectos de estas Normas se entiende por Atico el
mmmﬁm“mmngspac1n consﬁltu1do por piezas vivideras situado bajo
cublerta incl'inada s - = oo

A\F3F?C3533\l1fl L S sioN EDEif

7.1.2.15ﬂ§HQ9rjg9%e ocupada gucugaciﬁn!.

; ﬁ?@jh&@gﬁ@a'cqm rendldg[dg%kbg\de los limites definidos por
"leh proyec i0n vertical sobrel un plano horizontal de
i % L ETERernas de tadalla construccidn, incluso
Sl ; ”:j@QEJlﬁﬂhmgtzoﬁ a’'via publica. FPodra
“‘ue KET“T v a ocupaciédn bajo rasante.

ﬁﬂFaCiuhaea, 5 ~ A i que define la relacisn
e kﬂuggg?r 3 d la superficie de la
netd ro-lutd segun~dd disponga.

EE T P
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7.1.2.11 Superficie construida

1. Es la comgrendida entre los limites exterioras
construccitn o2n planta.

2 ia superficie total construida se referir
resultante de la suma de las superfics cons truiHEE Polbez
de todas las plantas sobre rasante y la porcion de

las que, teniendo la ronsideracion de semisttano,
sphrepasen coh suU Cara superior de forjado de techo

una altura superior a un metro cuarenta centimetros
{1°40 m) respecto de la rasante a considerar, a
excepcidn, en este dltimo caso, de los gue se

destinen a garajes o almacenes al servicio directo de

viviendas.

T. En el computo para su mediclion se considerard el 50 %
de la superficie de balcones o terrazas ¥y demas
superficies cubiertas no cerradas {porches o plantas
disfanas) o cerradas s&lo por dos lados comg maximo;
en el resto de los casos (con tres lados cerrados) se

considerardn al 100 4.

4. Los aticos o superficies abuhardilladas computaran en
la superficie gue tenga una altura entre cota de
pavimento y cara inferior de plano de cubierta
superior a dos (2) meiros.

7.1.2.12 Superficie util

Es la superficie de suelo comprendida dentro del
perimetro definido por la cara interna de sus
cerramientos con: el exterior, otras viviendas 0O

JWMWM . laocales de uso comun o de otro‘uso dentro del
edificic o con otros edificios.

Oueda excluida la superficie ocupada en planta por

; log cerramientos interiores, por los elementos
estructulples, poar las canalizacionegs o conductos con

(jcjhdseccién w) iza@tal superior a cien (100} centimetiros
; t&%ﬂ}g@g aglhﬁﬁmwcjﬁf terrézas, igs balcones, los
.. tendederos,etc... - A !

.

SRR T5F S5
aafl Ccac1on:

(!

g, AMEALDIA &) i Coreddin
%NZ;TMWM@%§§a1meq§E de oF
eenacios Tib

e

= es
1ind

gt LA separada
o eros por
X .

; k29




Q@ﬁnz '-

T T LT T ST it
' [

_NORMAS %Uaéimlﬂﬁlﬁﬁ DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

U L P e
l RS IRPASIL @ﬁ%dﬂicacién agrupada: o3 aquélla que estd unida a
U aﬁras\ dificaciones por alguno de sus linderos o
JUN“‘\" i Iihéasjde edificacide-.

FiBEouneisl ideran dos casos: "pareadas® y "entre

R VigdiDdneras”
1af%iNo :
J.) Edificacidén pareada: es aquélls en la que

\ unicamente son dos las edificacicnes unidas par su
ero comun y forman entre ambas un conjunto
ado de otros.

paxAMamnm&éég%

b.2) Edificacidn entre medianeras: es aguélla en ia
Que cada edificacion se halla unida a otras per uno o
mas de sus linderos formando un conjunto compacto de
edificacion.

7.1.2.14 Espacios libres.

1. Con la denominacidn "espacios libres" se designan,
en general, cualguiera de aguéllos espacios no
ocupades por la edificacion (calles, plazas, parques
y Jardines, patios, etc...)

2. En los espacios libres interiores de parcela nc se
permitira, en ningun punto, wha variacidn de la cata
del terreno rectificado, respecto de la cota del
terreno natural, mavor de uno y medio (1°50) metros
por sncima o por debajo de éste.

7.1.2.15 Patio
L. Se considerard asi todo espacio libre no edificado
delimitado por fachadas intericores de los edificios.

“m““WWQWWanmh$E&magg§ considerado come patio cualgquier espacic
no edificado al 1nterior d8™las alinpeaciones
AFPRO Bﬁ@@or{é%\jc@@@r@ﬂrﬁ) 2ské rodeado por la
edificacidn en una dimenéigﬁ superior a las dos
Fteepas artes (2/3) de su Jlongitud total.

CaM.egd 15t {‘Epue[r?l:f os _59(;': rii%&_te : tipos:

Wi} patio de p%o: e]__ ‘:.’_."1

Mé-@@gJa%ediiigéb ? :
1Al Avery : 3 )

ﬁﬁﬁ%quFrados g¢fp—

)

ol '.-
wpFouentan con una

T
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embocadura abierta en toda la altura del patio a
espacio publico o patio de manmzana.

b) patio de manzana: s&lo se considerardn asi los
definidos desde estas Normas o par las figuras de
planeamiento y ordenacidén en su desarrollo
tratdndose de un conjunto de patics de parcela qQuie
forman un Gnico espacio libre.

c) patio inglés: es el situado en fachada con su
suelo por debajo de la rasante de acera o terreno.

4. Por su régimen de propiedad se distinguen tambieén los
patios mancomunados gue responden a alguna de las
anteriores situaciones.

3. Uueda expresamente prohibido cualquier tipeo de
patinillo de ventilacitdn, debiéndose recurrir, y sdlo
para aqueéllos loca]es en gue se permite tales
sistemas, al de “"shunt" o ventilacién mecanica
debidamente protegidos e higienizados.

7.1.2.16 Medicion de la altura de patios
1. Se medird desde la cota de piso de la piera © local

mas baja gue tenga hueco de luz o ventilacidn
al mismo hasta la coronacitn del mas alto de los
paramentos de la edificacidm a la gue sirva. Si
alguno de los lados se tratara de una parcela
colindante, se tomard siempre para eéste la maxima
altura edificable en 1a zona que le corresponda
incrementada en un metro cincuenta centimetras (1°50
m) o la realmente edificada si fuere supeyrior,

2. No obstante el nivel de piso de los patios podra
situarse como maximo hazta una cota supericr a un (Ll
metro por encima del de cualguiera de los locales an
contacto con &)1 desde los gque abran huecos.

T ey,
T hoey
M
TR ey,
g,
SR

17 Cond;c1cnes de. los_ gatlns €N caso de re
[ SR T ST AU
'EnfcaEQ§ge obras de rehabfTitacién, gue
. estrictimente .a. la definicién que para
bb;as se' da en est Normas’ se permite
g % Ellmlento de las dlmen510nes minima
AR5

Eﬁéndan
¢chc wlDG de
h1.,“
Jde patio en AR
Lul Ta [
tam glezaa.,.
. hE
135" m*n1ma5hljr

Fat]

7 Toeeles gue dﬁﬁ a &1, si

condlc10nes de S:QQW&d&Q e{higiene que

Fdo.: 4

SO Rigiy Pelday
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7.1.2.18 Patio de parcela cerrado.

BERALUP

1. En caso de apovyarse en algun lindero colindante, éste
52 considerara como fachada interior a todos los
efectos.

2. Cumplirdn las siguientes condiciones dimensionales:

a) La planta tendra una forma tal que podra
inscribirse en ella un circulo de didametro no
inferior a tres (3) metros o un tercic (1/73)

de la

altura mdxima edificada contabilizando el paramento

m&s alto gque lo delimite,

b) La dimensidn minima de sus lados, en cualgui
caso, sera de tres (2) metros, sin perjuicio de
cumplimiento de las condiciones de luces ractas

minimas exigidas para piezas habitables en cada
de ellas. '

c} para las dimensiones anteriormente exigidas
tendrda en cuenta la envolvente de la proyeccidon
todos los voladizos (abiertos o cerrados} exist
en el conjunto de todas las plantas ¥ se cumpli
cualquier nivel de altura.

7-1.2.1% Batio de parcels abierto

1. 5in perjuitio de lo que establezcan exprasament
normativa particular de una zona cumplirdn las
siguientes condiciones:

a)l
fachada de la edificacitdn de gue se trate cumpl
las distancias minimas exigidas para patios de
parcela cerrados, asi como los de luces rectas
1gs huecos existentes en ellos.

er
1

uno

se
de

entes
ran en

8 las

las dimensiones entre paramentos laterales de

1ran

para

Consz

caso, nupkAliadr
- B il U .
res (i) metrof o a un terci

b) la embosaduna,. en cualguier
. . Bla It T
ipferigr a. t

altira dgelt’
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Mo se

COm.t
— M-Dg

iten en ningun casé
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la instal
atios abie
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edificacion, sin perjuicic de las que vengan ya
senaladas en estas Normas,

Bi 143 posibles embooaduras conztituidas por testeros
de edificacidn cumplirdn en cualquier casop=tes )
condiciones de patio de parcela. GWNWW“”TfV“-*szﬂm
ARRIGATS rpo
2. La manconunidad se deberd establecer exprega

mediarite escritura piblica inscrita en el ~ﬁq15trq'dé"'5-‘j;
la Propiedad y constituyendo un derecho refa Tt Uites?
servidumbre sobre los solares o inmuebles, k uﬁ%ﬁﬂu ”Uhh‘km
las condiciones fijadas para los patios er T?‘E . —

1938

7.1.2.21 Patio mancomunado. JUN¥A DY A-..U,mﬂ

Ay _l ioaargig oy

A

’ I

1. Es aquél sujeto a un acto previo de mancomugigad. © e Provmey,,
2. La mancomunidad de patios s®lo se consiente
ajustandose a las siguientes condiciones:

a) La mancomunidad de patios que sirvan p raHkPAmbmoﬁu&P@gq,
completar la dimension de patio minimo habra de o
establecerse constituyendo, mediante escritura

publica, un derecho real de servidumbre sobre los

selares e inscribirse en el Registro de la Propiedad

con respecto a ambas fincas y con la condicidn de no
poderse cancelar sin la autorizacion del

Ayuntamienta. Tal inscripciodn deberd presentarse como
condicion para la licemcia de primera ocupacidn.

b) No se podrd&, en ningién casoc, cancelar esta
servidumbre sin autorizacidn del Ayuntamiento, ni en
tante subsista algunas de las edificaciones cuyos
patios regquieran este complemento para conservar sus
dimensiones minimas.

c) Se permite la separacion de los patios
mancomunados ‘con cerramiento de hasta un total de dos
{2} metros de altura s contar desde la rasante del
mds alto, no superando de forma ciega mas de un (1)
e thT tro. D;cheuqerranlento en su parte no ciega podra
Séb del }1p0 que eTTTaiwlos propietariocs
mancomunadbgi En cuajquier hueco hacia tales patios
’eLﬁump las LDHQEE£¢HE§ de luces rectas,

COI\/,’_ .'f." . L.

'ﬂmeatlo RJHEéSED r[~c3hbg

interior) com g1
ia acersa o terireno
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agquellas zonas en que se prohiba expresas

3. Deberan estar convenientemente PFDteglch C?nI]‘ UﬁJngB
cerramientos o petos adecuados. JUN 2t
13

4. Cumpliran siempre las condiciones de patihos. :
parcela cerrados v las de luces rectas. duned

AL g:*.TPrmrmcml
(.73 Verriiorio y

7.1.2.24 Cubricién de patios

C . clo.: Antonio F?tu? Poldoz
Salvo probibicidn expresa en normativea partfcular

uso o zona, se permite la cubricidn de los patios de
parcela y unicamente con clarabovas y luecerparios
traslucidos, siempre gque estos elementos dejen un
espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de
cierre entre los muros del patio v 21 elemento de
cubricidn que permita una superficie minima de
ventilacion superior al veinte por ciento (20%) de la
superficie del patio.

7.1.2.25 Retranguegs,

1. Es el ancho de la franja de terreno comprendida entre
l1a alineacion oficial y la linea de edificacidn. Se
podira fijar también a lous restantes linderos de la
parcela.

2. Se estahlecen las siguientes condiciones:

a) nunca un retranqueo servird para sobrepasar la
altura maxima permitida.

D}JEn los casos en que se establgzca retrangueos

obligatorios no poedrd ccuparse dicha franja de

terreno con ninguna construccidn (excepto piscinmas),

incluidos los vuelos y los subterraneocs sea cual sea
B L NI destlno Tampoco se permiten construcciones

;AXFDF? ecundar1a§‘Twwmw;aﬁnggmﬂiifra superiocr a un (1)
O B ét@ L J =~ — "~
| \..,_} ’ON DE .
f:Léﬁhﬁﬁﬁﬁmie permitird el réffranqueoc de la alineacicn
ficial do asi se esta lezca expresamente.
COM. & “IOE
M- Gop, 7 PR FECHa
d) Cuadlquier paramento o miro retrangqueadoe respecto
de 1iﬁder05 en que se vayaja abrir huecos debera
] =5 rectas,

_SGEFJﬁ-égan de la linea de

o . . v
f Bt LU/ BYis
""‘M s . \ A ol
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r

edificacian.

2. Se considera, en primer lugar, dos tipos: abiertos ¥
cerrados.,
a} dentro de lps cerrados se consideran a &@*ims=de‘ :of )

edificacion constituidos por cualaguier ti &ude SOk :
paramento que los cierre totalmente o en ' '

1 gra%a que
para cada caso concreto se considere. n ) o

' : . PR
T o

SUEYY G b . it d
L B

d)} dentro da los abiertos s caralderan 1:
siguientes: '

- balcones abiertos
- aleros, cornisas y linwas de impostas

- portadas, cierros, escaparates ¥ VLtrlﬁﬁgﬁmEE;fz%EQW&%mu_J
- marguesinas deoﬁhnw”n[91€HHQquﬂ
- toldos “ITiioeo y

- banderines

- muestras

3. Se atenderd a lo dispuesto para cada ca ‘bxﬂﬁmwaﬂm, Prling
condiciones particulares que se establecen en estas
Normas, incluyéndosela normalmente su tratamiento
dentro de las "CONDICIONES DE ESTETICA Y
COMPOSICION",

7.1.2.27 Cuerpos construidos volados cerrados y abisrtos.

l. No se permitiri sobresalir de la alineacion oficial
mas gue los vuelos que se fijan en estas Normas.

2. No podrdn sobresalir de un plano vertical trazado por
la interseccidn de la medianera fon la fachada que
forme con éstas un &ngulo de 4592,

3. Los cuerpos volados de edificacidn, tanmto los
cerrados como los abiertos, deberan estar en su punto
B |11 =S o = W = M~ R W - = PO mxnlma de la rasante de la
"ﬁxjiﬁfx{“?cera\PE“‘Faﬁltﬁ‘ﬂquTDg excepto en aguéllos casos
donde se eataole;ca aigg en contrario respecteo de esa

PLEND B

PR ot = to[gcaiirxjk4££ta hiezca algo =i oonrtrario =20 las
C:CDKA (" *thjhlﬁhn particulared, se scermitirdn tarta a
2E'E“? ﬁﬁatdmo a patios de fparcela o manzana, vuslos
Ll < R Setesados a0 in o vuelo maximo de un {1)
e _ R g décimo (L/10) del ancho de
Wy ol E EﬁeEL, 1 5 -3%5Kﬁdif1cacién o la del patico
"}'e ang nafpﬁ. f ) ecdi Y que 3¢ mide 21 vuelo o en
3 ualﬁgf:f;DFﬁw al ra nﬁmor ni a mencos de
?anu nta (ﬁ'ﬁ.q : &

la vertical dei
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5. Los retranqueos no podram ser ocupados pmdlgﬁlﬁs 15

IR i) =
LS A~ W =

S. Las dimensiones minimas de patios deberdn ser
-cumplidas per los vuelos de balcones o cuscaos | .
cerrados que se dispongan =n ellos, 'OJA”mmbﬁwgpmﬂw

7.1.2.28 Aleros, carnisas y lineas de impostas.

Ademds de lo que les sea de aplicacion respecitc de lgo
anteriormente expresado, se atendran a lo dispuasto
para balconas si se sitdan sobre plantas Bajas, no
debiendo nunca las lineas de impostas superar ios
treinta {(30) centimetros,

7.1.2.29 Portadas, cierros, escaparates Y. Zdcalos.

i. Las jambas de portadas f huecos podran sobresalir de
la alineacidn un maximo de un décimo {1/1Q) del ancho
de la acera, sin exceder de diez {10) centimetros.

2. Las puertas de acceso a edificios, si se hace con
apertura hacia e1 extericr, Jjamas deberan sobresalir
respecto de la alineacidrn oficial a calle,
disponiendose, pues, en el interior de zaguanes o
porches, cuya embocadura debera cumplir las
condiciones de huecos establecidas en estas Normas.

2. Las rejas en planta baja o alta no tendrdan un vuela
superior al quinto (1/5) del ancho de la acera ¥y no
extederdan en ningun caso de veinte (20) centimetros.

4. Las vitrinas, escaparates y zo6ctalocs no sobrepasaran

la linea de fachada en mds de cinco (5} centimetros.

1

7.1.2.30 Mar uesinas

‘? R A

O, &lgﬂ_)1EﬁwC&B 5 de edificacion o adosados a
4 ella que ava ESAEPéipggfﬂ de la linea de edificacien
Fﬂ_LﬁQ(} cteccidn superior de huecos, sin poder ser
"pisable" wperficie sbhipericr.
COM. Gon, = 5
Ty, 2 Se debbra atener a las Sibuientes condiciones
\ “dn@raies.

4»'"{‘}1"1 q&t - :
X A ) 15 a u.;& ey de ellas en su punto mas
T g : metros ochenta
o8 to de la rasante de la
_particular gue
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b} no volardn més de un (1) metro. _

¢) no afectaran al arbolado existente.?&ﬁﬁﬁﬁ?ﬁ?
de Orgiia b Ay
d) no se concederdn licencias para su instaladig
sea en planta baja o alta y para 21 uso de gue
trate) mientras no se unifiguen forma, tamas

colores y sistema par un mismo edificig

Vs
LT

3 ﬁf@:anqo
conjuntc unitario y agradable. &~WMmmRm?Mmmz

3. A efectos de la licencia se consideraran como una
obra menor y la solicitara el propietario o comunidad
de propietarios describiendoc en la sclicitud los
extremos anteriores vy compromiso firme de cumplir las
condiciones al respecto.

7.1,2.31 Toldos

1. Son elementos fijos o méviles de lona u otro tejido
que avanzan respecto de la linea de edificacidn sobre
un hueco de fachada.

; 2. 5Se ajustaran a las condiciones dispuestas para

: marguesinas excepto en cuanto a alturas, no

i permitiendose que los toldos extendidos queden a

I mencs de dos metros veinte centimetros (2° 20 m) de la
rasante de la acera en ninguno de sus puntos.

7.1.2.32 Muestras

1. Son 1os anuncios o carteles paralelos al plano de
fachada., Atenderan a las siguientes condiciones
generales:

a) su saliente maximo serd de 10 cm.

b} guedan prohibidos ics anuncios en tela.

¢ h“““*”””c?weﬁ“ggmgﬂsp de anuncios lumincsos - si se

lfxr”F?C}[3;??33itﬂﬁraﬂéiggfﬁgﬁé?@?mﬁaﬁﬁmismo’ pfesentar

f doduaemtqi’\\jaggg_ﬁgtfaél&ry sz ip conformidad de

o groR;etarios o ingailiin :Ehe locales con bueros
13y a menos de tres (J) metros o de diez (10)

metros” si §tuydes enfrentados a @i, con el fin de
C)C)h4.(%?§%ﬁg§]1a cahggggggééente licencia,

N J”i!' .._‘;‘." s by ._‘}

- sy &

e
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a} En cualquier punto la altura minima sobre la
rasante de la acers serd de dos metros con cincuenta
centimetros (2°350 m).

b) Su saliente maximo serd igual gue el fijado paré
balcenes.

c} Su altura maxima serd de noventa (90} centimetros,
5in sobrepasar en ningln caso la cara inferior del
forjado de techo de ta planta baja y &n plantas
superiores solo se podra colocar a la altura de los
antepechos.

d) Los luminosos cumplirdn ademas las condiciones
impuestas para las muestras.

7.1.2.34 Antenas

Se obliga a la instalacidén de antena colectiva de
televisidn en las edificaciones destinadas a

vivienda colectiva, debiéndose ubicar en el lugar que
menor impacto visual resulte para el entorno.

R a5 ]
P N L
T R T A Ty
PSR J o A ..-.».'.I ;
10 JUN 1598 °
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TITULD VIT

CAPITULD 2: CONDICIONES GENERALES DE HIGIENE EN LA
EDIFICACION

7.2.0 ALCANCE Y EONTENIDO.

1. Son las condiciones que se establecen para garantizar
la salubridad en la utilizacidn por las personas dea
o edificado.

2. En caso de obras de rehabilitacién en ediffSsisg -"r P " s Lo
catalogados las normas gue siguen a contifd&cisdn ;|
podran no seguirse estrictamente, siemprefds f rma’
suficientemente justificada y segun estimd el:wj]q vy nie
Ayuntamiento para cada caso concreto y sé ]e‘”_ 1i gt
a permitir el mads correcto tratamiento par&%4aw;1 :
conservacidn o respeto al edificio. e e

170 JUN 169 |
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7.2.1  Ventilacion. JUN-3 ““JA*U“AJ
Secveinric s f‘r misién Provinciai
1. Es la capacidad de renovar el aire de una pmﬂﬁa:m:,n4~TmﬁmﬁJ$ud

Naciendo penetrar aire del exterior, Urbgnis?

2. Puede Ser:

¥

a) Natural: cuando se produce mediante huecoBd0. Amorio Ruiz Petier
abiertos a fachadas exteriores o interiores o a

planos de cubierta y dispone de superficie de huecos
practicables de al menos el doceavo {(1/12) de la
5uperf1c1e de lawpiezra—o local. .

R

) Farzadas @ R T e
E;FJ&AL) temas artificiales d
medL S MECcanlcos.

PLENG D FECHA

cuando se produce mediante
ventilacion forzada u otros

3. Sin rJu1c1D de las condiciones especificas gue s
A ; -
C?C}L%~-:&;amp&' an e 165 rmas de ciertos usos, cualquier
- local deber tener garandt lzada una renovacidn minima

ﬁw“ﬁ% 'Tﬁ'r

.FﬂFn caso e »entliﬁqlan a'E‘F¢c1aI debera preserntarse

R ovecto técnlccﬁdeﬁ§lla oy aprobacién por el
Wpntamiento, Eshs 2=n 3! icencla de obras v a
%;%jfﬁgglén munpclpal\a tegt 2 su puesta en
Wecionymniento, \ﬁ‘ e T
= * ﬂ5;>MM5EBn§1§'H /

=] ..l..q.l_l i g..d Oi-j.f.é...f.a ..... a- <,‘.:.) \

-aﬂﬁrén ce conductos
1rdep9n entes para suw eliminacion, mo pudiéndose
#omunicar nunNca Ccon otraos conductos de ventilacidn.
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Iluminacidn

i GJ .N 1998 P

JUNC )
Puede ser: -
me%ﬁ& 5 dehﬁ~T?7ﬁovmv:!
de rGenadi, i ?
a) Natural: cuandc el procedimientc de alumbraqi‘ &nmumy

por luz solar,

d} Artificial: cuando el medio utilizado 21 .
alumbrado eléctrico. HKMKMMmme%HwﬁQ
- - IR

Para cada uso se cumplirdn los minimos niveles de
iluminacion que estén establecidos por la normativa
correspondiente de ambito Estatal o Autondmico.

Luces rectas .

Es la distancia entre cualquier punto de hueco de
fachada (exterior o interio) v el cuerpo de fachada,
muro o lindero enfrentadoc con &1 mas proximo.

S5u medicidn se hard en la pergendicular al paramento
exterior donde se sitle el hueco (en su cara externa)
y desde el punto mds desfavorable del ancho de éste
hasta la cara externa del paramento o linderao a
considerar

Cumpliran, cualquiera que sea el caso, las distancias
exigidas para patio cerrado de parcela.

Pieza exterior

Es aquélla que dispone de huecos de ventilacion e
iluminacidn que cumplan alguna de las siguientes
condiciones: .

&) Dar a un espacio libre de caracter pablico.

e [

e e T PO -
a un ea acia lihr
cumpia lag coo ééfhnégLﬁ
se e&ﬁuent e segun estas

de caracter privado que
pecificas de la zona en que
Normas.

RN P e TR
) Dar. a“un patiortfrrad
narmas correspondientes

0 abierto que cumpla las
patio.

s de suegrf1c1e de hueco vy
correspondiente a cada uso,
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7.2.6
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Pieza habitable

Pieza habitable es agueélla que se dedica a una
permanencia continuada de las personas, para.
estancia, reposo ¢ trabajo vy, por tanto, todas
que no sean vestibule, pasillo, aseo, desps
ropera, trastero, depdsito y aparcamientd
similares.

do,

Toda pieza para considerarse como habitable deberda
cumplir alguna de les condiciones de "piera exterior"
a excepcion de gue se dedigue & usos que deban o
puedan desarrollarse en piezas consideradas como
interiores y siempre que cuenten con las debidas
instalaciones de iluminacidn, ventilacion y o
acandicionamiento de aire.

Exceptuando =1 uso vivienda, para @] gue se dan
condiciones concretas, las piezas habitables de
cualguier edificacidn habrén de cumplir las gue se
establecen a continuacidn en este apartado, sienda,
no obstante, de pricoritarioco cumplimiento las
establecidas por normativas de rango superior
(Administracidn Estatal o Autondmica), pasando
entonces las que aqui se expresan a considerarse comc
complementarias de ellas en lo que éstas no
contemplien:

a) Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacion
directa por medioc de huecos de superficie total no
inferior a un ogctavo (1/B) de-la que tenga la planta
de local, permitiendo dependencias unidas por medio
de embocaduras de comunicacion siempre gue ei fondo
total, contado a partir del huecp, no exceda de diez
(10} metros vy la anchura de embocadura sea superior a
dos (2) metros.

b} o ba altura libre minima de una pieza habitable no

| PRGzA D

paderd Ser-runka inferior a dos metros vy medio (2750
MY qhnqua4qu;er Eiiﬁﬁawque estén ubicadas.

ESIO N

rﬂjlﬁh} gﬂ altura 110re i a de piezas locales para uso
c

(}Mﬁ GSC)L}W“-EFELL
5fﬂ “?a actividad qgue jse trate.

sCo al publicojserd de tres (3) metros.
Eﬁﬂ quefexija la nDrwatlva sectorial

ho
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TITULD VII b GUN TG

CAPITULO 3: CONDICIONES GENERALES DE SEGURIDAD

EDIFICACION. S
Secretario de i} Con
de Grdenac|i
7.3.0 ALCANCE Y CONTENIDO
L. Son las que se imponen con el propdsito de
una mejor proteccidon de las personas en SU ey« A i Siusie Daid o
utilizecitn de lo edificado. T R
2. Sin perjuicio de lo gque se seiala en los apartados
siguientes se estard en todo a lo establecido en las
Normas Siguientes:
- Norma Basica de la Edificacion NBS ~CPRI-91
Condiciones de Proteccidn contra incendios en los
edificios (R.D. 272/19%] de 14 de Marxo).
- MNormas Técnicas para.la accesibilidad vy
eliminacién de Barreras Arquitéctonicas, Urbanisticas
y en el Transporte en Andalucia (D 72/1992 de 5 de
Mayo).
- Reglamento Geperal de Policia de Espectaculos
Pablicos y Actividades Recreativas (R.D 28B16&/8B2 de 27
de Agqosto}
= Narmativa sectorial del uso de que se trate.
7.3.1 Acceso a los edificios
1. A toda edifiqacién deberd accederse desde espacio
pablico, aunque sea atravesando un espacio libre
privado pero directamente comunicado con uno pablico
con un minimo de cinco {5) metros de anchura
_ cualquiara dg elios, permitiendo siempre el acceso da
C i ks vehiculos de UFgEMeTe-{ambulancias o bomberos} hasta
L ﬁ\[)fagﬁféé @pgxgqiﬁkat?ﬁ 14 labor de éstos y dentro de
~: . 108 edificios los pdas fcomunes deberdn permitir el
F‘~EﬂV£Da porte de una persofs en camilla.

c:c3h4‘£3()[} @}erggeégqgggtgga degde =21 espacio exterior

tendrd un ancho no infelior a un metro treinta
centimetros . cepto para viviendas

€1 espacie’de -po
farhada {de Ve T

Qfzigudn desde el hueco en
Sk 2] arrangue de escalera
e dos (2) metros.,

s si1 se hace con
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JUN A Ji A capantnra hacia =21 exterior Jjamds deberdan sobresalir
respecto de la alineacidn oficial a caltle,

Comisidn Bepiosialéndose, pues en el interior de zaguanes o

uiklmﬁ$¥@HEn, remetidas respecto de tal alineacién cuya

mhgcadura debera cuaplir las condiciones de huescos

wcoidas en estas Normas.

Seoretariv de
e Orow

4ez
scaleras

l. La anchura Gtil de las escaleras de utilizacién por
el piblico en general (se Incluven las de edificios
de vivienda colectiva) serd como minimo de un (1)
metro en cualguier punto ¥y en las interiores de
vivienda o locales de usp estrictamente privado sera
de ochenta {80) centimetros.

Las primeras no podran tener rellanos partidos,
desarrollos helicoidales o peldafos compensados. -Para
la segundas se podria construir come mejor convenga
al usuario, sin perjuicio del cumplimiento de 1la
Mormativa de Vivienda de Proteccidn Oficial para las
gue asi se gestionen.

2. lLa altura médxima de tabica de dieciaochao {18)
centimetros y la asnchura de huella serd mayor a
veintiocho (28) centimetros.

3. En escaleras de forma general se admite luz v
ventilacidn cenital mediante lucernarios siempre que
éstos tengan una superficie en planta superior a dos
tercios (2/3) de la gue tenga la caja de escaleras vy
se disponga en la escalera un hueco central de
dimensidon minima en toda su altura de ochenta (80)
cantimetros.

7.3.3 Prevencidn-a-las_ caidas.
N i [ _— o s—— T e e —— I
FRY 1 3{ i L_) b }/\4 (-\ AR B s asey

i. Todo hué%gidg)gﬁﬁﬁ{@qﬁ kedn, terraza o similar,
;.Lﬁigi? Do personas, a rto directamente al
TS oy a una altura respedto del suelo superior a

63Q3&4 fgg;ugﬂta ( BDE Fﬁgt3p§&ros eberdn contar <on un

I g%e altura n inferior a un (1} metro
0,

;w‘kamAﬂﬁxﬂvTales DFDEECCLDHE:, se reso

varan de forma que no

sidn superior a doce {123
ltura de suelo

ni EleﬂEhtD:

: hos o con
Mqu”“W#@%ardJLEe@-de airwﬁzxndﬂ?

a noventa (703
icales gue puadan

T, rvters,
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constituir tales progecc10nes cumpliran Ta 6@1@1-
de distancia entre ellos expresada zn el pUﬁto
anterior.

7.3.4 Prevencion contra incendigs IFdo.: Anfonio Rufz Petdaz

1. Sin perjuicio de lec establecidc en el apartadec
anterior en 1o que les afecta, las construcciones
deberdn cumplir las condiciones que se imponen en la
Norma BHasica de la Edificacidn : Condicicnes de
Proteccion Contra Incendios NBE-CPI-71 o norma que la
sustituya.

2. En cualguier caso se estard a las condiciones gue el
Ayuntamiento imponga en cada caso y que sean mas
recstrictivas gue la anteriores.

3. Los locales de uso no residencial que se situen en
edificios con uso predominante residencial no podran
comunicarse con las viviendas, caja de escaleras o
portal si no es a través de un vestibulo con puarta
de separacion resistente al fuego durante naventa
{20) minutos.

7.3.59 Prevencidn contra el rayo,

Cuando existan riesgos de accidentes par rayo debera
disponerse una instalacion de pararrayos que nunca
podrd suponer peligro de radioactividad.

7.3.46 Actividades molestas, nocivas, insalubres o
peligrosas.

1. Se estard siempre al cumpiimiento del Reglamento que
los regula vy disposiciones complementarias o s las

R

que Tas sustituyay—ademds-dea; aguellas gue el

g\FnFqC)E:gzgn;ﬂpﬂgq%occhgfﬁiggloFortpno an cada Caso.

i qan? instalacién puedal alcanzar a juicio del
' /un 1t§ unas condiciones insuficientes de
-, ngur%d ;5 sllﬂ:gﬂé\a para su entorno, aqueéel
COM. oLP
‘padrid-ihdpbner med;cas corredtoras gue la sitden por

debajo de 1o 1;m;3§5 maximds admisibles, pudiendo
©

w,_,"ij@w“grdenar mientcﬂsE io pg;sgxiumpla la suspensidén de
o fea caztividge i
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TITULO YIIT: CONDICIONES GENERALES D

B.0. ALCANEE Y CONTENIDO,

Regulan de forma general, y para la to@é'@%
término municipal, las condiciones que tanto
suelo como para la edificacidn han de i
distintos usos gque puedan implamtarse y desarrgllarse
segun el tipo de actividad de gue se trﬁﬁ?ﬂanoPu

* Palday

B8.1. CONDICIONES GENERALES.

8.1.1. SITUACIONES

1. Ge diferencian en primer lugar los usos qlobales vy
los pormencrizados:

- globales: son aguellos wusgs que se definen como
tales en un ambito determinado remitido a un
instrumento de ordenacidn, pudiendo establecerse como
tales tanto unc definido expresamente para cada
ambito como cualquiera de los definidos como tipos en
este TITULO VIII.

Debiendo considerar gue fijado un tipo como global
todos ios integrados dentro de @1 como subtipos se
antienden también permitidos en el ambito de que se
trate, siempre que no se definan como prohibidos
expresamente.

- pormenorizados: son aguellos usos conoretos en gue
puede subdividirse cada usc global que se estable:zca
en cada ambito remitido a un iLgstrumento de
ardenacidn. A efectos de estas Normas se organizarin
sequn ios tipos y subtipos o categorias que se
indican =2 este TITULD WIII.

" Por ot wlid do,ﬂhay que cansiderar si los uscs

/ rﬁCj.J;ggobgles H FarmenDFLZauDE se establecen como
" QEletldD§ (=l g_dhlbldosﬂ ¥ dentro de los permitidos

recer en las =1qulentes situnaciones:

aﬁ%ﬁ&“qkﬁ debe prevalecer en cuantia

s de ambito de gue se trate. Las
Yormas pugde afl) un porjcentaje o wuna cantidad

*‘“*"Jjamw ......... determlnada Gue nqn de_ L plir, bien 10: que se

RN

Ty

‘eetan] EreRrag

perm 0S. -;.?
B8 A G ™ e

- exclusivao: us0 en la zona,

}ngiicela o edifit Fate
; W 4
. %
"'—""1'5-.—-...,.,,,,::’ I}do'i‘“‘“‘“-»—m.-.“_ ';fk'
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‘4‘338cdmp tible: se admiten varios en la misma zona,
‘“--fmw. pardel o edificacidn, vya aea porque se honaldera asi

A

0 autorizacion concreta que lo determine, a

o~ N . - R i
Mﬁ”m”°d3h SN g se remiten estas Normas.

- condicionado: aquél cuya implantacidn es posibie
con g¢iertas condiciones particulares, restrictivas en
mayoE C menor grado respecto de las Generales gque se
Foon - 0t = s nesfkablecen en este TITULS VIITL.

i

~ complementario: agufl cuya implantacitn viene
obligada o permitida por estas Normas o por una
disposicidn legal.

A estos efectos y mientras no se diga lo contrario,
los usos Dotacionales, Parques y Jardines e
Infraestructurales, se entienden como complementarios
para cualquier actuacidn o ambito de ordenacion
sefalado en estas Normas, aunque no se indique
expresamernte en las fichas de caracteristicas.

2, En caso de ubicarse varios usos en una misma parcela
0 edificacidn sus superficies o numeros de empleados
a efectos de dotaciones se sumardn cumpliendo siempre
las mas restrictivas.

B.1.2. CONTROL DEL ESTABLECIMIENTO DEL USO.

1. ©S1 bien en principio no es preciso definir el uso de
la edificacidn para la gue se solicite licencia de
obras, el Ayuntamiento podrd exigirlo, en cualguier
caso, para la concesidn de la misma si asi lo
considerara conveniente, pudiendo ser causa de
denegacidn de dicha concesidn el ne bacerlo de forma
expresa ante tal requerimiento.

2. En cualguier caso, para la concesion de la licencia
-de .primera ocupacion o de apertura serd preciso la
JfﬁﬂglldEflnlClénI“DmpkEta de_la actividad a desarrollar en

f eﬂlf Cpc1an o, pleza “de que se trate.
! _-“J {'):\“ rf._

3. FiEnJﬁ&é 2 viviendas siempre serd obligatorio su
- definicit asde el prlmer ;omento con el proyecto
@O ‘-\(_-_'l (’\,;—k' i .
s Cﬁlcm.g {-LA

&

‘g ‘M 91‘183 que no se dnfin"e a en primera instancia,
- conceds no eximird del
de fas condicicnes que
\ggtericrmente pretenda

i r.?-‘-“ ¥
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td . P e .
‘Bajo Bgta formula, la licencia de aperturs solc se
I podria donceder mediante ia Correspondiente solicitud

v L uwanJégpresc de Eal licencia =2n la que se definira la
JUON A v v activigad a desarrollar, sin perjulcio de la licencia
dehahnis aue hava de solicitarse para las obras de

Secretario de ia (|

: Fﬂ*{"“@@ﬁwkac1én gue sean necesarias.
de Ordenaz i Gy

4
de la exigencia de definir el uso de la
“Onstruccidn se definiran tanto los usos de las
espacios edificados como de los libres y dentro de
'FdaummmMFm&Peﬁ&PE primeros de todas las piezas de gue se companga,
indicando expresamente las zonas de carga y descarga
y las de aparcamiento, con referencia concreta al
numero de plazas, %i se previeran tales dotaciones.

En aquéllios casos que asi lo determine el
Ayuntamiento deberd indicarse el uso de las piezas o
edificaciones situadas en el entorno que aquél
entienda preciso para valorar la compatibilidad del
nuevo uso con los existentes.

8.1.3. CONDICIONES GENERALES DE LAS ACTIVIDADES E
INSGTALACIONES,

1. Deberan cumplirse las disposiciones legales vigentes
de rango estatal o autondmicos qQue sean de aplicacidn
para cada actividad o instalacidn, especialmente en
materia de seguridad personal, medios de evacuacidn w
medidas de seguridad contra incendios, justificdndose
en la documentacidn que se presente el cumplimiento
total de toda la normativa gue en tales sentidos les

sea de aplicacidn.

2. Tales normas deberdn cumplirse incluso en
instalaciones sobre edificios axistentes gque habra de
adaptarse obligatoriamente, y en todo, a las mismas,
aunque siempre respetando el entorno en el que se
‘ubique la sdificacion.

é. cblc en i EiﬂdlflClDS catalogados ¥ emn todo 1o

—que aﬁehigcgﬁgl mengkos concretos de interés singular
adran no cump;lrseﬂestrlctamente esas formas
N Ltorlales, Dptafdo entonces otras medidas
mm}emér* k beguridad (restricciédn de

COM, f:uﬂéa Tdapacidad de pubilCti, sefalizcacicnes prevemniivas...}
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8.2.1.

B.2.1.1

BIzll.z

L.
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SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD MunisiopsHlis NALURT D
ARG L L
— ki L P . A -
Fult et
2.- Comercial - ﬁﬁﬂ;r'!“ti,.-.;.;
T.- Dotacional P R L P
4.- Estaciones de servicio - ]E"muﬂisqﬂ ;
5.- Garaje-aparcamiento ;‘D ”:;LQB k
6.~ Hotelero JIW oA CoL A
7.~ Industrial .
8.- Infr§estructura5 Secretario de la
7.~ Oficinas de Ordenacidn
10.- Pargques y Jjardines
1i1.—- Rurales
12.- Vivierda.

A continuacian se definen las caracterises Asanivluizdetiar
uno de ellos vy de los subtipos gue dentro de ellos se
diferencian.

ALMACENES .

Definjicidn.

Se denomina almacén a todo local destinado al acopio
de materiales exclusivamente o con usos
complementarios de venta o de actividad industrial
que ocupan una porcion peguena de la superficie.

Clasificacidn.

Se distinguen las siguientes categorias:

A) Almaceness situados en planta baja de edificiocs
compatibles con vivienda u otros usos no
industriales, o en interiores de parcela, en
edificacion secundaria.

B} Almacenes en edificio exclugivo compatibles con
vivienda.

"C) Almacenes gue, por el ltipo de mercancias

.‘\L

.'-@:ﬁﬁB'

éﬁﬁﬁhﬁ?ia

almacenadas o el melodc de conservacidn, no
compatibles ,con vivienda precisan ubicarsee en zona de
usn especiflco de almacenes o i1ndustrias.

D) Almacap8E“BEFELTITES "gue por el tipo de mercancias

ﬁdmaCEdefg%E%sTgﬁ?qotﬂ gonservacidn precisan

ubicarse en reas alejadas de nldcleos urbanos
ncxale%.

PR RECHA. -

aguﬁ dade: de almacén cd

compatibpllidad o no de las
las viviendas ze estara a
senhticdc se sstablecen para

P )

AlTe



B.2.1.3

8.2.1.4

8.2.2.

8.212.1

B.2.2.2

B.2.2.3

ETECS T
LIS o ] ;:Q.—' iversas categoriaside 1o

SUBSIDIARIAS DE PLANCZAMIENMTD MdNI'IT“'—?E'E H
Uuns fast - s

Condicianes.

Se estara a lo dizpuesto para los usos
Comercial en o gue les fuesen de apiic
similitud del tipoc de actividad.

T -l.’z..:!::uulﬁ

Aparcamiento.

Se reservara una pleza de aparcamiento
cada 109 mZ de almacén &n los tipos B,C,
procurando realizar la carga y descarga
parcela.

Fdo.: Aronio Rutr Feldey

COMERCIAL .

Definicidn.

Es 2] uso gue corresponde a locales de servicio al
publico, destinados exclusivamente a la compra-venta
0 permuta de mercancias y servicios de toda clase rno
asimilables a los incluidos en el uso de oficinas.

Clasificacidn
S5e contemplan las siguientes categorias:

A) Comercic minorista 0o con sistema de venta
tradicional inclusoc peguerios autoservicios,

B) Agrupacion Comercial: formada por un conjunic de
iocales independientes sntre si, dispusstos an Lor
a un espacio comin de pasc y pertenscientas a la
Categoria &, que incluso puaden contener locsles
destinados a otros uscs {dotacionales, talleres
artesanales u oficinas), compatiblies entre si en
cualquier caso..

no

C} Comercio mayorista o grandes autoservicios vy
supermercados {pueden engiobar instalaciocnes de ta
CategoridmBd

Conéﬁ%&m%g { ON D E i

ales cumpliran las

CSOM. Gie =¥ D:;EEQP%&ﬂIE&@QtE¢ due sean de aplicacisn an la
e '&J tE};a de que se . lLsale)

TR s

sigulentes:

sde zEvwiscin &0
e~ snddependiontes
=i ’_.-“?‘.g# f= AnT
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L

e g,' “"acceso de este directamente & la via publica y unidos

1 } .o por E&Faleras.

j 3 : l caso de que en el edificio exista uso de
'h‘JﬁJ 8 Lviendas deberan disponer éstss de accesos v

escaleras independiente.

T3 I08 locales comerciales y sus almacenes no podran
%Tlcarse con las viviendas, caja de escalera ni
al =i no es a través de una habitacidn o paso

termedio, compuerta a salida que cumpla la Norma
NBE-CPI-91.

Yfkfft”ﬂbﬂ@
Ul dalzimo

4. La altura libre minima de los locales comerciales
¥erd de 3 metros excepto cuando se especifique en la
Ordenanza de cada zona algo en contrario.

No se permiten entreplantas.

Fdo.: Antonio Ruiz Pets

5. Las escaleras de servicioc al publico en los
locales comerciales, tendran un ancho minimo de un
metro con veinte centimetros (1°20 m), sin perjuicio
del cumplimiento de su normativa sectorial y de la
NBE-CFI-21.

6. Las instalaciones de la Categoria B deberdn contar

con pasos publiceos de ancha no inferior a cuatro (4)
metros,

7. Los locales comerciales dispondrdn de un aseo
(retrete y lavabo), como minimo, para aqu#llos de
superficie inferior a 25 m2 de superficie Gtil,
debiendo establecerse uno para cada sexo, hasta 150
m2 o fraccidon mads y, en cualquier caso, un equipo de
dos aseos independientes por ctada 10 empleados o
fraccidn.

En los menores de 15 m2 serd suficiente congque
dispongan de un aseo afecto al local a una distancia
inferior a los 10 metros.

Ne tendrdn nunca comunicacion directa con el local de
venta ni a via publica, debiendo disponerse un
vegﬁibﬁlb”de”geparacidn~a1-restc del local.

'EnalaE agrupac1an EEN E? Dcales independientes se
‘podrén dlEpanF asen cDmUn=s que cumplirdn las

TQ%S es anterlures paraj @l conjunto de locales
ﬁruye: Qs p cio de que la totalidad de loas
LEEE

paPtE
com. BERELE ©5 ; HAR. 1998

s pubkdan disponer de aseos

8. Las condicig constructivas de la edificacién
seran de taracta isticas tales que no permitan llegar
§%°¢mV$hrac1ones cuyos niveles se
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garantizar al vecindario y viandantes la supresion de
molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

B.2.2.4 Aparcamiento.
La dotacion de aparcamiento minima sera la

siguiente segun la categoria de la instalacian:

Categoria A: una plaza por cada 100 m2 o fraccion de
superficie de local o por cada 8 empleados. Se
procurara disponer la carga y descarga en propia
parceal.

: Categoria B: iguales condiciones que en la A. El

i Avuntamiento podra exigir, segun los casos,

i aparcamientos para publico expresamente a razén de
una plaza por cada 50 m2 de espacio destinado a venta
o exposicidn al publico, asi como que la carga y
descarga se realice en propia parcela. Lo que sera
obligatorio si se sobrepasan los 1,500 m2 de
superficie de venta o exposicidn al publico.
Categoria C: una plaza por cada 100 m2 o fraccion de
superficie de local o por cada 8 empleados y otra
para el pablico por cada 50 m2 de espacio destiriado a
venta o exposicion al publico.

La carga y descarga se realizard en propia parcela y
contard como minimo con una plaza destinada a ello
par cada 300 m2 o fraccidn de superficie del local.

i 8.2.3. DOTACIONAL.

8.2.3.1 Definicign
1. Corresponde a los edificios e instalacione
destinados a las diversas dotaciones o equ
al servicio de la poblacitin, ya sean de us
piblico como privado.

%M¢Mﬂqiﬂmk A -
_ﬂunf-ffn["f S
pamigntos: .
LY dgminio

ﬁj?m:u;;‘;f o
LH . o

s
i
-

i

sk ) * f
2. Asi pueas se 1nc1uyen en este usb los sigu enfégngt o
— asistencial ! s L
~ socio—-cultural l"]ﬂ UN Tg{j{t}
- deportivo JUN N .
— educativo - R
- religioso EWG%MMO&aaC”nw%;;;'r?{
- salas de reunidn y espectaculos (1nc1uyef”@ﬁﬁm£- ‘|ﬂJHMHU;QW

otras, instalaciones de ocio y esparcimiento,
P “mgigcntecas)

e - sanitario....
L4 ﬁjsgrE§E}o§ de la Adfinistracion. _ Fdlo. o
SES 1O N D { 0. Antonfo Ruir Pating
/ B.Z.SJQCEgﬁdigéonea. £
oW Les an_de aplicacidn las disposiciones vigentes en
(I (“¢ada gat eia |7 Llas cpntempladas en otros usos
: gue par ) i pugdgn afectarles, ajustandose a

as i _
Lt
las ccndicg 125 : res de volumen, estética vy
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En todo caso, y mientras la normativa sectorial no
marque otras condiciones distintas, se estara a las
siguientes:

a) la altura libre en cualquier planta sera como
minimo de tres (3) metros.

b) Se dispondrd como minimo de un aseo para hombres vy
otro para mujeres, sin perjuicio de disponer los
habilitados para minusvidlidos que la legislacidn
vigente en la materia establezca para cada tipo de
instalacidn y en todo caso uno.

8.2.3.3 Aparcamientos
Sin perjuicio de lo que exijan las dlSpDSlCanEE
vigentes en cada materia se reservard una plaza de
aparcamiento 'por cada cincuenta (50) m2 de
edificacidn u oche (8) personas de capacidad {(entre
publico y empleados) del local o instalaciotn.
No obstante, para el caso de discotecas u otros
lugares de reunitn similares, caracterizados por una
gran afluencia de publicc y potencialmente molestos
para el vecindario, el Ayuntamiento podra imponer las
condiciones que crea mas convenientes de forma
razonada, incluso mas restrictivas que las
anteriores, debiendo cumplirse en cualquLgrm:aso lcs
minimos anteriormente referidos. “"T'“[..
Asi mismo, cuando se trate de instalacior&g‘en'el' :
casco el Ayuntamiento podrd eximir del clmplimiento .. € .. .-
de dicha norma para evitar impactos negak vu§“en 2] - ‘ S

mismo o ser causa, incluso, de denegaciop detla - “"'i!

e Od g IlA

autorizacidn en caso de no poderse resolier ;. "'J
satisfactoriamente. ]j U JL Tﬁjﬁ

8.2.4. ESTACIONES DE SERVICIO. S0 o A AL oA
E .

[

L

FRA}

,
1
[

8.2.,48.1 Definicién.

Seerctwis di N .

e nd | 0 Povins,
Sin perjuicio de lo establecido en la legislacidrif,
para suministro y venta de carburantes y combustib
liquidos y de la oportuna concesién se entiende
por tal la instalacidn destinada, exclusivam

suministro de carburantes, gas—oil, 1
productos sSimilares.cersmss

I_B.Zﬁﬁﬂg:CQndicibgggrﬁgiC)Pd ﬁ?Eﬁ}

R Enxc ) de coexistir con{otros usos complementarios:

= gara & -galFetgg L} Safeterias, comercios,etc., la
L i, &tautor zac1bn para su implantacidn habré de atender
f"\.,f “ oPE 1)

integramente el B ccndllianes particulares que sean
g, 2 ﬁfﬁﬁlthIEE para & s ——at
~N, - dotacion. gﬁbgp_ am&entaj de cada uso, siendo

endiendo especialmente a la
7}"”:”"\ﬂww‘exlglble R Os ellos——, ademas de a las
A RN disposidionesSJé
E* ;gc-;&ﬁ%?; - :

ul ntes que fueran de
aplicacign :
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B.2.5. GARAJE-APARCAMIENTO JUNCY T AALGC |
.%-'-‘J—__*_“u_“ e {
T P
8.2.5.1 Definicidn. qﬁ"”“mﬂfdromnwanvmam
_ Ccu“kmﬁyn4d;rumu0y
L. Se denocmina "Baraje-Aparcamiento” a todo lugmrr

destinado a la estancia de vehiculos de cualqui
clase. Se consideran incluidos, dentro de esta
?efinicién, Ioslservicios piblicos de tra e f#ﬁ%@ﬁez
Iugares anexos de paso, espera o estanci de

vehiculos, asi comoc los depdsitos pard la venta de
coches que cumplivan, ademds, las condiciones del usoc
“Comercial” en la parte que corresponda.

8.2.5.2 Clasificacidn.
Se dividen en las siguienies categorias:

A) Garaje-Aparcamiento anexo a vivienda para
utilizacion exclusiva de los usuarios de }a vivienda.

B) Garaje-fApnarcamiento en patiocs de manzana y
espacios libres privados.

C) BGaraje-Aparcamiento para uso publico al aire
libre.

D) BGaraje-Aparcamiente en edificio exclusiva.

Los depdsitos de vehiculos usados para desguace o
procedentes de @l sdélio se admitirdn en los puntos que
expresamente indique el Avuntamiento, cumplisndo las
prescripciones dictadas en estas normas para los
vaertederos.

-

8.2.5.3-Condiciones. ' . B

lyew.Generales: {ia instalacidn de garajes, aparcamisnbtos vy
) ioraies para &7 g??vw&&amda automdvil deberar
: NS 125 de las presentes

Sujetarbl Ja das cic
Normas aceméaﬂﬁsggﬁjii i} _ripciones generales
}"wlqé@@en la materia.

EEECHY -

[

negar su instalacidon en
ltuadas en vias gue, por
as urbanisticas singulares
s adophten las madidas

iante las condiciones que

de densgar la




instalacidn de garaje-aparcamiento, si fusse
abiigatoria, no relsvara a los propietarioe de =zupliir
gstas instalaciones an lugar vy forma adecuadnos.

7)) S& autoriza la mancomunidad de garajes-
aparcamientos.

C) Podran destinarse a @ste wso s0lo las plantas
bajas, semisdotanos y sdtanocs en cualguier tipo de
edificacisn, mientras no se determine -=on estas
mismas Narmas— algo en contrario para algin casc v
ordenanza concretos.

Se permite, a este fin, la utiiizacidn de 1

espaclos libres de parcela, siempre Que sSea psra wuso
propilo ¥y que no se brate de espacios Coleeaaaadns
como-patios de manzana 20 cuyo caso se flMERNUITAT g
permizo expresa del Ayuntamiento vy SugorJEfdbhqna-'r' S
ccupacidn maxima del 50 % de la superfidi

'L'Jlﬁ

En las eapaciaa‘lihrea_—pdb‘icus o pri«fd%ﬁf_
destinen a aparcamiento en superficie nd maugi‘ e
auvtorizardn mAs obras e instalaciones qye _-p~'tfg"w
. . ; N, [JN SN ]
pavimentacidn, nprocurdndose Compatlbllilar Y !
arbolade vy jardineria. '

'udn 1 . i
3. Accesos: Se ssztard a lo siguiente: &f?m”ﬂdC]
- e Crdenag

al} Se prohibe el acceso direcio desde lag vias
integrurbanas, excepto cuandc la parcela ro tenga
acceso desde otyra wviAa.

_ 1 . . Fdo.; Anlonio Rutz Paolbny
b} E1 ancho del acceso serd de 2 m. cOmoc minimo.

c! Las rampas rectas no sobrepasarin una pendiente
del 1& % vy las rampas en curva del 12 ¥, medida por
la iimea media,, Su anchura minima sera de T metro

[t

an 2] sobreancho necesarlcoc o las curvas v su ra o
de curvatura, medido tambiér en =i pie, =erid zuneriar
a & metros,

itudg no
ampiiarse para

a2n lIg

ta intoacerups de
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R SR AT ., ) , .
~bruscal o resalio a2n =21 plano del pavimento, debiendo

lucipnarse ademas 21 acuerdo de la rampa y el piano
de ac@*a dentro de la parcela v nunca en la acera.
Al A

Lg;baﬁggagg_gggrcamientn: Se entiende por plaza de
Temadadafnientoe un 2snacio minimo de 2720 por 500

5 an linea y de Z2'50 por 47530 en pateria a
0/908, Sin =2mbargo, 21 numero de coches en el
interior de los garajes-aparcamientos nc podrad
exceder el carrespondiente a 20 metros cuadrados por
ﬁhuAmmWH%WEB@m@ consiterada la superficie Gtil total de pla-as
y zonas de circulacion.

3. Altura: En garajes-aparcamientos se Tija upa alturs
l1ibre minima de 2° 20 metros en cualgquier punto.

b, Escaleras: Las escaleras tendrdn un ancho minimo de
un (1) metro.

7. Construccion: Cumpliran las condiciones vigentes
sobre proteccidn de incendios.

8. Ventilacién: La ventilacién de los garajes podrd ser
natural o artificial.

a) La ventilacidn natural se entiende que es agquélla
constituida por hueces o chimeneas con superficie no
inferior a 1/5%0 de la superficie del garaje,
existiendo un conducto wvertical al menaos en cada
cuadrado de 20 metros de lado en gue pueda dividirse
el local de forma imaginaria.

b) La ventilacidn forzada deberda garantizar un
minimo de & renovaclones por hora del volumen de
locales vy de forma que se prodyzca un barridao
completo de los mismos, disponiendo ias bocas de
respiracion a razon de dos bocas como minimo por cada
cuadrado de 13 metrps de lado en que pusde dividirse
el local de forma imagiparia,

H
0
il

L os ext ctocres seran Insbaladoz 2n iocs guntos bhajos
DAY= = J oY T‘.aCQPlBGD: a ngaS 0o a las preciza=z
f\quj“qHQQS‘de Vep*llﬁrkﬁﬂ, v tambian distantes de las
tomas de aire =itvadas enj los lugares mas proximos al
E@ﬁiﬁ?ﬁﬁf gei local, a fin dej conseguir el debido tiro.
TTEl mando ?e*ipﬁ'-qéﬁahuﬂrpa z@ situara en el exterior
C?Gi 4.(3?91 E%Lﬁ*a del garaje. olen una cabilna resistente al
tiego vy de facil acceso.

%6 HAR, 1995

) O =y SRR N7 - W TN T TR nacesaria ia
& R . ; v ! AN - \
: 3 instalac) 38 sfgtectores de CO,
; el Al Fi‘:ém.a . L I =\ _
S Los paticg”w drchive dWectiiacidn de garsjes
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estaran destinados exclusivamente a este fin,
| construidos con elementos resistentes al fusgo ¥y
} sobrepasando dos {2) metros la altura de cubiertas
visitables ¥y un (1) metro la altura maxima edificada
v a 4 metros de los huecos de fincas colindantes.

2. Iluminacién: Se estara a lo siguiente:

a) La iluminacidn artificial se realizara sdélo

mediante lamparas eleciricas, y las instalaciones de
; energia y aitumbrado responderan a las disposiciones
! vigentes sobre la materia. El1 Ayuntamiento podra

exigir la instalacién de alumbrado supletorio.

b) Cuando haya que utilizarse otro tipo de
iluminacién se requerivd una autorizacion especial
del Ayuntamiento.

19. Aparcamientogs en sglares no edificados: Con caracter
tramnsitorio se permitird la ocupacidn para

aparcamiento de solares no edificados.

El cardcter transitorio de los mismos exige tan sélo

una urbanizaciodn minima consistente en la CFye: 1anaL1uu g e
| IM%1:“” Cy
| del solar perfectamente compactada y en c .

estado de uso y consarvacion. ““*g _____ oo '

RN | I .
| El regimen sera r1 de dominio privado de %Sg_pﬂbligq, L

lo que al suponer una limitacidn del dere:\pﬁé@: : .

propiedad se considera como servidumbre inp¢”#ﬁ&- 0
| reglada segun la Ley de Expropiacién vigeﬁtﬁ.gwu %
I w :

JUNTA D
| 8.2.6. HOTELERO. ) ;
B.2.6.1 Definicién. ) T

| ‘Ezs 21 uso que corresponde a aqueéllos ed1f1c105 di
servicio al publico que se destinan al alaojga

temporal comg tal actividad empresarial- . .
- Fdo.: Antonio Ruiz Petsax

| B.2.6.2 Cond1c1mne5
' Ty ""'""""""‘"""“_-""_"—'

SESION I})E’ . L
as j[disposiciones legales

l PLINRE 5 en la materia en llo referente a esta

activl-ad qrEﬂ§$42Q Cq%nLa las de vivienda como
CQM G@qglg-ﬂar‘ et

- Se, pergl an las actividadgs complementario
teostanfantes,daendas, piscina, garaje, etc,....)

. que deberan : -rg ‘aamc&ﬁd*clones de ushD concretas

de, que les son a%@

1

-------------
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B.2.7.1

8.2.7.2

1.

SUBSIDIARIAS

Aparcamiento.

Se’ reservarid una plaza de aparcamiento ¢
tres habitacicnes,

cada

DE PLAMNEA&AMIENT!

complementarios.

INDUSTRIAL

ademas de las pr
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Definicion

A efectos de estas ordenanzas se define como UC_
Industrial el correspondiente a los estable

dedicados al conjunto de operaciones que
para la aobtencion y transformacidn de
materia,
transformaciones,
distribucidén,

incluso ! envasado,

Clagificacidn,

Se distinguen las siguientes categorias:

A)
planta baja.

B) Industria compatible con vivienda:
esta (dentro de la misma parcela o no),
exclusivo.

C} Industria incompatible con vivienda en
industrial urbana.

D}

contigua o no
en edificio

luuwunqy

dﬂﬁﬁﬂmﬁ%@ﬁthehey

rimera
asi Ccomo su preparacidn para posteriores

reparacidn y
y los talleres de automéviles.

Industria compatible con vivienda y situada en

Z0Ma

Industrias especiales gue por sus caracteristicas

precisan ubicarse alejadas del pucleo urbano.

E) Talleres del automévil.

2.

g —

Para que una actividad industrial pueda ser

compatitble en el mismo edificio con usos

residenciales deberd cumplir caomo minimo las

JBADO

rEE§§

2

QJC)hﬁ Gaggtﬂ»r ad

S1gulen CES TUmtliredm e’

o I S :
a) Se’ eg%aréw“%AC)u 1£3§%} caso,

meoggloegéhdéﬁicaso la C?
5[5 :

anllcac1éﬁ,” ila NBE-CP1-21.

cics inflamables
"0 para cualqguie

Gk

al cumplimiento
de las condicionfs y medidas correctoras
mision de Clasificacion

que
de

]ngy;;rén 135 condif-iones que sean de

para la
r atra
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-gparalion; asi mismo las materias primas estaran

41:@\'--!133§k ntps de materias volatiles inflamables, téxicas o
' . molesgtas, sin perjuicio todo =lloc de lo gque la citada
o iﬁdhﬁgfdn, en su dictamen, pueda autorizar de forma

e BREEES A,

Saceotarie pio Lo el s vs . E

“*hﬁgigg;a *%Qﬁﬁﬁﬁmm@ se podrdn realizar operaciones que precisen la
F16R, de metales o procesos electroliticos que

ettan desprender gases, vapares, humos o polvo salvo
que estos sean recogidos v expulsados al exterior
medlante chimeneas de caracterisitcas reglamentarias

Fuo.: Anlonio Rulz Petimpas la eliminacion de su posible toxicidad.

e) La insonorizacidn de los locales de la actividad
sera tal que fuera de ellos y en el lugar mas
afectado por el ruido originado por &lla, el nivel de
ruaido deherd cumplir los niveles que se establecen en
el art@. 5.5.5 de estas hNormas. :

f) Asi mismo, la instalacidn de la maquinaria serd de
forma que no origine vibraciones que se transmitan a
otros locales o a las viviendas, estando a lo
sefalado en el mismo articulo citado anteriormente.

g) Deberan instalarse las debidas arquetas
separadoras de fangos y grasas previas a la conexion
a la red general de alcantarillado que deberan ser
registrables.

8.2.7.3 Eondiciones constructivas,

Cumpliran las gue fijen las disposiciones vigentes
sobre la materia y las que establezcan en el apartado
siguiente.

l. Accesos: A ser posible no podrdn tener acceso
directo desde las vias iInterurbanas.

A) La superficie queﬁpcuba una industria a efecto de
'F{C)EE#K[;é%tégrﬂoﬁafifﬁhglhéetuéa, viene fijada por la suma de
super,ficies de todos los: locales vy espacios
FPLIZIdES t&hados a esta actividad.
DE FECHZA |
i éjcykﬂ‘ggggng§Tputaré la superficie de las oficinas, zona de
' . exposicidn ¥y _yenta, si éstas Liensn acceso
2 hf&md&ﬂ%ﬁdi’.te o ios | dles destinados a trabajo
! ettt ) i desde 2! exterior o 3 iravés

-
L

o

I
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inferior a un octavo de la que tenga ia planta del
local. En el sequndo caso, se exigird la presentacion
de los proyectos detallados de las instalacicnes de
iluminacidn y acondicionamiento, guedando estas:
instalaciones sometidas a revisidon antes de la
apertura del lccal y en cualquier momento posterior.

£} Se exige un volumen minimo de 10D mebros cubices
por empleado.

A

fAscos;: Dispondran de aseos independientes para los
dos sexos, a razén de un retrete, un urinaric, un
lavabo ¥ una ducha por cada grupo de 20 abreros o
fraccion de 200 m2 Gtiles o fraccidn.

4. Escaleras: lLas de circulaciédn general cumpliradn las
condicicones de las de vivienda, con un ancho @inimo
de 1 metro vy las de pablico 120 m.

—

c““s'?fﬂf fa 62 Measpys

3. Construccidn: Todos los paramentos interio TEeLn
como los pavimentos, serdn impermeables y f Eas:_i'
materiales gue constituyan la edificacidn ebgrém.ger ‘
incombustibles y las estructuras resistent ,Q;Htuega'

y de caracteristicas tales gue al exterior} g A

permitan llegar ruidos .mni vibraciones, cuyps nlweles
se determinan en las CONDICIONES GENERALESE D j JUN
PRGTECCION MEDIO AMBIENTAL (TITULO V). [ 3‘

My

&. Energia eldéctrica:

A) f.as instalaciones de fuerza.y alumbrado de tof.
establecimientos industriales cumpliran con las
reglamentaciones vigentes.

B) Los motores y las maquinas, asi com tud%’f@mmoﬁuzp

instalacidn, deberdn montarse bajo la direccidn de un
cnico legaimente competente, previo proyecto
técnicodebed te tramitado y aprobado.
J_,,.;,p‘ﬁ‘\ ﬂ');(‘) - e e .
Cumpi&rén“ﬂgésﬁéaﬁﬂs{g%g
L lJB@} rsonal, y ademds,

Doy

i

fecesarios para la sequridad
0OS gue sean precisos

acd térmlcamente,_a fin de no originar
~ O (jﬁbgﬂ?fflagﬂw “f?C}FL&

&L@talaCLGn_m_vcaldEKas ¥y reciplentes a presidn
% disposiciones vigentes.

rienda los aparatos de
ias
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instalaciones de soldadura coxiliacetilépnica.

7. Aparcamiento: Se reservard una plaza de aparcamiento
por cada 130 m2 Gatiles o fracciédn de instalacion,

8. Talleres del automdwvil (Tipa E): fddemas de las
condiciones establecidas em las presentes UOrdemanzas
y disposiciones legales vigentes que le fueran de
aplicacion, cumplirdn a las siguientes:

A) No causaran molestias a los vecinos y viandantes vy
s@ ajustardn a lo establecido en la Ordenanza sobre
Ruidos y Trafico. ,
B) Dispondran, dentro del local o parcela, de una
plaza de aparcamiento por cada 20 metros cuadrados de
taller.

C) En los locales de servicio de lavado y engrase que
formen parte de edificios de viviendas, la potencia
instalada no excederd de 35 CV. En los restantes ng
excedera de 60 cv y en edificios exclusivos para uso
del automévil no existird limitacion. Dispondran de
una plaza de aparcamiento por cada 5 cv de potencia
instalada o una cada 100 metros cuadrados.

B.2.8. INFRAESTRUCTURAS,

B.2.8.1 Definicidn,

Corresponde a toda utilizacidn de la &@m?%ga&ﬁﬁﬂ;j.r

suelo y subsuelo por la implantacion d
infraestructuras bAsicas ©c redes de se
cardcter publico o privado~ coma son 1

T

- Red Viaria y Transportes

=TSEFVIeiUsT-Abaskeednien tos de agua

JQ{].gfat)C) P §§ amiento - . j
- el SES Eﬁ Eeléctrlca B . _ _
fDLEEPd().EZ ﬂlumbrado PSRV Mttt ﬁ”‘mi

. Eecretario della cc.
TelecomunLcac16n -
do Ordengaidin?

glC)hﬂ.(E[}E& E] ED FIfs feltbmiento de residuosf 5 P

.B.Z2 Condiciones. i Y

87
f u‘.“ijeﬁ\w

§ MAK '";%G{FQ‘Q; ung ‘-ﬁerrﬂ—é—r s normatw(%@i@n%@ﬂo 1 Pelbor
apllca v&ﬂﬁ@ga §VD JIONES GENERALES DE OBRAS DE
\\.,or‘ma: (TITULD V1.
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8.2.9. OEICINAS.

8.2.9.1 Definicidn. VMO

Corresponde a las actividades que se dirigen

funcidn principal, a prestar servicios
administrativos, técmicos, financiezQEf?gg:;MmmHmzﬁmgz

informacidn o similares ya sean de cdardacter publico
. comb privado.

8.2.2.3 Clasificacitn.

Se distinguen las sigquientes categorias:

A} Despachos profesionales anejos a la vivienda del
titular.

B) Locales de oficinas en plantas bajas o altas. de
edificios compartidos con uso de viviendas.

C) Edificios de uso exclusivo de oficinas.

D} Oficinas como uso compatibles de usos distintos a
viviendas.

8.2.9.4 Condiciones Generales.

Seran las mismas establecidas para el uso COMERCIAL
con las siguientes particularidades:

a) La categoria A se regird por las condiciones del
uso de VIVIENDA.

b) Para la instalacidn de la categoria B en edificios
con accesos comunes con las viwviendas se precisara el
permiso expreso de la comunidad de propietarios.

") No se permiten en semistdtanos o sédtanos si no es

como locales indisolublemente ligados a la planta

baja con acceso directo o inmediato a huecos a via
“““wum‘m publica ¥y cumpliendo las debidas condiciones de

R TP

A 1 1R en v ventilacidn,
, ’--‘F:'F?o : neelen Y

i /-\\ e .
A0 it .
\...J L \)‘ c %mm

\m“ngﬁa%Ea Y JARbINHE YA D& ]

&3 finicid . ;
S FEouy |

:jyd%h,espaqde < 2hlos esfjacios libres que no sean

< Ircn:;aerédos'“u,ﬁ“v1arlc :xclu:l«amen;e y destinados

e i en PaTte fupddgental .o plhntaciones de arbolado vy '
X el A5 crsos tratamientos del

_3.aﬂt1rar la sailubridad v

;ﬁe&'?%-z-CCLhn y aislamientoc

M- an v layobtencidn de

suelo vy cly @E@
reposo de 4 512
entre zonds que. 1ol

e

LU
''''''
......



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD MUNICIPAL DE BENALUP

mejores condiciones ambientales.

8.2.10.2 Condiciones.

l. Todo espacio destinado a este usoc debera urbanizarse
de acuerdo a io regulado en las CONDICIONES GENERALES
DE OBRAS DE URBANIZACION de estas Normas (TITULO VI3J.
2. BSe podran destinar en parte de sus superficies,
siempre gque no vaya en detrimento de la dotaciodn de
egspacios libres para paseo vy descanso, a
instalaciones deportivas vy Aareas de juecbnﬁvxnxnug,
AT .51‘1”.:,:}' _:_'--:-:]
3. Se podran instalar los elementos de mabi llarlo P :
adecuados: Kioscos, bancos, pérgolas,eh:. ulempre queE,
Ao superen una altura superior a cuatrolfy, medloj R
metros (4°50 m) en tetal {una planta) y o
acupacion maxima del cinco per ciento (p i
superficie.
8.2.11 RURALES _ o f‘““j
Se?-cretgu'?q de t Comisién Provineial
8.2.11.1 Definicidn dCUMMﬂ?uH*rﬁﬂﬁWMy
. :
Corresponden a toda actividad relacionada con 14
utilizacion o explotacien del medio matural.
/
e - . .
8.2.11.2 Condiciones do.: Antofiio Ruiz Palder
1. A efectos de estas Normas se desarrollan en el TITULO

IX dentro del Suelo No Urbanizable, entendiéndose
propios de esta clase de suelo, sin perjuicio de que
ciertos de es0s usos y en clertos niveles puedan
desarrollarse de forma continuada o transitoria en

‘suelo wrbano o suelo apto para wurbanizar, =segun

establezca expresamente en cada Area estas Normas, el
planeamientd en su desarrollo o, casc por casa, el
Ayuntamierto, mediante informe razonado, de acuerdo
siempra a la normativa sectorial vy de salubridad

““““”?ﬁTTTHb&e* er—cada CASO,

’XPROBADO EN

Les se§§[§$3LE? cac1én-la legislacidn agraria, asi

F”_quC§§2itlaE condiciones establecidas on estas Normas

t@} Eﬁ: 50, de alnacén, comercial, industrial,
Ll ﬁé h« viviendas gque, cuandoc se trate

elo no urbanlgablf, lo seram en lo que les
by
3

#ﬂéponda por  sul ik

_ Rﬁ;ﬁ@;&‘.{{ 4

[ L] .
cion =n tal medic vy, muy 2n

,,,r e‘ e

bbb T TE T TR ) Ty
B
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8.2.12. VIVIENDA ESERR D R
| 8.2.12.1 Definicién. | ”B\JUN TQQ?}}? !

Edificio o parte de un edificio destin§&@ma_uhzﬂ

: : SR ecrefario de by
.  Comin
residencia famitliar de Ordoral- Jn:mppm\,mﬂal

L ferritorio y

e T VLR, 4

B.2.12.2 Clasificacidn,

; S distinguen las sigquientes categoriaf:,r,w,_.

: . “do.: Antonto By

: .. Lo . . L - W2 Polbs

i A) Vivienda en edificaciodn unifamiliar: cuando denéro o

de cada parcels se puede construlr una sé¢la vivienda.

By Vivienda en edificacitin plurifamiliar o colectivas
; cuando en una parcela se puede edificar mds de uwna
] vivienda, agrupadas con uno 0 mAs accesos comunes, de
forma que les sea de apiicacion la Ley de Propiedad
Horizaontal.

Se incluyen en esta categoria los conjuntos de
viviendas undfamiliares en parcela comun.

D) Apartamento-gstudio: no sometido al reégimen de
actividad hotelera y que, destinadndose a residencia
tienan una capacidad maxima para dos personas,
desarvollandose en torno a un espacio vnico, no
pudiendo tener una superficie inferior a veinticinco
(23) metros cuadrados de superficie util cerrada.

{ Se asimila a la unidad vivienda & efectos de
cualquier computo de dotaciones o servicios minimos,
5Iin perjuicio de gque a =2fectos de densidad o

: capacidad mdxima de viviendas, cuando @stas se fijen,
: se gquipararan tres estudios a dos viviendas.

»

8.2.12.3 Condiciones:

L. Programa minimeo: toda vivienda se comppndra como
minimgo de cocina, comedor 0 comedar-estar, un
"uth.hWMQOrmitario de dos camas y un bafo con ducha, lavabo e
‘F’ R ihcdoro, excgpto en el tipo C que el comedor, estar,
LpClna v dDrmltDFlD podrén fundirse en una sola

pieza.’ ST I N

<
Ay

oy
v VlEﬂda con mayor programa deberid tener
CECDAI kﬂkj"ﬁmn ed O-aﬁLka;@%:ma pianta o en Luolerta o en patio

[
|
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fr-d una de las sigulentes condiciones:
| ]
Fenga huecos de comedor o estar y un
foric, al menos, a espacios publicos (calles o

i

: ”9?@?@&&-

Belrslovio y )
gue tenga huecos a patio de manzana definido por
sepalamiento de las alineaciones interiores,

...{

- . = ue ofrezca esos huecos a espacio libre de parcela
“do.: Artonio Rufz %}}{@q P P

fHiucto de la ordenacidén de un conjuntao de
edificaciones gue suponga unas luces rectas iguales o
superiores al doble de la mavor altura de las
edificaciones enfrentadas a considerar y, en ningun
caso, inferiores a siete (7) metras.

3. Condiciones de las piezas:

a) La distintas dependencias de una vivienda
cumpliran, en cuanto a superficie minima en planta y
lado minimo, las condiciones de las Viviendas de
Proteccidn Oficial.

b) N1 ]l bafic ni el dormitorioc podran abrir
directamente a la cocina excepto en el tipo C.

Cuando no exista mads gue un bafo en la vivienda,no
padra temer acceso a través de ninguan dormiteorio.

¢) Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacidn
directa al exterior por medic de un hueco de
superficie no inferior a un octavo {(1/8) de la gue
tenga en planta, siendoc la superficie practicable de
las ventanas mo inferior a un tercio (1/3) de su
superficie. .
d} Los bafos o cuartos de aseo podran ventilarse por
"sistemas no directos y no tener iluminacidn natural.

R A s ey,

F e) 52 prohibe lanzar humas al exterior por lia
AkFDF?C)[BU&qﬁﬁSﬁ:IY patios. Los humos habrdn de ligvarse por

#f conductos'apropladop hasta una cierta altura, que

fﬁgijwqj O sea QE un (1} metro por encima del
e = de _cubierta v de dos (2) metros en azotea

E*Hdudths de humos no podrén alojarse
itaneras y esta én!conveﬂlentemente aizlados
i para 2ilo los de

+

i H "‘ / 'w.'\
Jﬁafgbﬁlnguﬁa p{r§7ﬁ.wﬁ
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4, Alturas de pisos:

a) La altura libre de piso, a excepcidn de lo que se
establezca en las Condiciones Particulares para las
obras de rehabilitacidn serda como minimo de dos y

medio (250} metros.

b) En dependencias de
lavaderos, despensaz,

servicios tales como: assos,
armarios, trasteros,

pasillos.... y en general todo lo gue no sean piezas
vivideras, ia altura libre de pisoc podra reducirse
hasta el minimo de 2'20 m.

c) En piezas vivideras
(1/3}) de su superficie
las sefaladas, peroc en
a dos (2) metros. Las

contabllizardn para el

mifnima.

se permite gue hasta un tercio
tenga una altura inferior a
ningun caso serad inferior a
zonas con mencr &altura np
calculo de la superficie

Aparcamiento: Se dispondrd una plaza de aparcamiento
por vivienda, con las particularidades que se

especifiquen para cada
mismas Normas.

d - 4..._,.\

case particular en estas

Gus"1~ fa LV s

i

Lo

Dn Py, Ovingiaf
Albnoy

Fdo:AnkxmafhdzpeHﬂ?
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CAPITULO 1: DETERMINACIONES GENERALES JUReA Ee

9.1.1 Definicién y Ambito de aplicacién a

Constituyen el Suelo No Urbanizable (SNU) los ém-l
del territorio municipal que deben ser presers
proceso de desarrollo urbanizador con me-'daﬁmﬂ%mmmﬂmﬁpg,
proteccidn tendentes a evitar su transformacidn o “reRez
degradacioén y a potenciar v regenerar las condiciones

de su aprovechamiento integral, tanto respecto de

valores naturales como cualquier otro particular.

2. Para la regulacidn de esta clase de suelo se
establecen los siguientes grupos de determinaciones:

a) De régimen juridico: de caracter general vy
aplicables a todo el ambito del SNU,

b) De usos y actividades: se exponen las posibles
actividades capaces de desarrollarse en el SNU y las
condiciones generales para su implantacidn y que ,
segun del &rea que se trate de entre las definidas,
podran o no autorizarse y bajo qué condiciones
particulares.

g) Divisidn en areas concretas: Se exponen los
diferentes dmbitos en gue se subdivide fisicamente el
ENU, en virtud de sus caracteristicas y elementos a
implantar, potenciar o prtoteqger, sin perjuicio de gue
por las caracteristicas de algunas de esas Areas
puedan superponerse unas sobre atras, como ocurre con
las de Proteccidn de Rios y Arroyos, Carreteras e
Infraestructuras. .

3. La delimitacion de los distintos &mbitos que lo
constituyen aparecen seflalados en el planc de
"CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL"

'-FBF?Q}fQ; Reégimen ridico )
““g}'***lh.ﬂ'u‘ijTON DE’
?'Ltﬁéwsu o No Urbanizable cdalquiera que sea el Area
consi radatfarece de aprovechamiento urbanistico
CO?\/& Caill’gunn. = FECHA

'”ﬂhLas 11m1tac1ones a8 la edificacidn, al uso o a las
\ @} se impusieran en las
- "ﬁﬁy%ﬁ-% se dedujeran por la
A ;_Jﬁe SN % mismas, no dardn derecho a
'-;tlén,’s igmpre que no afectasen al
L ﬁel rendimiento rustico que
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le es propio por su explotacion efectiva o no
constituyesen una enajenacion o expropiacidn forzosa
del dominio (arts. 48 y 49 del TRLS; 137 y 139 a 143
del RG en lo que no contradigan a los anteriores).

2. Las diversas actuaciones capaces de poder llevarse
acabo en este Suelo se definen en estas Normas y su
tramitacion se ajustard a ellas y a lo que por
remisiédn desde éstas por aplicacidn directa se
establezca en el Plan Egspecial de Proteccidan del Medio
Fisico de la Pravincia de Cadiz (PEPMF), y en
cualquier caso y como norma general se estard a lo
dispuesto en el art® 16.3 v 16.4 del TRLS.

3. El Suele No Urbanizable, cumpliendo en cualquier caso
lo establecido en el articulo 15 del TRLS debera
utilizarse de la forma en que mejor corresponda a su
Nnaturaleza, con subordinacidn a las necesidades de la
comunidad y el interés publico.

4. Estas Normas de acuerdo al art@ 17 del TRLS establecen
regimenes especiales para diversas areas del Suelo No
Urbanizahle gue, en cualguier caso, se presetrvara del -
proceso del! desarrollc urbano.

?.1.3 Parcelaciones

1. En Suelo Mo Urbanizable sdédlo podrdn realizarse
parcetaciones rusticas, estableciéndose la extension )
de parcela minima segregable en diez mil -(10.000) e
metros cuadrados sin perjuicio de lo que establezca la
legislacidn agraria {(Resolucidn de 4/11/946 sobre
unidades minimas de cultiveo en la C.A.A.) para
parcelaciones de uso exclusivamente agropecuario y de
lg que se preveé en estas Normas para determinadas
actividades contempladas en esta clase de suelo en las
que se exige expresamente unas dimensiones minimas
para su implantacidn o edificacion.

2. Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas que
Se. . Rroducirdn cuando se 1ncurra en alguna de las
circunstancias establecidas. en el art8 9.1.5 de estas
A\FDF?CNDerE)ﬁ)qug\bam[_Q§${)aq1@)Qpar1c1ﬁn de nucleo de
poblacion.
FPLENO .
3. No obstante lo[mpternign,|se permitiran B¥gnegaciones i
(3C)§ﬂjq3(9ﬁ§sE31 tamafio de la fijada como pirigela; mgnlma
segregable para agruparlas o agregarlas}a predlns )
@] indantes 51e1-wm_que las parcelas resulﬁaﬁ%es 597 -
BAD Eﬁt{ h : nueva cr ﬁc1ﬁa,'queden vl &
: N e a parcelc? afimaloa la. '
hﬁalmengefsan_ virtud de lgﬂu-

'gCLOnf%ec D{‘- nlﬁ¢t9Q8

Fry
a

I

Frooe oo
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@ O Ju-njdgsjjualquier caso serad exigible el cumplimiento de las
. tondicjones establecidas por estas Normas referentes

v.oal Jtamaio de parcela para la implantacion de las

&,A ae%*vtﬁades o edificaciones que reciben tratamiento

specifico en ellas.

N todo caso se estar& a lo previsto en el art2 259.3
del'/TRLS.

Para las segregaciones cuando exista edificacién en la
parcela se debera tener en cuenta lo que se establece
Fdn Artenis o p80,,@1 articulo siguiente respecto de la porcién de
parcela vinculada a dicha edificacién.

6. Seréan consideradas como nulas de pleno derecho las
parcelaciones rusticas que incumplan lo dispuesto en
los apartados anteriores.

7.1.4 Prevencién respecto de la edificacién y la
urbanizacidn

1. El Sueloa No Urbanizable estd sujeto a la limitacién de
no poder ser urbanizado y s&lo podran realizarse las
construcciones, instalaciones o usos que para cada

4drea considerada en dicho suelo se autoriza en estas
Normas.

Cualquier edificacidn que se pretenda ejecutar no
podra dar lugar a riesgo de formaciodn de nticleo de
poblacion tal como se define en estas Normas.

2. A la edificacion quedard afecta registralmente la
parcela donde se ubique gue, en cualgquier caso, sera
superior a la minima prevista en estas Normas y, en
todo caso, a la legalmente establecida, sin perjuicio
de posteriores otorgamientos de licencias urbanisticas
que estas Normas permitan, que se harén respetando la
superficie que haya computado a efectos de cadlculo de
edificabilidad en los casos en que se regulase la
capacidad edificatoria mediante coeficiente de
edificabid-tdatm wm . -
IR e 3 = SRR -
| r1“l zﬁgglesNgfhﬂiéglgahdoﬁafﬁ rara indivisible @l terreno
a la afactados, siendo obligatorioc que tal
Jns}iﬁ Lon de indivisibilidad quede reflejado en el
A, fiﬁeg%stro 1 FlEfspifdad fediante la correspondiente
drilpcidn como cnndlcldp imprescindible y previa a
la cuncesién de la licencia de obras.

Pyt

SENaicE

1 quedar suficientemente
Mminimos con cardcter
medidas necesarias para la
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En lo referente a fosas sépticas y pozos fﬁbré de-
estarse a lo que se establece en el TITULQ"V'-*
CAPITULO 1 de estas Normas vy 5ub91d1arlamente 2 1a

I en cualquier caso a la legislacidn sobre aguas.“
3. Deberdn contar con acceso rodado de usp exclusj]
privado, sin asfaltar, salvo cuando se justifique
adecuadamente su necesidad, y desde carreterasqo: da.. .
caminos publicos, cumpliéndose, respecto de tales
vias, la reglamentaciodn especifica aplicable.

2.1.5 Concepto de nucleo de poblacidn

1. De acuerdo con las MNormas 20 y 22 de las MNarmas
Subsidiarias Provinciales (Orden 25 de Junioc de 1985)
se entiende cpmo nucleo de poblacion todo asentamiento
de poblacidn o actividades que generen relaciones,
servicios, equipamientos,; e infraestructuras comunes o
de dependencia entre edificaciones.

2. Asi se considera que puede darse lugar a la formacion
de nucleo de paoblacidén cuando se produzca alguna de
las siguientes circunstancias:

a) Cuando existan parcelas qQue estén dotadas de acceso
rodado comun (aunque no esté asfaltado) o bien cuenten
con servicios de abastecimiento de agua, saneamiento,
suministro de energia eléctrica u otros de comun
utilizacidn para el conjunto.

b} La situacidn de edificaciones a una distancia
inferior a cincuenta metros entre ellas.

c} La situacion de edificaciones o instalaciones a una
distancia infericr a RUINIENTOS metros de un nucleo de
peblacion existente, a excepcion de las de equipamiento
asistencial, estaciones de servicio, hosteleria,
discotecas de verano y picaderos, cuya situacidn
cercana pera no 1ntegrada se entiende autaorizable.

JIQF3F{C}[TJ_‘_td) Laexist jgd gﬁi de dos viviendas por hectarea
| o de traif V%ﬂ?é 33 i

;dos hectareas.
e Pl g?
| e --h Jecqgaégﬁde obrds de urbanizacién en Suelo Mo
R (5 UF?&HLZBB1E. A perluras de caminos, 0 mejora
' *“‘sustanCLal de los existfentes, lnatalaC1én de redes de

fmomaan 3 3 . trgnsfﬁr dmfas d_g“- \\{edes de alcantarillado o
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f) Tener una distribucién, forma parcelaria y
tipologia edificatoria impropia para fines rusticos o
en pugna con las pautas tradicionales de parcelacidén
para usos agropecuarios en la zona donde se encuentre
Yy en todo caso, cuando exista alguna parcela que
incumpla el tamafo minimo segregable.

g) Contar con instalaciones comunales de centros
sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y recrea,
comerciales u otros analogos de para 21 uso privativo
de los usuarios de las parcelas.

h) Existir publicidad claramente mercantil en el
terreno o en sus inmediaciones para la sefalizacion de
su localizacidn y caracteristicas, publicidad impresa
0 insercciones en los medios de comunicacidn social,
que no contengan la fecha de aprobacidn o autorizacidn
de dicha implantacidn y el drgano que la otorgd.

3. La consideracidn de la existencia de una parcelacidn
urbanistica llevara aparejada la denegacidn de las
licencias que pudieran solicitarse, asi como la
paralizacidn inmediata de las obras y en otras
intervenciones que se hubieren iniciado,

4. No obstante lo anterior; en el caso de agquellas
construcciones ya existentes, dentro de la franja de
guinientos metros sefalada anteriormente, que tengan
solicitada la licencia de edificacidn con anterioridad
al 30 de junio de 1994, circunstancia a demostrar de
forma fehaciente, podrdn ser legalizadas dentro del
régimen general del suelo no urbanizable.

9.1.6 Divisidn por Adreas de regulacidon particular del Suelo
No Urbanizable.

-

1. Las presentes Normas distinguen las siguientes Areas
en el Suelo No Urbanizables

= SNU Comun que se subdivide en las siguientes Areas:

ey

TN CBRTFeET i menegeneral ,
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+ De yacimientos Arquecldgicos,

+ De cauces y margenes de embalses,rios y arrovos,
+ De carreteras,

¢« De infraestructuras.

- SNU de Especial Proteccidn, que se subdivide en las
siguientes 4areas:

+ del Parque Natural de los Alcornocales.
- Parcelaciones urbanisticas existentes.

2. Dentro del SNU Protegido se diferencian las siguientes
Areas de Intervencidn:

- SNUP 1. Parque Alamos Blancos.
- SNUP 2. Area Recreativa Embalse del Celemin.
» SNUP 3. Los Humeruelos

3. Los Sistemas Generales ubicados en SNU previstos en
estas Normas por tratarse todos ellos de carreteras o
elementos infraestructurales se regularan por las
narmas correspondientes a dichas areas con las
particularidades del usec concreto a que se destinen vy
l1a normativa sectorial que le sea de aplicacion.

EF[I’H;’E'J R ‘ ""“":“:-Er;rjumg-mr‘m;q,
o | : lt\'a'}i';:,!z‘-'ﬂ; _; ¥ ':l !
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CAPITULD 23

Alcance y contenido

REGULACION DE USOS Y ACTIVIDAD

e e e ——  ————

ES

Siguiendo el esquema o planteamiento del Plan Especial
de Proteccidn del Medio Fisico de la Provincia de
Cadiz (PEPMF) se reconocen o permiten de forma general

en @1 ENU las siguientes actividades,

sin perjuicio

de las limitaciones que se deriven de la categoria del
area de suelo de que se trate de entre las definidas
en 1 CAPITULO 3 de este TITULDO IX, de acuerdo con las
definiciones que de las mismas establece el PEPMF.

— infraestructuras

- actividades extractivas

~ — actividades relacionadas con la explotaciédn de

recursgs vivos
— actividades industriales
~ actividades turisticas y recreativas
- vertederos
—~ actividades residenciales
singulares consideradas como de utilidad
publica o interés social.

Para su regulacidn se procede a establecer los
siguientes extremos:

— definicidn de las actuaciones, obras o instalaciones
que se engloban dentro de cada una de ellas.

- determinaciones paramétricas de volumen, parcela vy
condiciones especificas de la actividad para la
utilizacién del suelo y la dotacidn de servicios o

gquipamientos exigibles.

. Asi mismo habran de tenerse en cuenta las

SOBRE PROTECCION DE RECURSOS Y DEL DOMINIQ

PUBLICO" gue el PEPMF dispone de forma g pral Y.. que
seran de aplicacidn, en cualquier caso,

?.2.1

9-2.1.

1

"NORMAS

wwCHalquier act1v1dad o cualqu;er ares dEflﬂlda.

APHO BADO EN
ACTUACIDNES RELHC

FPLENO

Definicion
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?.2.1.2 Requlacidn general de las actividades
infraestructuras

Serdn de aplicacidn las condiciones establecidas en la
Norma 23 del Plan Especial de Protectcitn del Medio
Fisico de la Provincia de Cadiz.

?.2.1.3 Condiciones para las gbras de edificacidn

1. Deberan quedar completamente definidas mediante
proyecto técnico, con la informacidn adecuads para
conocer su situacion o trazado, afecciones, cardacter
provisional o definitivo, justificacidn de su relacidn
con el servicio a la infraestructura de que se trate y
de su ubicacidn en Suelo No Urbanizable.

2. BSe ajustardn a las disposiciones sectoriales que les
sean de aplicacidn.

3. ©Si fuera preciso autorizacidm para su realizacién de
algun ente oficial relacionado con la ihfraestructura
de que se trate deberd presentarse al Ayuntamiento en
el acto de splicitar licencia.

4. En cualquier caso se cumplirdn las normas generales
establecidas en este suelo respecto de:
- nucleo de poblacién, excepto la de separacidn de
nucleo, si estd debidamente justificado.
-~ infraestructuras y servicios.
- estética y composicidn en especial lo dlctadn en el
art2 28 del Reglamento de Planeamiento.

5. Para las estaciones de servicio se establecen las
siguientes condiciones particulares:

a) Se podrén instalar siempre y cuandao se justifigue
por su relacion con una via de trafico interurbana.

b) La parcela minima para poder instalarse es de diez
mil {(10.000} metros cuadrados.

A c) LasE EUI+Tca51anes 5e retranquearén de los linderos
FDF?CD@B@} ie 25 metros, ‘sin” perjuicio d ang%g_ex13§ﬁ
el organls h&umpﬂtgqtg {ﬁa carreteraE;' .

gl gue ‘sa- o
trWEF¢En tud de su leg1 éc;én espec flca.

C3C3E4 %? gpe flcEércpblgrtF no o rrada nogser§ Superlarh
dosc1bh (200) meE?n cuadrados vy la! cerrada a
e, ©1€M (100) metros cuadrados.
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9.2.2 ACTUACIONES

EXTRACTIVAS

92.2.2.1 Definici@n%

Son las definidas en el
DEFINICIONES ¥ CONCEPTOS"
remiten estas Normas.

9.2.2.2 Regulacion de

1.
1a Norma 24 del PEPMF.

RELACIONADAS CON LAS ACTIVIDADES

"PEPMF: ANEXO IIIL.

(Apartado 2) y a ellas se

las actividades extractivas en genaeral.

AR S — ey

e ——————————

Seran de aplicacién de las condiciones contenidas en

Este tipo de actividades quedan totalmente prohibidas

en los suelos protegidos Yy especialmente protegidos.

impone la condicidén de la

De acuerdo con el articulo 4.4.15 de.estas Normas se

prestaciéon de fianza por el

promotor de la actividad para asegurar la restauracion
del medic natural y la reposicién de las :
infraestructuras deterioradas con la implantacion de
la actividad, asi mismo podran imponerse las
condiciones que el Ayuntamiento considere adecuadas
para su conservacion durante el desarrcllo mismo de

tal actividad.

%.2.2.3 Requlacion de las obras de edificacion vinculadas a

las

Se ajustaran a las mismas

actividades extractivas.

condiciones gque, para las

edificaciones vinculadas a las actividades

industriales clasificadas

en el Reglamento de

Actividades, se establecen en estas Narmas.

-

%.2.3 ACTUACIONES RELACIONADAS CON LA EXPLOTACION DE LOQS
RECLRSDS VIVOS.
%.2.3.1 Definicidn
APRO ™ A S0l }gs efinides en el PEPMF: ANEXQ IIT DEEINICTONES™ ==
APRO A CroNcEpTEEE Bp4DtddDE) [y a ellas se remiften estas ‘ a
_ _Normag. R v
F-L D oo .
, 2 Regulacion deClas[actividades relacionadds con'la
Sexplollacion de los recur;us vivos en Al b |
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?.2.3.3 Regulacidn de las obras de edificacidn.

l. En cualgquier caso serdn del tamafo y uso adecuados
al tamafio y destino de la finca y explotacion.

2. Be retranquearan un minimo de veinticinco {25)
metros de todos los linderos de la finca.

3. Se separaran quinientos (500) metros de cualgquier
niclep de poblacidn.

4. Las anteriores distancias no seran de aplicacioén
para invernaderos desmontables, sin perjuicio de
Cualquier legislacién sectorial de
infraestructuras que obligue a otra cosa.

5. Deberan ajustarse a los planes y normas de la
Consejeria de Agricultura de la Junta de Andalucia.

6. Deberdn cumplir las Condiciones Generales de
Estética y Composicion dadas para este suelo.

7. Las edificaciones o instalaciones destinadas a la
primera transformacién de productos se ajustardn a las
condiciones impuestasen el apartado siguiente, que
regula las actividades industriales, segun el tipo de
act1v1dad de que se trate.

?.2.4 CTUQCIONES RELACIONADAS -CON LAS QCTIVIDADES
INDUSTRIALES

?.2.4.1 Definicién

Son las definidas en el PEPMF: ANEXO III: DEFINICIONES
Y CONCEPTOS (Apartado 3) y a ellos se remiten estas
Normas.

?.2.4.2 Regulacioén general de las actividades industriales.

1. BSeran de aplicacidn las condiciones contenidas en la
Norma 26 del PEPMF.
2. Ademds se tendrd en cuenta gue las licencias de
o apertura en caso de actividades molestas, insalubres,
MW_‘_
nocivas-y .peligrosas deberdn ser tramitados segun el
AXE3F$(33-Rgglame o de Actividades Molestas, Insalubres,
oc;vasﬂf ebhgﬁmééBPngjlgs reqgula (apror--mmpma
Fjinﬁi}lﬁﬁuwwbl de 30 de s\lov.xembr'e) St
3. on de las directamgnte relacionag
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T ’ por
L4Tp R4 del TRLS. 1
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9.2.4.3 Regqulacion de las obras de edificacion relacionadas
; con actividades industriales.
! 1. No se podra levantar construccion alguna en parcela de
superficie inferior a treinta Y cinco mil (35.000)
; metros cuadrados. :

2. Las industrias que puedan ser consideradas como
peligrosas, nocivas, molestas O insalubres segun el
Reglamento de Actividades no podran situarse a menos
de dos mil (2.000) metros de cualquier nucleo o
edificacién residencial © lugar donde se produzca
presencia habitual o concentracion temporal de
personas. -

El resto podréan situarse a una distancia no inferior a
quinientos (500) metroe de esos puntos.

. Se guardard un retranqueo minimo respecto de los
linderos de cien (100) metros en las primeras y de
! cincuenta (50) metros en las segundas.

4. La edificabilidad maxima s€ fija en un (1) metro
cuadrado de edificacion poer cada diez (10) metros
cuadrados de parcela.

5., La ocupacion maxima de la parcela se fija en el
diez (10) por ciento.

&. La altura maxima serd de nueve (7) metros y dos
plantas. Esta altura sdlo podra ser superada por los
elementos singulares imprescindibles para el proceso
de produccion.

7. La finca se arbolara perimetralmente mediante doble
hilera de arboles o al menos el perimetr 1o afecto
a la instalacidn. ‘

8. Ge dispondra una plaza de aparcamiento p
cincuenta (50) metros cuadrados O fracci

n o L@ 8H W
empleados o fraccion.

R - R S T Dyt
~ ;ggg.ﬁnJ,Liﬂhkf':
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$.2.5.2 Regulacion genetral de las actividades turisticas Y
recreativas.

L L

1. Seran de aplicacion las condiciones contenidas en la
Norma 27 del PEPMF.

2. Estas actividades podran instalarse de forma general
en cualguier tipo de suelo, cumplienda, en cualquier
caso, la normativa supramunicipal que sea aplicable Y
la que para cada area de 5NU se establece en estas
Normas. Concretamente en el Parque de Los Alcornocales
se estara al Plan Rector de Uso y Gestion Yy al Plan de
Ordenacisén de los Recursos Naturales.

9.2.5.3 Requlacién de 1las obras de edificacion relacipnadas
con las actividades turisticas 'y recreativas.

1. No se podra levantar construcciton alguna en parcela
con superficie inferior a cincuenta mil (50.000)
metraos cuadrados para actividades en regimen de .
instalacidn hotelera ¥ & treinta mil (30.000) metros
cuadrados para las de acampada y el resto.en general,
a excepcidn de las vyentas” para las que se gxige ubha
parcela minima de diez mil (10.000) metros cuadrados,
debiendo respetar una distancia minima de mil (1.000)
metros de otra preexistente que este en la misma
margen de la carretera.

No obstante se permite la rehabilitacidn de
edificaciones existentes a fin de destinarlas a usnos
hoteleros u hosteleros sin perjuicio del tamafo de la
parcela, pudiendo aumentar hasta un tercio como maximo .
la superficie edificada existente.

2. Se permiten especificamente las instalaciaones
temporales de discotecas, terrazac O similares,
debiéndose garantizar, can la solicitud de
1a licencia y por los medios de toda indole que
considere pertinentes el Ayuntamiento, la& desaparicion

P —————. de todas las instalaciones al finalizar la temporada Y
. " la ausencia de deterioro en el entorno vy medio natural
.J453F3(>f3ﬂffﬁfg ?Pg_sé'localicen.
I :"{\i L.'J;._,ﬁ‘__. P T . ' T -
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Nno podra superar el 50 % de la superficie de 1la
parcela.

5. La edificabilidad se fija en un maximo de un (1} metro
por cada veinte (20) metros cuadrados de suelo a
excepcidn de las '"ventas", para las que se permite un
maximo de un (1) metro por cada cien (100) metros
cuadrados de parcela.

6. La altura maxima serd de siete (7) metros y dos (2)
plantas en el uso hotelero y cuatro (4) metros y una
planta en caso de campamentos y "ventas".

7. En el caso de "ventas" y discotecas se deberd disponer
la superficie de aparcamiento que resulte suficiente
en funcidn de la capacidad del local o la instalacidn,
sin suponer, en ningun caso, obstdculo alguno para la
circulacion de la via en la gue se apoyen.

Para el resto de las actividades englobadas en este
grupo se dispondran las plazas de aparcamiento qqe,'en
cada caso, se estimen pertinentes y siempre como
minimo las establecidas en el TITULDO VIII (CONDICIONES
GENERALES DE US0O) de estas Normas.

8. La instalacidn se arbolard perimetralmente en el caso
de campamentos de turismo.

?. Ge ajustardn a las Condiciones Estéticas

Composicidn Generales dictadas para el nolesbanizable. r. o

10. Los Campamentos de Turismo se ajustaran a ﬁ'malsbuestm el

en el "Decreto 154/1987 de 3 de junio (BO e :n2FE4 de ﬁ::f
21 de julio de 1987) sobre ordenacitén y ci Flﬂﬁcac1én o E
de los Campamentos de Turismo de Andaluc;'-agu‘ : Lo o
disposicién que la suystituya. ,““_Lf‘ N

9.2.6 ACTUACIONES RELACIONADAS CON LOS VERTEDER SUY!x 7 .
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2. Los vertidos liguidos y gaseosos se reﬁulan en el
referido CAPITULO 1 del TITULD V.

9,2.4.2 Regulacion general de las actividades relacignadas
con vertedergs y escombreras.

1. Seran de aplicacién las condiciones contenidas en La
Norma 28 del PEPMF,.

2. Asi mismo, se deberd contar con las autorizaciones que
contemple al "“tey 42/1973 de 1% de Noviembre para la
Instalacian de Vertederos" y atender a lo previsto en
la Ley 7/1994 de Protecciodn Ambiental de Andalucia.

3. Solo se permite la implantacién de vertederos vy
escombreras en Suelo No Urbanizable comun y ello
dependiendo de las condiciones antes referidas vy de
los productos que se depasiten y de la evelucion de
las necesidades de eliminacion de residuos.

4, En cualquier caso deberdan guardar las sigulentes
distancias minimas a cualquier nucleo de poblacior
segun el grupo de gque se trate de los anteriormente
definidos: '

grupo 1.1: quinientaos (500) metros.

- grupo 1.2: mil (1.000) metros.

- grupo 1.3: dos mil (2.000) metros.

- grupo l.4; cuatro mil (4.000) metros.

No obstante el grupo 1.1 podrd ubicarse mas cercano si
sirviera para efectuar rellenos que contribuyeran a
mejoras de algun tipo o con destino a alguna obra,
siempre que se guarden las correspondientes medidas de
sequridad para evitar arrastres, barrizales o afeccidn
a cursos de agua.

5. El1 transporte de los residuos se realizara con medios
adecuados gue, en cualquier casD, asegure la no
afectacion al medio y a las personas.
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Lciones pars ello han de plantearse desde un
vi5ta restrictivo, entendiéndcse como una

. es autonomas" (segun acepciones del PEPMF en
Secrf'tﬂri(? dﬁ 1 :Qf]";ﬂh ar iO‘ﬂ{;‘(,Elﬁo I I I ]
deOuwn@s ”WIIHHMHQy
UaZmo En los—%uelos protegidos y de proteccion especial se

pronibe totalmente la edificacidn de viviendas.
d
?e2.7.3 Regulac16n de la edificacidn de uso residencial.

rfﬂ . f"l-}fr .1 - ri' e ”0 :}‘

1. Edificios destinados a vivienda familiar ligada a la
explotacion (de los recursos primarios) o autédnoma:

a) Se atenderd para cada caso a los conceptos
expresados en e ANEXO III del PEPMF (apartados 7.1 y
7.4).

b} Tendran caracter aislade, para ello se separaran
cincuenta (50) metros como minimo de otra vivienda vy
quinientos (500) metros de cualgquier ndcleo de
poblacidn. '

Asi mismo se separaran veinticinco (25) metros de los
linderos de la finea.

c) Debera ser autosuficiente en cuanto a los servicios
de infraestructura, no contandoc con suministro de luz
y de agua o sistemas de saneamiento y vertido de comun
utilizacidn, ni con accesos 0 caminos de uso comun.

d) No se podra dar lugar a la formacidn de nucleo de
poblacidn segun establece en estas Normas.

e) La superficie minima de terrenos gque deben quedar
afectados a una construccion destinada a vivienda
familiar que se emplace en SNU es de una (1) Hectaresa.

Se inscribird en el Registro de la Propiedad la

inedificabilidad e indivisibilidad de la finca salvo
. posteriores autorizaciones de la Comisidn Provincial
_ '*W“““mwdeuﬂrdenac1én del Territorio y Urbanismo o del
z&fgf%(jéz AL Ayuntamleﬁ?ﬁ”“slendndwﬁa1 inscripcidn, condicidn

ST ipreviag ¥3lacepn ce51dn dF la licencia de obras, una vez
= o \ recibida Ia™a lafvn de la Comisién.
v d

€3 hﬁ A f) La erfﬁg%e maximad construible serd de ciento
(Juc;gfuenta Fi Fﬁétrus cuadrados, no estandg incluida
- &n esta superficie la

He los cuerpos de edificacidn

~~n»»£$@_ tinadog™a us propics de la explotacidn: cuadras,
il fxlacén_ge eros , tja debiendo quedar éstos

ﬂ% '-; .';ramenﬁgﬂdlfé «h, tmsay especificados, siendo, en

womel s Ry RO T :dnngl tamano y cardcter de la

uﬁ- cas 6
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R,
: “;“ffjgggaa‘altura maxima es de una planta y 3,50 m a

: L cornisa fo alero medidos desde la rasante del terreno
_.hatural jen el punto medio de las fachadas.

gﬁm@mﬁouﬂ,C,ﬁﬁﬁ}mﬁﬁmﬁgpecificaré el uso del terreno donde se
de Ordefiac . X Tasdieoken, siendo el criterio general el respeto a la

i) Se podran modificar las condiciones naturales del

Fdo.- Aston _terreho circundante pero con los siguientes criterios

O Antonio Mz i% i tarios debidamente justificades en el proyecto
Y

de mejora del medio rural:

- Potenciacion agricola del terreno.
- Plantacion de especies arbdreas autoctonas.

Se deberd observar un especial cumplimiento de la
edificacidn respecto de las condiciones del terreno
natural. Por tanto no se modificarad la topografia del
mismo salvo en casos excepcionales y debidamente .
justificados. '

J) En lo gque afecta a condiciones Estéticas vy
Compositivas se estard a lo dispuesto en el articulo
9.2,2 de estas Normas referentes a "CONDICIONES
GENERALES: ASENTAMIENTOS DISPERSOS EN EL SUELO NO
URBANIZABLE",

2. Tipologia de uso residencial en drandes parcelas:

a) A efectos de recoger la pisibilidad de que, en
grandes parcelas, las necesidades del programa _
residencial aumentan requiriendo una mavor superficie
edificable, tanto para vivienda familiar ligada a la
explotacion como para la autdnoma, se autariza que

a partir de una superficie de parcela de veinticinco
(25) hectareas puedan construirse edificaciones
destinadas a tales usos con una superficie maxima de
cuatrocientos (400) metros cuadrados.

" - Dentro de tales-superficies no se consideran aquéllos
'A\FmFﬁﬁﬁijguerpasjde edificacion destinados a usos propios de la
ekﬁiéiaéiﬁﬁ:C%HéaﬂégfﬁaiﬁdEQnes de aperos, graneros,

FDEEHW?)&&EE se diferenciaranfclaramente del
residereial, estando, en todo caso, proporcionados atl

(}()ﬂ;‘Q%TjEEIf]ca Et&E@RMHA finfa y explotacion.

- Todo ello sin perjuicio de jas edificaciones que
E"gﬂﬁgéEEDﬂﬁn a plan?g de la Copsejeria de Agricultura que
\ E \’propia-~normativa y de acuerdo a sus

SAANENTY %‘%
Ty S \%

%ima de dos plantas de

uuuuuuuuuuuuu
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.-_ JJJIL’}\,1,3'{

l?ﬁ‘b‘ll
[TZJLJUﬁ{ la alta no ocupe mads del cincuenta por
JUNT ?****51en (50 %) de la bajla y no superen los seis y medio
R A D3 fé-SO}”meFros en ningun punto.

Searatativ i L c) Para el resto de las condiciones se atendra a las
dgoa&;gf‘f@fmgsmuhmec1das para el caso anterior.
&J AV (-:lrltouoy
as ligadas al entretenimiento de la obra
publica y las infraestructuras territoriales y de
gquarderia de complejos en el medio rural:
Fdo Antenio Ruiz Pelay
Son las englobadas en estos conceptos en los apartados
7.2 y 7.3 del ANEXO III del PEPMF.

Dado el caracter singular de estas edificaciones se
regiran por la normativa sectorial del organismo del
que dependa la instalacidn, debiendo con caréacter
general pero no vinculante estar a lo aqui dispuesto
para viviendas familiares, excepto en Condiciones
Estéticas que se atendrdn a las de estas Normas.

7.2.8 ACTUACIONES RELACIONADAS CON ACTIVIDADES CONSIDERADAS
COMG DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL

?.2.8.1 Definicion

1. Son aquéllas que en virtud de declaracidn como tales,
siguiendo lo establecido para ello en la legislacion,
esté justificado su emplazamiento en el medio rural,
sin perjuicio de las incluidas en alguno de los otros
grupos expuestos en este Capitulo que precisen de la
expresa declaracidn como de utilidad publica o interés
social.

2. En ningun caso se entienden comprendidas las
instalaciones de cardcter residencial familiar.

?.2.8.2 Requlacidn de las obras de edificacion

l. 8e estarda a las condiciones establecidas en la Norma
27 de las Normas Subsidiariss de Planeamiento de
B v nie....  Ambito Provincial en sus apartados 4 y 5.

e
e e e Mg e i

‘Qf;$ﬂ(jlzqﬂ!eqﬁmas{%e exige una pafce}a de superf1c1e no inferior
; _ a tr91nta mrikﬁbxg metros cuadrados si no se
FW;E}@ de uria actividad j[de titularidad y usgo publico,

de una i talacidn de tipo
Q@M lC\E'rr ; qﬁg ’5&501 2\1 e insta ip

docente en el caso de ser

o, prlva as, para las que ng se fija superficie minima de

oxﬁﬁparcela, que podrd ser 13d suficiente para el
yesarrollo dqdkf misma i tendran que cumplir la

gdﬁﬁ@:iﬁg*ELmaugi “El* Sln perder su condicidn de
(g§_ ijHk_»v

£ 1 ]’i
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?.3.1.1 SUELO NO URBANIZABLE COMUN DE REGIMEN" GENERAL S

e o et . ———n, i marp—

o
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?.3.1.1.1 Definicion

1. Regulan los usos y aprovechamientos del suelo y la
edificacidn en aquéllos terrenos que no destacan
especialmente por su capacidad productiva o interés
paisajistico ni por la potencial fragilidad de sus
caracteristicas ecoldgicas, lo que no implica una
cierta desproteccion de sus propios recursos.

2. Los Ambitos sobre los que son de aplicaciédn se sefalan
en el plano de "CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO
MUNICIPAL",

9.3.1.1.2 Condiciones de uso del suelo y la edificacidn,

1. La prodﬁc:ién agropecuaria y el mantenimiento del
medio natural son los usos caracteristicos de este
suelo.

2. Se permiten de forma general los usos y actividades
contemplados en el CAPITULD 2 de este TITULO IX, asi
como las edificaciones vinculadas a tales usos.

?.3.1.2 SUELD NO URBANIZABLE COMUN CON TOLERANCIA DE USOS
RELACIONADOS CON SERVICIOS DE CARRETERAS,

[ Redada 2.1 Definicion y dmbito.

’AFDF?GIELRE§UAﬁH{%Q5;USQ%, oyechamientos del suelo y la
edificdﬁiﬁhqéﬁ“aﬁEGfgisﬁlw enos en los que
PH_EEE’G?;??'EHJCE se prevé la pgeibilidad de la
implantacidgn de.actividadeg' relacionadas directamente
C:C}ki‘gpebﬁg-s-r P T de Xarrdtera, sin perjuicioc de las
defifidas expresamente comg Areas de Servicio de
T, Carreteras tal como las redula la Ley 25/1988 de 29 de
Rulic, de Carrekﬁga?ggghsu art@., 2 y que se regularan

51dia§?§§§ﬁfe_yiﬁﬁ i establecido en todo lo
no 1 el e iva sectorial.

w5
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2. Los ambitos de las &reas que se definen expresamente
; desde estas Normas se sefialan en el Plano de
E "CLASIFICACION DEL SUELO DEL. TERMINO MUN Al Y. en.
el de "CLASIFICACION DEL SUELO DELL NUCLE w¥rENTDRND DE.
BENALUP", sin perjuicio de las que, como mmdlflcaclbn
de las Normas, puedan establecerse.

el ‘f’;'; o et
t'(" A
I

9.3.1.2.2 Condiciones de usc del suelo y la EleQE;

l. Se permiten los :—_siguientes useos con la 1‘459‘}\@ JU\; ngé

expuesta en el siguiente apartado:

—- almacenes  JUNCL B

~ comercial '“I"r“'i,.‘ar‘".[“m T Comisian Prﬁ‘thL‘ int
— estaciones de servicio Gi GrtdsiReoaated i

- garaje—aparcamiento

— hotelero

— talleres del automévil //,/"”d*

L

2. Dentro de los anteriores se permiten exclus fUARENERIY Petiny

instalaciones y servicios destinados a la cobertura de
las necesidades de circulacion v a facilitar la
seguridad y comodidad de los usuarios de la carretera.
Para cada uno de ellos se cumplirédn las condiciones

exigidas en el TITULO VIII: CONDICIONES GENERALES DE
uso.

3. Se atendrdn a las siguientes condiciones paramétricas
y de disero:

a) 8i bien se permite su desarrollo por parcelas
individualmente consideradas, se requerira previamente
la aprobacidn del proyecto de ordenacidn unitario que
se refiere posteriormente.

El ambito grafiado en los planos podrd reajustarse de
forma que no resulten en su exterior restos de
parcelas, de las afectadas por esa delimitacion, con
tamafio inferior a la parcela minima segregable em SNU.

Se excluiran, por el contrario, todas las gue no
tengan frente a la carretera.

By Potrd~desakcallarse. 3 partir de las parcelas
IIXHDF%@)FX),Fxlsta 2]l momento de la aprobacidn inicial de

| lag Nn# ésﬁgégbﬁﬁiénﬂﬁgg parcelar segun la parcela

:mlpl hasta tanto no se haya aprobado el proyecto
“Uhitario referldo.

QLJILarcela minima se establece en diez mil (19.000)
Bros cuadrados, 5&%&@:{59 permite actuar sobre las
Tel S ] la entrada en vigor de estas
i3 ﬁ' p ?F %35 9

ie§;01d? 1

bl L L TFT PR, *
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d) Las edificaciones se retranqueardn un minimo de

veinticinco (25) metros de los linderos y
Cas0,

de su legislacidn especifica.

e) Se admite una altura maxima de siete y

lo que exija el Organismo competente
carretera de gue se trate respecto de ésta

Yisiefa:
&ﬁuvirtud

-a -lI b

’ “En““’tnuu e

Ei s

sk

béf& (7 500”Li“

R

R

metros y dos plantas. “wﬁhu;xi TILERIN
e , Jﬁ L:NTQ&;B"

) La edificabilidad no podra ser superior lun i

metro por cada diez (10) de parcela I:|r'a_xt1:a¢..]uu1 ”h {“T .

A= L

g) Se deberd redactar un proyecto unitarie demu:{
tratamiento de los elementos de urbanizacion ﬁhe
observe los siguientes extremos:

¢

_l-‘,':\’q‘j“e '

WL sinn

- ordenacion del viaric de servicio y sus conexionfes
a la carretera. //#’,¢g———_ - 3
. 0. Antbhio Rutd .
-~ parcelacidn. P Mnio Ruiz Paliay
- infraestructuras, resolviendo adecuadaments el
tratamiento de las agQuas residuales.
~ forma de gestion de todos los servicios citados.

h) Se deber& disponer una via de servicio, reduciendo
las conexiones & la carretera para todo el Area a dos:
una de acceso y otra de salida o, en todo caso, si se
attua aisladamente por parcelas, ello no supondra la
aparicidn de nuevas conexiones respecto de las ya

permitidas hasta la aprobacién inicial de las Normas.

i) En cualquier caso se estard a lo que establezca el
organismo competente de Carreteras.

i) Deberdn cumplir las Condiciones Generales de
Estética v Composicion.

MUNICIPAL DE SUELO.

i i ———— —— ——————

Tales areas quedan sometidas a las mismas
determinaciones que el Suelo No Urbanizable de Régimen
General _con la excepcién de no poder realizar en ellas
; QB

ﬂAKFDW?(J' Pl@tfementn envel=valar. de, ¢ fxproplaclén.

B L.l‘.. L}L:.S[OI\J DE.

]
i Q.SJPKHQPQRC%EﬁCIBNES URBANISTIC

CNoy; anég-idhgggaﬁﬁﬁtld- en los articulos 9.1.3,

9 1 4 ?.1.3 de estagwM-lmas y para el caso concreto
Fexisteptes en los parajes de

Tpadron del Alamillo", que se

S

EXISTENTES.
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determinaciones especificas, dada la entidad gue
tienen y en orden a ofrecer la oportunidad de su
legalizacidn.

2. Para lograr la legalizacién de la parcelacién se
procederd a llevar a cabo los siguientes tramites:

a) Constitucidn de una Comunidad de propietarios o
persgna Jjuridica que corresponda.

b) Redaccion de una delimitacién precisa del suelo
afectado, asi como de la documentacidén necesaria para
establecer los datos relativos a parcelacidan,
estructura de la propiedad e infraestructuras
existentes.

c) Acuerdo del Ayuntamiento, en virtud del dictamen
técnico, en el que se establezcan:

— Figura de Planeamiento & desarrollar,

~.Regimen urbanistico transitorio,

— Normas de& ordenacién, edificacion Yy cesiones a
raalizar, _

— Condiciones para el desarrollo de las
infraestructuras y plazos para su ejecucién,

- Inventario de edificacidn sin licencia.

d) Una vez cumplido el proceso indicado debera
procederse, si es el caso, a la Modificacidn de las
presentes Normas para la inclusion de las
determinaciones gque, como consecuencia de todos los
extremos antes expuestos, hayan de disponerse.

3. Todo lo anterior no guita para que se proceda
previamente a la apertura e instruccién, si cabe, de
los correspondientes expedientes sancionadores que
sean aportunos para todas y cada una de las
edificaciones y actividades existentes,

4., En tanto no se lleven a cabo las actuaci
anteriormente indicadas y se establezca
régimen transitorio o el definitivo, se

__ il hﬁffﬂ O3 N4nape

ﬁ-gre er;&o *f'“ 3
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9.3.2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO l‘?WDFJUPJTQMf

0t IJ\ Y
?.3.2.1 SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR VEGE&QEIDN !_ ’
ARBOLADO &wmwﬁodeaCommManwmdm
de(hﬂenawpnﬁflTLunouoy
9.3.2.1.1 Definicion y ambito. ~ {rbpnismio

1. Regulan los usos y aprovechamientos del suelo ¥
edificacion en aquellos terrenos que por las.
vegetales o arbdreas existentes vy que .
valor agricola o ecoldgico, asi como también
paisajistico deben ser objeto de especial proteccion.

2. Su a&mbito se sefala en el plano de "CLASIFICACION DEL
SUELLO DEL TERMINO MUNICIPAL"M.

?.3.2.1.2 Condiciones de los usos y de la edificacion.

1. Se prohiben los siguientes:

- cualquier tipo de edificacidn a excepcidn de 1ia
ligadas directamente a la explotacidn.

— las actividades extractivas.

- los vertederos y escombreras.

- las infraestructuras, a excepcion de las Dbras de
impacto ambiental minimo.

— los usos industriales.

- los de utilidad pdblica e interés social, excepto

todos aquéllos que contribuyan al aprovechamiento ¥

disfrute del medio natural.

2. ©Se potenciard la plantacion de mayores superficies con
especies autdctonas, amplidndose automdticamente el
ambito a proteger. '

3. La tala estara sujeta a licencia urbanistica y sdalo
podra concederse con informe previo de la Consejeria
de Medio Ambiente, mediante la presentacitdn, con la
solicitud de licencia, de informe agronédmico razonado
sobre su Justificacidn y oportunidad. Las actuaciones
sobte especies forestales estardn sujetas a la
autorizacidn de la Consejeria de Medio Ambiente.

p ~F.3.2.2. SUELO NO URBQNIZQBLE PROTEGIDO POR ALTO VALOR

APEG: ﬁ??IEDLﬁ
A0 &
9.3.2.2.1 Deflgfc16#£z_ 1. DE
F“LL_HOE
os

s teryrenos en los que, atn no

Regula Zgﬁ_ rovecha ientos del suelo y la
b . é§f$1ta 10On g& ¥

Sy e -los, _prc.lpktaﬂ '
£2 Gi.nateria y Squey Qé‘
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término municipal, merecen una especial proteccidn de
: sus valores productivos y un control de la
: implantacidn de otros usos.

% §¢53é.S.?&?.Z“CEHaicinnes de uso gg; suelo y de lﬁlgdifi:gciéh.
Pt LB W B I '
Wi 1o No seuipe
1,i : .ncnmaipﬁ

rmite edificacidn residencial alguna, si no es

ducto de algun plan de los organismos

tes en materia agricola o, en todo caso,
viviendas ligadas directamente a la

on de la parcela y se demuestre

'JUJ . j’ ;tfehggig temente la condicidn de agricultor de su

' . prapi rio, a éstos efectos podran ser exigibles

aﬁmnmﬁﬁﬂﬁﬁ(n$U911°5 informes o autorizaciones de los

drOur.zfiﬁc,qngﬂB}smos competentes y la documentacidn que entienda

sfol\ypreciso el Ayuntamiento para garantizar la proteccidn

dida.

i competeé

“1 10 0 Juwae%&qla

1 _ producc

2. Tan s6lo se permiten los usos agricolas y los de

Ftio.: Antonio Ruizfsifpaes t ructuras .

?.3.2.3 SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR VIAS PECUARIAS.

9.3.2.3.1 Definicidn y admbito.

1. Regula los usos y aprovechamientos del suelo y la
" edificacitn de los terrenos de dominio y uso ptblico
que estan destinados originalmente al transito
ganaderc vy a las comunicaciones para el desarrollo de
las actividades agricolas.

2. Los ambitos en que es de aplicacidon son los anchos
legales de cada tipo de via, segun el Inventario
vigente o los deslindes que se realicen con '
posterioridad. :

?.3.2.3.2 Cond1c10nes de uso del suelo y de la edificacidn.

1. Se procederd al deslinde y amojonamiento de todas las
vias pecuarias existentes en el término.

2. BSe prohibe cualquier tipo de edificaciones vy
o cerramientus en - el las-y-59lo se permite su utilizacion

| APRO 2, como v;a rﬁg 3 uiendu potenciar su

o . aprnvech i2§i\ Ialn rariogs ludicos-deportivos.
T ,éé

= bl‘ Llevar cabo

Hgl o o Pﬁéhes

dctuaciones de plantacidn de
para que el transito peatonal
;h orde as sea mas agradabfe.
e Yy
; as edlflcaﬁlon_g.'t dan =N sus ambitos no seRaladas
p : / perteneciente a
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ncleo de poblacidn que se reconQzca Como tal
sometidos al régimen de "fuera de ordenacion”

ayedan

e e . ,
En fodd caso sea de aplicacidn la legislacidén vigente

Smm@nomﬂtmemmahmm@mmaterla (Ley 22/1974 de Vias Pecuarias y el

(‘F!- (Bld AT |,m; ! 3]
{i’f— 4(

9.3'2

?2.3.2.

l‘

?.3.2.

1.

2.

Fdo.: ﬂMoronngrb

P “LPHOL
=t

L £
- kcqnqreta 1
B, S0 thD caso,

’“R@gdﬁmentm gue lo desarrolla).

pcupaciones temporales que pudieran, en su Cas0y
autorizarse estaran sujetas a la obtencién de licencia
anistica en los términos contemplados en la Ley del
lo, sin que en ningun caso ariginen derecho alguno
en cuanto a la ocupacidn de las vias.

Para la expediciéon de dicha licencia deberd contarse
previamente con el informe favorable de la Consejeria
de Medio Ambiente.

.4 SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDG POR YACIMIENTOS

ARQUEOLDOGICDS .

4.1 Definicidn y ambito.

Regula los usos y actividades del Suelo y la
edificacitdn en aquellos terrenns contenidos en el
CATALOGD DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO y
de aquéllos que en el futura puedan aparecer y se
incluyan o no en el citado catalogo.

Sus ambitos aparecen en el planc de CLASIFICACION DEL
SUELDO DEL. TERMINDO MUNICIPAL para los que se
considerara el nivel de Proteccidn Integral segun las
normas establecidas para el CATALOGO (CAPITULD 3 del
TITULO V de estas Naormas), debiéndose, afadir la zona
de 100 metros alrededor como “"Proteccidn Cautelar"

4.2 Condiciones de usg del suelo y la

edificacidn.

Seran de obligado cumplimiente las condiciones

establecidas en et CARPITULDO 3 del TITHH.O V de estas
Normas.

Sin perjuicio de lo anterior y en la zona de
Prateccian Integral no se permiten otros usos mas gue
: 105 agrope:uarlqg,
En la de erteccdi)anﬁﬁaé
rtodos los usos P
abl

. e,

iIr se permiten de forma
fistos para el Suelo No
.una vez que se¢ haya delimitado de forma
EBNET otectidn Integral y atendiendo,
pstlablezca el informe de la
exigido en el articulo 5.3.2.2

“genena
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infraestructurassdlo seran permitidas si desg
delimitacién concreta de la zona de Protecci
Integral, y mediante el informe favorable d
Consejeria de Cultura, se entendiera permis
implantacion,

52| ,

bledsu & FTaoay
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9.3.2.5 SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR CAUCES - N 4 isaf e
MARGENES DE EMBALSES, RIOS Y ARROYOS- R €

9.3.2,.5.1 Defipicion y Ambito. de Crdeneidn aal Togtiorio y

1. Regula los usos y aprovechamientos del suelo y la
edificacidn en aquéllos terrenos por los que discu
cursos de agua (permanente o temporalmente) y o = '

o~ hnio Rujz P
margenes, al objeto de proteger tanto sus vafgﬁgzz_ Iz Poiaez
paisajisticos como ecoldgicos ¥y los recursos
acuiferos.

2. En el plano de "CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO
MUNICIPAL" aparecen grafiados sobre la misma base
cartografica los diversos arroyos existentes,
debidéndose considerar como zona objeto de proteccidn
las franjas de terreno con un ancho de 100 metros a
cada lado medida desde la linea de maximo caudal
fijado legalmente o al menos aparente o reconocible,
siendo de 500 metros para el caso de embalses.

A fin de definir de manera mas concreta los ambitos vy
medidas de proteccidén , v si se entendiera necesario
par el Organismo de la Cuenca y si del Plan
Hidroldgico asi se dedujera, se procederd a la
redacciéon de un Plan Especial para la regulacion de
las zonas de proteceidn de acuiferos gque aqui se
tratan.,

?.3.2.5.2 Condiciones de uso del suelo y la edificacion,
1. Los usos prohibidos serdan aquellos que puedan suponer
un deterioro o un impacto negativo sobre el arroyo de
gue se trate y, en cfualgquier caso, se prohiben los
siguientes: S
- edificacion de cualquier tipo.
. - vertederos y escombreras.
— — fosas seépticasaa. .. .
fﬁﬁjW%C)fiﬂdﬁr;yertidqul' uidos qué-?o cumplan las "CONDICIONES DE
] “PROTECCT N-‘Sgt@ﬁdilﬁh&* ontenidos en el CAPITULO 1
F%nXﬁﬁfgii}TITULG V de estas Normas.

@ﬁiﬁhﬂZ@j(SLn.prEJ ﬁ%ﬂgEBEHﬂglant rior siempre se estard a lo
" "gue’disponga la Ley de Aguas vigente y las
i disposiciones en su desdrrollo o relacionadas con
TN . ﬁllaLJgﬁédan agmiiiadds las franjas de 100 metros

i B

establBeTaas / -!@»ift«"'zdd,ad‘h&e\ policia” de la Ley.

v, '
M gy,




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

3. Cualquier actuacidn en la zona conllevard la
autorizacidn previa de la Confederacidn Hidrografica.

4. No obstante lo anterior se permite la rehabilitacidn
de la construccidn existente en la isla situada en el
embalse para dedicarla a uma instalacidn cultural
publica (aula de la naturaleza o destino semejante).

9.3.2.6 SUELD NO URBANIZABLE PROTEGIDC POR CARRETERAS

Fe3.2.6.1 Definicidn y ambito

1. Regula los usos y aprovechamientos del suelo y la
edificacidn en aquéllos terrenos ocupados por vias
consideradas como carreteras es decir las vias de
dominio ¥ uso publico proyectadas y construidas
fundamentalmente para la circulacidn de automdviles,
sea cual sea la Administracidn de la gque dependan.

No tendran la consideracidn de carreteras las vias
especificadas en el art2 3 de la Ley 25/1988 de 29 de
Julio de Carreteras.

2. Los ambitos sobre los que son de aplicacion si no se
sefalaran graficamente en cualquiera de los planos de
estas Normas, serian, en cualquier caso, la propia
carretera de que se trate y las zonas afectadas por
las distintas determinaciones que para uso y defensa
de las carreteras se preveen en la legislacidn
sectorial.

Asi mismo se lncluyen en dicho admbito los terrenns
destinados para reserva de nuevas carreteras que se
sefalan grafticamente en 1 Plano de "CLASIFICACION DEL
SUELD DEL TERMINO MUNICIPAL"

?.3.2.6.2 Condiciones de usos del suelog y de la edificacidn.

Seran de aplicacion, en cualquier caso y sin prejuicio
de la Administracidn de la que dependan, las
R determinaciones de la Ley 25/1988, de 29 de Julio, de
Py Carreté?ﬁéﬂvme%bamm;gg$ggs no se redacte y entre en
iR"PROS Avigor una; Ley.que regule especificamente las
carreteras‘depembgéﬁ eE) e} las Adm1n15tram&anea

Tﬁ_autanfafca y local.

COM. 0~ 5 DE FECHA
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NORMAS SUBSIDIARIAE DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

diversas infraestructuras existentes o previstas en el
termino municipal y sus zonas de proteccién.

lLlos Ambitos sobre los que son de aplicacidn son los
establecidos para cada una de esas infraestructuras
en sus legislaciones sectoriales respectivas. Adn
cuando no se selalen graficamente por la complejidad
que ello entrafa de forma general, debiéndose acudlr,
por tanto, en cada caso a dicha normativa.

Asi mismo serdn de aplicacidn en las bandas de terreno
o

que se establezcan como reserva para nuevas

infraestructuras.

9.3.2.7.2.Cnndiciunes del uso del suelo vy la edificacién.

Be regirén por las disposiciones que contengan cada
una de las legislaciones sectoriales respectivas, sin
perjuicio de las que sean de aplicacién en estas
Normas en virtud de las areas de suelo No Urbanizable
que atraviesen, superponiéndose ambos ambitos, y del
regimen general de esta clase de suelo.

En las &reas con tolerancia de huertos familiares se
estard a lo que con caracter particular se establece
en el art® 9.3.1.3, v a lo que agui se fi @_Qa,éflu o=
definido en dicho articule, 3 T

PIg st e
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9.3.3

NORMAS DEL SUELD NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

?.3.3.1 SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DEL

PARGUE NATURAL DE LOS ALCORNOCALES

?2.3.3.1.1 Definicidn y &mbito.

1.

Requla los usos y aprovechamientos del suelo v la
edificacidn en aquellos terrenos pertenecientes al’
término municipal de Benalup incluidos dentro del
ambito del area calificada como Parque Natural e
incluida como tal con el numero 64 en el Inventario de
Espacio Naturales Protegidos de Andalucia, regulado
por la Ley 2/198% de 18 de Julio.

Su ambito, que afecta a una superficie de 2.58%9 Has.
de -un total de 170.023 Has que supone el Parque
Natural completo y que afecta a 14 municipios, se
sefiala en el planc de "CLASIFICACION DEL SUELO DEL
TERMINO MUNICIPAL".

En los ambitos particulares que, dentro del geneéal

del parque, se& grafian en los planos como de

Proteccion Especial segun las categorias definidas en
estas Normas se estard a lo dispuesto en el articulo
siguiente.

?.3.3.1.2 Condiciones del usoc del Suelo y de la edificacidn.

1.

szzhﬁ

3.

g sl i;\‘@q "1-'/Yx r?) (—,’

= Eﬂ, . enerales del Tlt S
Fﬁt ﬁé?@ﬂgfa de Cadiz y a las{Normas Particula es PF;TT"?“__”

. MZIEﬁHﬁaggﬁca es uno de los

Para el regimen de proteccidn, autorizaciones,
limitaciones de derechos, régimen sancionadar y demds
condicionantes se estara a lo dispuesto en el texto
legal citado y en logs Planes de Ordenacidn de Recursos
Naturales v de Uso y Gestidn que los desarrolla
(Decretos 418/%94 y 417/94, de 23 de Octubre,
respectivamente) y subsidiariamente, en todo lo que no
contradiga a los anteriores, a las determinaciones de
estas Normas para los distintos ambitos de Proteccidn
especifica que abarecen grafiados en los planos, sin
perjuicio de lo que se indica en los puntos
siguientes. ... _

e L
e
;

ber@‘eﬁtangféggqm a lo dispuesto en las

Il del PEPMF de la

E@atlvas Ehmpﬁé_gﬁ_ﬁgrranns de Interes ﬁmblental

£1 ccn0c1mlento, uso vy dlslrute del Parque por los.
abjetivos de la de*Larqcldn-
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Asi mismo, se dispone un "Area de Servicios Especial",
a potenciar como apoyo al Parque Natural, en la zona
de "Las Lagunetas” con las mismas determinaciones que
las establecidas para las definidas como "Areas de
Servicios de Carreteras” en el Suelo no Urbanizable
Comun a excepcidn de las siquientes:

a) So0lo se permiten los siguientes usos:
+ Hotelero
+ Comercial
* Vivienda: sdlo las de guarderia ligadas
directamente a las actividades permitidas.
+ Equipamiento.

Todos ellos dirigidos a la implantacidn de un conjunto
turistico (ventas, hostales, turismo rural,...) y de
ocio como apoyo al Parque de los Alcornocales.

b) Parcela minima: dos mil quinientos (2.500) metros
Cuadrados, sin perjuicio de las existentes a la
aprobacion inicial de estas Normas gue se entienden
edificables debiendo cumplir, en cualquier caso, el
resto de las condiciones establecidas para este area.

c) Retrangueos minimos a linderos: igual a la altura
de la edificacidm con un minimo de cuatro (4) metros,
sin perjuicioidel cumplimiento de las distancias
minimas a la carretera que exija el organismo
competente.

d) La ordenacidn se desarrollard mediante un Plan
Especial, sefaldndose una delimitacion orientativa en
el plano de CLASIFICACION DE SUELO, debiendo fijarse
la definitiva en el Plan Especia}.

Por ultimo se permite el uso educativo medio ambiental
en las islas situadas en el Pantano del Celemin,
aprovechando las edificaciones existentes, con una
altura maxima patra la edificaciédn de una planta (4
metros), debiendo adecuarse, éstas y las instalaciones
complementarias .gue se realicen, al medio natural y a
Alas copdiciones que imponga la Junta Gest

Par‘CIU-E Né’tupalufON DE

Eghten EdlflcaCanES destinadas a fi

[43]

er tipg de 1f1ca tivn en el amb i deh Parqﬁe
'ﬁ lnfuk-e favara le previo de la Edfsejeria .
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

?.3.4.0 Disposicidn comin a todas las Areas de intervencion.

El suelo incluido en estas areas, en tanto se redacte
el Plan Especial propuesto para cada una de ellas se
regird por lo previsto en 21 "SNU Protegido por
vegetacidn y arbolado" en lo que no entre en
contradiccién con alguno de los objetivos o
determinaciones establecidas para cada Area, en cuyo
caso se adecuara a éstas.
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8.3.4.1 SNUP 1 “PARQUE ALAMOS BLANCOS”.

1. SITUACION: .

Terrenos al Qeste del Casco Urbano, en la parte
baja de las laderas que descienden hacia el Rio
Barbate, entre la calle Alamos Blancos y la
carretera de Los Barrios.,

2. SUPERFICIE APROXIMADA:  22.200 m?>

3. OBJETIVOS:
Creacién de un Parque emineniemente forestal

que pueda, a medio plazo, convertirse en el gran
Parque Urbano que el niicleo de Benalup necesita,

4. CRITERIOS DE ACTUACION:

- No existira ningdn tipo de circulacion rodada en
el interior del Parque, salvo la eventual por
cuestiones de sequridad, servicio o salvamento, El
aparcamiento se realizard en las calles
perimetrales, fundamentalmente en [a calle
Alamos Blancos.

- Bl disefio y la ejecucion de este espacio libre
se coordinara con la zona verde situada, dentro
del suelo urbano, entre las calles Alamos Blancos
¥ la prolongacion de la calle San Francisco.

- En una primera fase se
tratamiento  eminentemente de  repoblacién
forestal, para posteriormente completar ta
vegetacion y el equipamiento de una zona verde al
servicio de & totalidad del ndcleo urbano. Se
conservara el arbolado existente en la parte sur
del area, ’

realizara un

- Se resolvera convenientemente ¢! borde de la
carretera, permitiendo tanto la ampliacidn de ésta,
como la existencia de amplias aceras arboladas
{de al menos 3 metros), y una banda de

aparcamiento en la parte mas cercana al Casco
Urbano.,

5. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:

- Pian Especial,

(Podra sustituirse por un Proyecto de Obras
general para toda la actuacién).

6. SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacion

199

7. ORGANO ACTUANTE:  Ayuntamiento.

Crissinsta 20

8. INSTRUMENTO DE GESTION

e

i

" .
Beeretario gh-1n
de Ordenhe;
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9.3.42 SNUP 2 “AR'EA RECREATIVA EMBALSE
DEL CELEMIN",

1. SITUACION:

Terrencs situados entre la carretera Benalup - Los
Barrios (CA-212) y ef borde del embalse de
Celemin, en las cercanias de su zona de reculaje,
¥ en el interior del PARQUE NATURAL DE LOS
AlLCORNOCALES,

2, SUPERFICIE APROXIMADA: 180.000 m?

3. OBJETIVOS:

Adecuacion de un Area Recreativa que incluye
una zona de acampada, como equipamiento
compiementario del Parque Natural de los
Alcornocales, y de la posible utilizacién recreativa
del embalse, -

4, CRITERIOS DE ACTUACION:

- Tanto la delimitacién exacta del Area
Recreativa, como su contenido concreto, estara
supeditado a lo que disponga el Plan Rector de
Uso vy Gestidn y el Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales del Parque Natural de ios
Alcornocales,

- El acceso rodado desde la carretera de
Benalup a Los Bartios se realizara a través del
antiguo frazade de dicha carretera, estableciendo
areas de aparcamiento que eviten que los
vehiculos se acerquen al borde def embalse.

- La zona de acampada y de servicios se
desarrollara sobre una superficie no superior al
30% del total del Area. .

La edificacién necesaria, que en ningin caso
superara [a altura de una planta, se limitara a los
sefvicios complementarios del area de acampada
(aseos, almacén, oficina de control, etc.),
pudiendo incluir un Aufa de la Naturaleza y un
Centro de Informacion e Interpretacion del Parque
Natural. Los materiales a emplear y los acabados
seran los tradicionales en el medio rural del
entorno.

El vallado de la zona de acampada se realizara
con materiales y alfturas que no afecten ni al
paisgje, ni a la flora y fauna existente.

Se resolveran convenientemente la evacuacion y
la depuracion de tas aguas residuales, sin ningin
tipo de vertido libre aj embalse o Jos arroyos que a
&l flegan.

6. SISTEMA DE ACTUACION:

Lanz: ":i_"—. k. tm‘
s {.I'.L-LL__._',Z..L'J_ r., TR
SBENALUP 51 o7
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- [;',___“J ‘l ' - L_._]\:.ifl'i}':}!'ﬂ T
! w_\) \:.l.:‘.-n;..l:
10 JUN1998 |
T S
—— SRS |

Debe contar, en todo fcqso,
autorizacion de vertidg fa dominio
hidrautico.

A0 AMOND Buiz Pata,
Las lineps” eléctricas y lelefénicas debefi ser

subterréneas.

En el resto del drea se admiten los usos
recreativos  sin ningtn tipo de edificacion;
Onicamente se admitira algin tipo de mobiliario al
aire libre, de madera (mesas, bancos, paneles
informativos, juegos de nifios, etc.).

- En la totalidad def Area se respetard la
vegetacion existente, procediéndose a
iepoblacicnes en las dreas desprovistas de slig,
empleando especies autdctonas.

5. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:

- Plan Especial.

{Podra sustituirse por un Proyecto de Obras
general para toda la actuacién).

7. ORGANO ACTUANTE: Junte e
_ Emwé; .

in i
STRUMENTO DE GESTION:
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5.3.4.3. SNUP 3 "LOS HUMERUELOS".

1. SITUACION;

Terrenos situados junto a la carretera de
Benalup a Vejer, al suroeste del casco Urbano.

2. SUPERFICIE APROXIMADA 374.500 m?

3. OBJETIVOS:

- Actuacion deportiva y recreativa que,
desde el maéximo respeto a la vegetacion existente
en el ambito, sirva de apoyo y complemento al
desarrollo hotelero, recreativo y deportive previsto
er el colindante Sector en Suelo Apto pare
Urbanizar, SAU.n* 5.

4. CRITERIOS DE ACTUACION:

- Se realizard un (nico acceso rodado
desde ia Carretera de Vejer (CA-2112).
1 .
- Solamente se admitirdn los usos
Deportivos y Recreativos al aire libre, privados o
publicos, pero sin ningdn tipo de edificacién, vy
reduciendo las obras de urbanizacidn a las minimas
imprescindibles para adecuar el terreno a los usos
permitidos. N

- Se respetard la vegetacién existente, en
especial los -drboles y arbustos de especies
autdctonas. Parala implantacién de usos que exijan
algun tipo de explanacién, o de obhra
coinplementaria, se elegiran, preferentemente, log
espacios libres de vegetacion.

- Cualquier tala que sea necesario realizar
debera ser convenientemente justificada,
raponiéndose, con igual nimero y especie, la

I‘.u ‘....u‘\-'.: . .i.t.."‘
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. Ta cual
deberd estar g ntementefjustificada. En ella, Ia
altura;?r{er‘::é la d(erppaLpl?nta y se emPIearan
los materiales y acabados tradlmonale’s%fl‘ef edio
rural del entorno.

- En los espacios libres, soclamente se
admite la dotacién de los necesarios elementos
complementarios del uso deportivo, y el mobiliario
al aire libre (bancos, seflalizacién, paneles
informativos, juegos de niflas, etc.), que se
realizardn preferentemente en madera.

- Todos aquéllos usos complementarios del
Deportivo-Recreativo, y que necesiten algan tipo de
edificacion, se localizardn en el Ambito del vecino
-SAU n° 5, por lo que es recomendable rédactar y
tramitar conjuntamente ambos planeamientos de
desarrollo.

- Se resolverd convenientemente Ila
evacuacion y la depuracién de las aguas residuales,
sin ningln tipo de vertido libre a cauces o arroyos.
Se atenderd en la medida de lo posible a la
reutilizacién de los efluentes urbanos.

- Todas las lineas eléctricas y telefdnicas
deberdn ser subterraneas.

- Para 1o no previsto en esta ficha sera de
aplicacién la correspondiente normativa
complementaria en Suelo No Urbanizable de esias
MNormas Subsjdiarias, y la legislacién sectorial que
sea de aplicacidn.

5. lNSTRUMENTD DE PLANEAMIENTO:

vegetacibn que sea imprescindible eliminar{"0
trasladar.

- Al mismo tlempo se repoblardn las zorjas
donde actualmente existe una menor densidad [de
vegetacion.

- Los usos permitidos seréan los Recreatiyos
y Deportivos, al aire libre, entre ellos el de Ca po
de Golf de Iiniciativa privada. Ademas se
admisibles otras instalaciones deportl as
descubiertas y sin pavimentar, caminos ﬁe
circulacién o zonas de aparcamiento, asi como [os
espacios libres dedicados a usos recreativos. \ _‘.1.

..,.

Sk
e

- No se admitir ningtn tipo de edificacidn,
salvo la que sea imprescindible para el funcionas}
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10.1.1

10.1.2

1.

b iEa

L La-,,
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TITULO X: REGIMEN DEL SUELO APTO PARA LR QNI[ZRRD JUE\ 7998

CJUNL Y
%

CAPITULD 1: DETERMINACIONES GENERALES

Definicidn y delimitacion mf?*j=“

Constituyen el suelo apto para urbanizar los terr n
que desde estas Normas Subsidiarias se consideran
susceptibles de ser incorporades al proces _
urbanizador como complemento de los actudlmente
considerados como urbanos, a fin de procurar la
adecuada cantidad y calidad de suelo para cubrir la
capacidad prevista en las Normas o para resoclver
determinadas situaciones irregulares en la ordenacicn
del aprovechamiento situaciones irregulares en la
ordenacion del aprovechamiento en el territorio
mediante el planteamiento de un régimen que obligue a
su regularizacion urbanistica infraestructural vy
dotacional.

Su delimitacidén aparece sefalada en el plano de
CLASIFICACION DEL SUELO EN EL TERMINDO MUNICIPAL y mas

pormenorizadamente en el de ORDENACION Y GESTION del
Nucleo Urbano.

Derechos y deberes badsicos de los propietarios.

Se estara a lo previsto en el CAPITULO 1II del

I del TRLS 92, debiendo tener en cuenta que desde el
momento en gue se aprueben estas Normas los
particulares adquieren el deber de redactar y
presentar el Plan Parcial que corresponda al Sector
que les afecte.

A su vez, la aprobacidn definitiva de dicho Plan les
asigna el deber de incorporarse al proceso urbanizador
y- edificatorio, en las distintas fases que estabelce
el texto legal citado, asi como les confiere los

dnst,

PLENO

deréchosque-en~patalelo v gradualmente adquiren y

Z\F’F?C)[3EyLPen ir, eierciendo una vez cumplido los deberes

lega equh ‘som Prévids D

C@ergyecl;amij?ér&tgim

ﬁ efectos de estas Normas Jubsidiarias se establece

e

ST SO .

fde Reparto gietin awwwuia-:
[ Eapaad

c&Hh.SeéEur de suelo apto pgara urbanizar como un Area
cada una ellas se Tija su

& un Unico uso glebal




. ? K PRI
Lod 2,00 Ty
o ENR- S R
3 coef ciente de ponderacion es la unidad, mientras
i Q Lﬁié En,inuacién se indican los coeficientes, segun
JUN . "\ e USDE:{JE& ologias que abarcan todas las posibles,

%a'ente © por analogxa, que seran de aplicacidn

&wmmuomdac¢mnndhmﬂmmﬁlzados y tipologias en cada Plan Parcial, en
cuOMmﬂiﬁnA Wixgiterioy del art@ 97 TRLS, pudiendo éste alterarlos de

Fdo.: Antonio Auiz PaizBF tdencial:

. plurifamiliar en régimen protegido....... 1,0
. " " " libreiee e cnness .12
. unifamiliar en reégimen protegido....iesu..1°0
- " " " libre adosada..... 1'1
. " " " " aislada..... 14
- comercial:
. en edificio compartido.is s ciensnsrnsnnans 1°1
. " " EXClUSIVO. v cr s v snmecnrannnnae i'4
— oficinaS.... ... AR mE ket e rrmaeeE e oaa 173
- hotelero..ieeviiinenea ereaeaa P S

- hostelero:
. en edificio compartido...segun uso dominante

. " " EXClUuSIivD. s et r et i 1'5
— equipamiento privado...sviirsevevnnraannnna 0°'8
- salas de reunidn y espectdculoes.....cavuean 15
— estaciones de serviCiOiicceinaesannnsa sesanead
~ industrias vy almacenes. . cc s saiatannrrens o7
2. Dentro de cada Area de Reparto asi constituidas, por

tanto v si es el caso, se incluyen tambhién los
sistemas generales adscritos a ese sector.

10.1.4 Establecimiento de prioridades y plazos para su
ejecucidn,

No se fija prioridad alguna de unos sectores sobre
otros, estableciéndose un plazo de cuatro afios desde
la entrada en vigor de estas Normas para la
presentacidn ante el Ayuntamiento de todos los Planes
Parciales. Estos establecerdn sus propios plazos para
la ejecucidn Hel Sector correspondiente, que na
“”“w“““““”Mnhmdeberan suponer el gue se sobrepase un plazo total

F-.p.l,- ] Superlor a” ucﬁﬁ“ﬁﬁwgf-amaantar igualmente desde la
Tt enttadQJHngg aiagg-mas, para cumplir los
deberes de c951bn, L ftribucidn v ejecucidn.

HLEM@

; 1. La nofmativa de los P.P sd ajustaran en todo a 1o

i\ aéia he&h&o en los &}u.LD- Iv,v,VI,VII y VIII de este
i @Elnento ., en. _ ¥dreferencia a normas
, generales, pdk podran, en lo demas, ser
i ;de redaccidml/ o f&iuicio de que se entienda

...........
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE

conveniente, si el
obligado cumplimiento,
sueloc urbanc,

2l aj
debliends cumpl

condiciones particulares gue se fijan

Normas para cada Sectar.

10.1.6 Requisitos para agtuar en e
1, En suelc apto para urbanizar

tantc no
conforme
especificidades,
su Titulo 1V

s2 hava adguiridoc e

PLAMEAMIENTO

Ayuntamiento no la e
ustarse a

el SAU.

se define ¥y regula en el TRLS vy segun 1

que se establecen en ;;L@agmgmw:
"CONDICIONES GENERALES SOBRE TRANGTA

AﬁthUR

MUNICIPALpmfdE

14

en tod

-
o

irse,

Bt e

Sccrcrnwo:

de Qr lckazitm o H
no podra edlflca.ge"'f£*l”“m“0¥

L2110
1l derecho a edificar

: dr%‘ ‘??u;z Polday

y al concepto de solar contenido en la MNorma 7.1ii.

No obstante
provisional
2n tanto no

se permitirdn las obras de cardcter
tal como las regula en artQ 3136 dei
5@ apruebe el Plan Parcial correspondiente

TRLS,

asi tomo también podran desarrollarse obras g

instalaciones’ correspondientes a la

infraestructura

general del territorio o a los intereses generales del

desarrollo urbano.
No se podra efectuar ninguna

sin la previa aprobacion del
gncuentran los terrenos.

10.1.7

parcelacidn urbanistica
P.P del sector donde se

Cesiones para dgtaciones de Planm Parcial

Las cesicones a realizar en cada Plan Parcial so
ajustaran a los cuadros del Anexo del Reglamento de
FPlaneamiento para cada una de los usos dominantes que

en ¢l se desarrallen,
siguientes especificidades:

&}

entienden como minimas ¥ S5if

desde estas Normas se impongan por encima o ademés

- e2llas.

e

dotac1én d%B?EBt@ i}
E) gos

social s entiende
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ial.d
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Las dotacionales sefaladas en dicho Anexa se

perjuicio de las que
ge

Ao de interes publico vy
55 efectocs como de cesitn
intamiento, ne computando
Ps Q0 aprovechamientos

usos dot Ffacicnhnales,

, 5in
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-1

en cada caso y su normativa sectarial les exija, _
reunir en una sola parcela varias de esas dotaciones.

10.1.8 Deber de constituir Entidad de Conservacion.
1. ©Se establece la obligaciédn general de constituirse en
Entidad Colaboradora de Conservacion, de acuerdo a
todo lo previsto en la vigente legislaciéan
urbanistica, para todos aquellos propietarios
afectados por una Unidad de Ejecucidn a menos que se
diga lo contrario de forma expresa en estas Normas o
el Ayuntamiento exima de esa obligacién de forma
razonada.
2. Dicha obligacidn supone el deber de conservar las
cbras de urbanizacidn desde el momento de su recepcidén
provisional por el Ayuntamiento, sin perjuicio del que
58 supone se tiene hasta ese momento como promotor y
responsable de su ejecucién, por lo cual para
producirse tal recepcidn habra de haberse formado
legalmente dicha Entidad y demostrarse fehacientemente
el haber cumplido todos los requisitos para ello.
3. Tal condicidn también se entiende como uno de los
deberes previos a cumplir por los propietarios en caso
de incurrirse en el supuesto de recepcidn automdtica
de las obras que se prevé en el punto 4 del articulo
28 del TRLS, asi como para la adquisicidn del derecho
al aprovechamiento urbanistico y al de edi?@&a ,””Ln1"~“;j 
perijuicio de lo previsto en el articulo 33§ Eel mlsm% .
texto legal. D ¢
) Fed 1;[1 'y {E l"l i
AT 5 T B B [n_
10.,1,9 Divisidn del suelo apto para urbanizar. f_i;.h ot I_JT‘MO?.
o T ) T R “Erlt
1. EIl suelo apto para urbanizar previsto en 5tas :Tj
se divide segun las siquientes areas o Se tores 1 ll ﬂQSI
: ol Ve
8AU 1: LA ORATIVA A

AR T e

APROR
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el

COM.

Rz
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2 PLga ”“Qgga una de ellas se g

”““??——Eupaciiaiejggﬁgyimada-

SAU 2: CALLE JACARANDA — CTRA. DE VEJER
SAU 3: MESA_BAJA
SAU 4: POLIGOND ITNDUSTRTAL™

56U 752 ILOS HUMERYEEOS

— ZAHORI
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

3.- Objetivos:
Vinculantes salvo indicacidn en contrario.

4.— Criterios basicos de DOrdenacidn:

Vinculantes salvo indicacidn en contrario. Los
porcentajes de ocupacidn establecidos se entienden
aplicables sobre las parcelas netas definidas en los
esquemas de ordenacidn adjuntos.

Se definen los usos globales dentro de cada Area de
reparto.

2.— Aprovechamiento tipo:

Vinculante, calculado a partir de la edificabilidad
maxima asignada a cada uso global, pardmetro que
también se fija, bien mediante coeficiente a aplicar
sobre la superficie total del sector o bien mediante
la maxima total, y es vinculante.

6.- Densidad bruta maxima: Vinculante. De aplicacién
sobre ‘la totalidad de la superficie del Sector,.

7.~ Numero aproximado de viviendas:
Fodrd variar en funcion de la superficie real del
Sector.

B.— Cesiones minimas;

Son las minimas en cualquier taso, aun cuando las
superficie real sea inferior a la indicada en la
ficha. 51 fuera superior aumentard proporcionalmente.

?.~ Sistema de Actuacidn: _ _
Se sefala el prioritario debiendo estar, en cualquier
caso, a lo previsto en el artf. 149 TRLS.

10.~ Instrumento de Planeamientos
Vinculante.,
11.~ Instrumento de gestion:

De aplicacidn vinculante, debiendo tenmer en cuenta el
sistema de actuacidn aplicable definitivamente.

[o—

[-‘r'1

31;9”1 2 | TP aan

12.- Organo actuante,.

13.- ESquema de ordenaCLén.“‘ Sy
B

!
1.
n

} los propios esquedas se ind

DE FECHA
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD MUNICIPAL DE BENALUP

TJITULOD X

CAPITULDO 2: CONDICIONES PARA LOS SECTORES DE SUELD

APTO PARA URBANIZAR

CuAabDRO RESUMEN JDE SECTORES DE SUELOD APTO PARA URBANIZAR

ne

orden denominacidn

densidad
brutsa
(viv/Ha)

‘nuamero

Aprox.
Viv.

i1 LA ORATIVA

2 C/ JACARANDA
-CTRA. VEJER

3 MESA BAJA

4 POL.INDUSTR.
ZAHORT

32.000

?2.300

102.000

9 LOS HUMERUELOS 362.400

NOTAS:

APRO S A

Tteke-B1-.5010, se consideran

superf.

SFprov. maxima

tipo edific.
(m2/m2}) {m2)

0 45 18.000

Q0’45 14,400

345 41,625

los sectores regiderc1ales la ; .
P-ll{ " :E'-‘-

densldad bruté“ﬁ??f@wdgﬂwm@ﬁmﬁlv /Ha.
L
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NORMAS SUBSIDIARIA E

Zecrataria de Bk Com
de Crderacirg:

i. SITUACTOR:

Terrenos situados junto al accesn a Bemalup por la
carretera de Hedina (CA-2L1}, gque fors i
finca la Orativa, entre el caaindde Pate
Lasce Urbane (c/ Orativa), en los que existe algunos
irbeles de ciecto interés.

2, SUPERFICIE APROXIMADA: 40.000 H2

3. DBJETIVDS:

- Desarrollo resideacial de media/baja densidad que
casplete el niclec urbana por el nerte y lo cesecte can
12 z0na de Paternilla, conforaando una Avenida de acceso’
al Casco Urbano, y coaservando el arbolade existente,

4, CRITERIDS BASICOS DE ORDENACION Y USOS:

—_—

3

- Las conexiones rodadas con el viarie exterior al sector
sa realizardn tanto por la calle la Orativs, como por la
prolongacian de la calle Pinto y flzendro, asi coso desde
1a calle Paternilla (2 conexiones apravechando huecos
existentes en el contiruo urbano edificado de esta
antigua via pecuaria) y la calles San Juar accesa a
Benalup desde carretera de Hedina). En este ditiso caso
se proturaria que 1a aueva calle tenga continuidad con
las existenies o previstas al otro lado de la carretera,
en la zona de Las Canteras ~2-,

b

Bl

ti viario interior entazard las diversas cenexion@s con
el exterior, con disensiones que tengan entre 16 y 13
aetros entre alineacianes, para ralles de trifico rodada,
y entre 3 y 7 metros para calles peatanales a de usos
rodado ocasional.

2

NTH

£ ALUCIA
semm e ——i-ge-zlelng de cesifn para equipaaiente deberdn situarse

fgicn Flpifie

.} TeryiBBREAR

. NUKERO APROXIXADO DE VIVIENDAS:

5. 3

4
“

; "MUNICIPAL DE BENALUP
FoodAL

a la zona sas prozima al casco consolidade, y al acceso
| de dste (calle San Juan}.

50 dlubal: Residencial con tolerancias,
- Uso dosinante: Residencial.

carte T 1a
FdtaAniatio Rulz Peldezlisas cospatibles: cosercial, hotelerc y aficinas,

condicienadss a un mdxias del 20% dei aprovechaniento
del sector, en su coajunto.

- Tipologias peraitidas: Serd 1a unifamiliar aisltada o
adosada (pareada o en hilera}, tanto ea parcela
individual como pro indiviso. Para el resto de los usos
al Plan Parcial definird 1a tipolegiz, arorde, es tode
caso, con la anterior. '

- fltura mdxima persitida: Dos plantas (B+)

- Para las condicionesz no previstas en esta ficha se
topardn como referencia las carrespondientes a las
Ordenanzas en Suelo Urbano y normativa complementaria.

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,43 a2/a2
edificabilidad sdxima = 0,43 w2/a2

DENSIDAD BRUTA MAXIMA: 35 viv./Ha.

140

CESIONES MINIHAS:

———

- {as Ponas Yerdes y los Equipamientos ea las cantidades
previstas en Ia ardenacién, que deberdn cuaplir las
reservas minimas marcadas en el Reglamente de
Planeamientn de la ley del Suela.

- La totalidad del viario perimetral e interier
resuitante de 1a ordenacién definitiva, cen la
urbanizacidn realizada.

- Lj edificacion se SEaT I s ey = tet=horde-tetn
cale‘@\a_rl_:.]‘ i aining de~i5-getq 'ﬁ %a iranj
desgrraliar ungg)am‘!ﬁlfiiﬁl‘éf?a"ig a!ﬁ 3 eﬁ%lé N
modg de bulevar o pigg pggégrgiq a calle, rodada o
peafonal ; que sirva de (1 ﬁ

“BE FEC
M. GOB. [

[?ga e lesy

3 6 1A 1968

fi;kaL»\ta

1o en el que se lacalice el apravachamiento
ndiente al Ayuntasiento.

DE

9, SISTENA DE ACTUACIDN: Compensacidn

HA

MENTD DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial

o S_;%gﬁserva¢3¢d\’i%-ynr parte del arboladn existel QSL .
fsqﬁae:$qu_p$J§§?%?=ﬁ parte, haciéndelo cuin%%di _ ! Eﬁ}g§BE GESTION: Prayecta de Compensacidn
§ orifpacion con |a&zOas Ve dEs, O Goh SCEtas BoAsp A1 % g
ol fleas MO B0k ¢ Bl faCTGANIE:  Junta de Compensacidn y fyuntasiento.
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SAU 7 TCALLE JACARANDA - CTRA. VEJER®

' Conssferia €2 Fron P 2
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SITUACTON:

RS
“

W adine
Terrenos sitvados entre la Avda. de Andalucia, callebhs

dacaranda; ralle Grulia Hegra y carretera de Vejer (CA-P
2812}, en su eayor parte sin edificar,

SUPERFICIE APRONIKADA: 32.000 K2 Fig.:
GBJETIVOS:

5
- Desarrollo residencial de sedin densidad que complete
el micleo urbano por el noroeste, confermando lz mera
fachada a la carretera de Vejer y a2 los importante
accesos por Ia fvda. de Andalutia y la Calle Grulla
Kegra,

b

7
]
- Nb se realizardn nuevas cosexiones viarias con Iz
carreters de Yejer distintas de las actuales caile Brella
Hegra y Avda. de Andalucia, cuyos enlaces deberdn
mejararse para facilitar los acceso a la poblacidn,

- El viario perigetral se ampliard para que la Avda de
Andalucia alcance Jos I8 setros (10 metros al eje de la
calle actual), la calle Grullia Negrz Ios 18 getres {entre
la carretera de Vejer y la calle Jacaranda), v la calle
Jacaranda Ios 12 metros, todas ellas entre alineacicnes
de edificacidn.

- El viario interior prolongard las calles existentes que
lo peraitan (C/Halvasia) y 1a calle paralela a2 la
tarretera de Vejer junto al Centro de Ensefianzas Kedias;
Las dimensianes estardn entre las 10 y 19 setros entre
alineacipnes, segin se funcidn e isportancia,

9
10
- La edificacidn se separaré del borde de la carretera de 11
Veier un minino de 20 meiros, Esta franja podrd dedicarse

3 viarim, espacies libres, y aparcanientos pp superficie, 12

- Se procurard que tanto el equipa@ieslnxﬁdﬁg?f§?q[) B A
social y cosercial se coacentre en la futura ordenacidn

en toma a un eje o plaza central y en'
a5 ralles principales de borde,” )

LCOM. &

~ Usps: _ y
- Uso gqiobal: Residencizd®
. .y A 3
- us? dominante: residf eﬁgi L

- usos rospatibles: ¢Bmertial,hot
condicionados a un%%éﬁiﬁo dpd=20%

DO EN o
as cercanias dq:Dl_[EEf\J(:)

3E§Jﬁgﬁl3?if§ peraitidas: cualquiera

M Eit‘}'j:} y
o &1 TITE

iga pereitida: dos plantas (B+i),

- Para 1o no previsto en esta ficha se tomarin coma
referencia las correspondientes ardenanzas de suelo

LAY ;. Py : :
0000 Rufzffbdfezy noreativa cosplesentaria,

. APROVECHAMEENTO TiPG:

0,435 e2/a2
edificabilidad mixiga =0'45 g2/m2

« DENSIBAD BRUTA MAXINA: 35 viv/Ha.

NUMERD APROXIMADO DE VIVIENDAG: 112

CESIONES HINIHAS:

- Las Ionas Verdes y los Equipamientos en las cantidades
previstas en 1z ordenacion, que deberdn cugplir los
ginings marcados en el Reglamento de Planeasiente de la
Ley del Suela.

- La totalidad del viario perimetral a interior
resultante de 1a ordenacidn definitiva, con ia
urbanizacidn realizada,

- El suelo en el que se localice el aprovechaaiento
correspondiente al Ayuntaeiento, segin legislacide
vigente.

» SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
« INSTRUKENTD DE PLANEAMIENTO: Flar Parcial

+ INSTRUMENTD DE GESTIOM: Proyecto de Compensacién

» DRGANO ACTUANTE: Junta de Cospensacién y Ayuntasients,

SION DE"
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NORMAS SUBSIDIARIAS

A

EE 'f-\u TN
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Secretario df:

Ol
1. SITUACION: e Crvle:

Terrenos situados entre la Avda. de Andalucia, calfe

R Puﬂ EEEE SAN

S R

ﬁLaNEAMIENTD HUNICIPAL DE BENALUP

S T N

e¢if1cac1dn se separard del borde de la carreterz de
igr un miniap de 25 setros; Esta franja se podré
a viarie, aparcamiento en sugerficie y espacios

Riradar, traseras ediiicaciunegej’lg,éaﬁanirﬁiria
{calle Tajo} y carretera de Vejer” (CA-P-21 Hg, 0
mayor parte vacantes,

2, BUPERFICIE APROXINABA: 92.500 M2

3. OBJETIVDS;

- Desarrolle residencial de medialhaja'densidad, y de
usos coaplezenfarias y cospatibles, que peraitan absorber
las necesidades provocada por el crecimiento poblacional
a sedio y largo plaza, compietando el adciee Urbano par
el suraeste.

—_— e e A R

- Ho se realizardn ouevas conexiones con la carretera de
Vejer distintas de las actuales Avenida de Andalucia ¥
calle El Tajo (Cafiada de Ia Mesa), cuyos enlaces deberde
mejorarse. Se dejard uma calle paralela a la carreters,
continuacidn de la prevista en el SAU 2 ; GQUE & SU ¥EZ eg
pralongacidn de 1a existente junto al Centru de
Ensenanzas Hedias.

- La Avda. de Andalucia se ampliardn hasta 20 metros
entre alireaciones, es decir 10 aetros desde el ejo de Ia
actual calle, dejando una franja de aparcamiento y una
amplia acera, También se ampliardn las caitles Miradar ¥
Reebuche hasta un winime dé 13 metros entre alineaciones.

- El viario interior prolongard calles existentes g
previsias en el enterna, con el fin de mejorar las
conexiones transversales entre la fvda. de fndalucia y Ia
calle Tajo (al meaos cuatro conexiones con la Canada de
la Hesa, y otras cinco con la Avda de Andalucia -

*pralﬁngaeién'chacaranda,wr=eaddeamprevista?-en“}a“ﬂ?E?"“°

LR GEEATTY ey s i s10N DE

e recom1endalque la estryctera viaria interior se
caapunqa deLejea*nttagn vs MO-SE y 80-NE, con

igaﬁuras
kg funciones que En-tl&plaﬂ;zﬁ'd

- 12
-'%;EEEmg_g ten en sus hurdes.- tity

nmz 1698

d 8] res1dnnc1;_ ¥
: o

tibres de uso péhlice.

nio R iy Pn

Zs:

- Usg global: Residencial con telerancias.

- Uso doeinante: Residencial.

- Usos compatibles: comercial, hotelero y oficinas
condicionados @ un edxiso del 201 del aprovechamients
del sectar, an su conjunte,

- Tipologia peraitida: cuslguiera,
- Rltura séxima pernitida: dos piantas (B+l).
- Para lo na previsto en esta ficha se tomardn como
referencia las correspondientes erdenanzas de suele
urbang y narsativa compleaentaria.

9. APROVECHAMIENTO TIPQ: 0,45 m2/e?

edificabilidad sdxisa = 0°45 m2/n?

6. DENSIDAD BRUTA HAXIMA: 35 viv/hectdrea.
7. HUKERD APROXIHADD DE VIVIENDAS: 374

. EESIDNES HEINIMAS:

- Las Ianas Verdes ¥ los Equipamientas en las cantidades
resultantes de la ordenacidn, y que deberdn cumplir les

sinimos harcados en el Reglamento de Planeamiento de la

tey del Svelo.

- La totalidad del viario resultante de ia ordepacidn
definitiva, tanto perimetral come interior, con la
urbanizacifn realizada.

- El susle en el que se localice el aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamientn, seqin legisiacisn
vigents,

)

ISTEHA

Al LY

DE ACTUACEON: Compensacitn

- INSTRURENTG DE PLANEANIENTO: Plan Parcial - funque ei
Plan Parcial debe ser dnica, se adeite al desarrollo per
fases o etapas,

";:, INSTRUHENTO DE BESTION: Proyecto de Lompensacidn

Bl o,

{f « ORBAND ACTUANTE: Junta de Cospensacisn y fyuntamiento.
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SUELO APTO PARA URBANIZAR
ESQUEMA DE ORDENACION

Sector: SAU 3
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VIARIQ:Trazado vin-
culante.

COMEXIONES RODADAS:
vincuiantes.

EQUIPAMIENTO! Locali
zacion vinculante. ™

ZONA VERDE: Localiza
cion vinculante.

- VIARTOETrazado indi-
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b
g
°1
o
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CONEXIONES RODADAS:
recomendadas.:

EQUIPAMIENTO:Localiza
cion recomendada.

ZONA VERDE: Localiza-
cion recomendada.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO PﬂthlI[:IlDf§L£' E:1J3EiDJF\LqLJF° . e‘
’ ."‘ el LI :lTERI;..

Al 4 "POLIBOND INDUSTRIAL - ZAHORI®

I. SITUACTDR:

Terrenos 2] norte de la carretera Benalup-Kedina (CA-
211}y en el paraje de Zaheri, pcupados por alguna nave ¥
actividades agropecuarias,

2. GUPERFICIE APROYIMADA: 102,500 =2

3. OBJETIVES:

Creacién de un Peligono Industrial que permita alojar
tanto actividades industriaies o de almacenaje,
fundamentalsente las ligadas a los wsos agropecearios del
entorna, asi como aquellos talleres y almacenes que
resulten incompatibles con el uso residencial.

-1

4. LRITERIGS BASICOS BE ORDENACION ¥ US0S:

~ El acceso principal al Poligono conectard en un dnico
punta de la carretera CA-211, resalviende el enlace de
foraz que se permitan realizar los giros e
incarporaciores en condiciones de sequridad,

La calle principal de acceso tendrdn una seccitn sinisa
de 13 metros entre alineaciones, mientras que el resto de
tailes interiores tendrdn entre 12 y 15 netros.

Tagbifn se podrd entrar e e} Poligono a través de}
caripe que sirve de accese a las actuales actividades
agrapecearias de la finca.

- La edificaridn se separar del borde de lz carretera
CA-211 una distancia minima de 20 metros, Este espacio
podrd utilizarse para viarin [accese rodado a las
parcelas industriales que no pueden tenerlo directamente
desde la carretera), aparcamiento en superficie v
espacios libres de usa piblice,

- e recogienda cnncentrar Ias zu Y;des—eq gna franJaHJ{ (:)ﬁldﬂﬂt

de 30 a. enle)sparidietes Wdt/s Sector en dna plaza

central; engtarno a la cual se lﬂcah;?r NFQ

parcetas
para servlcg-s de interds pﬂﬁ?ica jsocial

- lisos glabal. Indu

ﬂLl{ﬁLena,j‘aF/ 3 E
Rtgial v F'I? reﬁ&a* pg'}g?’

ﬁh feﬁgh gte, @ aquéllas acth

;' R d@

DT FEGE

X Psﬂ ﬂ J t)‘ ;J rg -\ ,-:

o

J[JPJI‘\ DEOAWLALG ,;A

Secmmlm de h C‘ommnm Pronrt:
de Ordenacion det Twmmu

- lisos compatibles: Comercialliborizsras como
cogpleaentarios de los anteriores, incluso en
edificio exclusive, loralizéndose en este caso,
preferentesente; en_el frente de la carretera CA-21t
junto al accesn prf:LLpai ¥ drd £3891an
gentrat,

- Usos prohibidos: Todos los restantes, incluidas
aquéllas aciividades que por sus caracteristicas
de molestizs, insalubridad, peliqrosidad o efectos
necivos hayan instalarse en el aedio rural en
situacion aislada, alejadas del casca,

- Altera edxipa: 2 plantas v
(para cubiertas inclima

v 10 metros hasta :Lmbrera

] '"I li] E R

- Parrela airiea: 200 m-.LmLa:ucﬁéaciéd wdxina de las'i i
parcelas serd Ia 5uiici=nte para'peraitir que ek - ;
aparcariento y la cargafy desga rqa -58 hdga dentro dea i}
elias. {_ e :H.:.‘ B } . J ¥ i
‘4
|

o

s

9. APROVECHAMIENTO TIPD: p° 7 ZJNEE :
edificabilidad mdxima = 0 7 52/a? ¥

6. DENSIDAD BRUTA MAKXIMA: &

( 1bam mu

-]
-

CESIONES HIXIHASS

- Las zonas verdes y ios equi amlentos en las cantidades
sinisas previstas an el HeglaEeétu LR e d6
Ley del Suela,
- La tetalidad del viario perimetral e interior
resultante de ta ordenacidn definitiva, can la
urbanizacida raalizada.

Ln&ﬂﬂuhm,,.snsJatd ade se ubigue el aprovechamisnto
curres§:;%éf te al Ayuntamiento, sepdn legislacidn

9. SISTEHR DE ﬁE]UﬁCIUH Compensacidn.

. INSTRUHEHTD D! PLANEAMIENTG: Plan Parcial

Frayecto de Compensacida

11, INSTRUHEHTU DE;EESTIDN*
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INDUSTRIAL ZAHORI®

# kK

LIMITE SUELD VIARIO:Trazado vin- f'““‘iVlARTOfTrazado indi-
== culante. mrrawa| cative.

URBANO | B

S.AU, vinculantes.

I DELIMITACION | g | CONEXIONES RODADAS: [ 4~ | CONEXIONES RODADAS:

recomendadas.

CALLES PEATO- |F

NALES. oy

| EQUIPAMIENTO: Locali EQUIPAMIENTO:LocaHzE
A zacion vinculante. A cion recomendada.

% 00%|| ZONA VERDE: Localiza 553;?9 7ONA VERDE: Localiza-
e22ll cion vinculante. ENLG

cion recomendada.
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Jites; SREC LIS AP W (IR S D B
l;,cl}..'t.l Im - !

I#la.)ul—..- .:._--.u.;l.-'.-

SAE 3 "LGS HUMERHELOS® E QJ Ljrq 1E]£itj [ - Las ?onas Verdss y los Eguipamientes de ceside se

JUNTA g . :3__7‘\M f(f;\ localizardn preferentenentz en ia parte mes hala, al oirs
lado de 1a Dolada de Renalup. Asimisan, se dajard uAa
franjz de espacios libres codo separacion de las

SITHACTON: Becretario de la, Comisidn Provinci#fificaciones con freate a la calle £l Taje.
Terrenos situadns en 3l carreter d&i@'ﬂérl F::' LejgFgrdtorio v
a i i

i
E
fi

surveste del Casce lrbang, 2 uno y otro A =~ llsps:
de Benalup [prolongacidn calla la Torre). - Usa Blahal: Turistice- Recreativo~Deportive.
. - {z0 Bominante; Hoteiero y Dotacional Baportive,

SUPERFICIE APRAXEMADA:  36F.4G0 mF . - Uses Compatibles; Dotacional en sus diverses bipos, ¥

G0 Anfonin Ruly Petoz residgencial, ligado al use turistico-recreative, con
DBJETIVOS: ' uas superficiz construida sdnima de 23,999 a2,
Desarrello hotelero, recreativo y deportive on las
prezisidedes del Niclea Wrbano, cems apoyo y coaplemenin - Tipoiogias: Edificarinnes aistadas; parsadss o en
de las iniciativas de desarrollo turistico en las hilera, La edificacidn se adaptars 4 la topparaiia,
sectores wedioasbiental {Parque Hatural d= ies _ evitande injustificades sovinientes de tierras.
flcarnocales), Rural y Pepartive, con respeio a la '
vegetacion exisients =n la zona. - Mltura ndxisa peraitida: Dos plantas (B41) para los

| usos hateleros, detacionales y residenciales. En el uso

CRITERIDS RASICOS DE GRDENACION ¥ USDS: * holalera se admitird wna tercera planta cuando se
- Se realizard una dnica conexidn rodada directa con lz justifioue par los desniveles tupaqrnflgca y con elic 50
Carretera de Yejer {CA-2i12), al noroeste, siendn 2] eviten movimientos #2 tierras,
_resta de accesos & fravés dE 1a fanada de la ﬂE:a y Ia Para el rosio de wsas @ instalacionss [gmﬁig@eniar1a3,
fotada de Qenalup {sureste y noroeste). A A S ura sola planta,

-1
- Er ia Colada de Benalup se manitendrd litre 21 ancho ~ Para Io no previsto en esta {icha se tomarin come
legal de ésia, adscudpdese su tratamiento a2l irifice referencia las corcespondisntes ordenanzas de suelo
rodada y peatonal previste. Coso sindame, en su borde sur urhago ¥ normativa conplesentaria.

tlevard una acera arbolada de al menns 4 setros de ancho
que, prolongads a lo iargo del trasmo de la Cafada de ia 5. APROVECHAMIENWTO YIPO: &'1i8 wZ/e? -

Masz que sirve de borde al Casco y de la £/ La Torre, edificabilidad néxima = 43.000 &2,
peraita dispener de ua pasec peatonal que conscte las
aueyas instalaciones con el Hicleo Urbano ronsolidado, 6. DENSIDAD RRUTH HAXIMA: 317 viv/Ha

- {3 editicacidn se separard det borde de la carratera de 7, MUNERD WAXIHD DE YIVIEHDAS: 115
Vejer un minims de 50 setros.

8, CESIORES HINIHAS:

- 82 respetard lz vegetacidn syisients; em especial los - Las foras Verdes v Equipamientos =n las cantidades
irbeles y arbustos da sspecies autéclionss. Lz ' resultantes de 1a ordepacidn, y que deberdn cusplir los
ieplantacidn de la edificacidn daberd preferentementes ainifos sarcados en el Reglaments de Planeasienta,
reatizarse en zonas libres de vegetacion. Cuaiquier tala - Lz tetalidad del viario perimeliral resuiiaate de la
que sea necesaris reslizar deberd ser convenisniessnis ordenacifn definitiva que zsequre el accesc 2 las zonas
_mstlhcada1 repanaéna sz, fon igual admere y especiz, la de uso piblico v el imterier que se deieraine,
vegeaac;én que &e3 liﬁfEEf indible sliminar o~ F3-ausle donde se ubique el aprovechaaienic mue
W respdnda al Ayuntasientn, seqin la legislacidn vigents

- log ‘gggiqug ES; ievah ﬂ!1g;£l1h? selzgncéﬁlfg% Jq(:) N IES Ei? ' , :

und g, varias zonas dg %;1lv yoiaeate, no . SISTERA gg ACTHACION: Compensacidn,

supe; fi EI 46 ide 13 s;gepflc fde cysie. El rasto

b gal@E ECHQAINSIRWLNTU D FLANEAKIENTO: Plan Parcial {aunque debe
Q"EEE%[ r ahartapienios ser &niga! se adpite el desarrolle por Etapasi.

cie las edifiraciones pecesarias
Bnservecidn de las 'nﬂtdznuirﬂifﬁ

arjazs i

o= B

xciop ¢ Aysniaaisnta,
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___ESQUEMA™ ENACION .~ | “Los HuMERUELOS”
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. SUELO  APTO, PARAs URBANIZAR : Sector: SAU 5
A ey ,
L] ’-Tl

O

y’l = SL}ELQ " J VIARIO!Trazado ying: e VIARIO! Yrazado indi=-
WNp 2 b riAlEER culante. P . Inzezal cativo.
s [ A0 R e
CONEXIONES "o | CONEXIONES RODADAS:
v i NGl anned B v recomendadas.

L2

=z Wil

- : .
O EQUIPAMIENTO:Localiza
“"f cion recomendada.

Ay Fi

ZONA VERDE: Locatliza-
cion recomendada.




NORMAS SUBSIDIARIAT DE PLAMEAMIENTD MUNICIPA

11.1.1

11.1.2

1.

11.1.3

1.

L

WIJ D ST
S ﬂ,__m_.u__“___j

S i
CAPITULO 1: DETERMINACIONES GENERALES ~ goid g§< 12 Comisid Degfieiy
{.lr} ‘; a]__?)mrn[(\; 0y

TITULO XI; REGIMEN DEL SUEILDO URBANO

/’—-—_;v_u.;_., - .
UhuAm:moRm?

Definicidn y delimitacion

Pelias

Constituyen el suelo urbano los terrenos que las
Mormas subsidiarias, de acusrdo con el articulo 10 del
TRLS y en virtud del articulso 77 del mismo Texto legal
por encontrarse en algunoc de los supuestos que
establece dicho articulo, clasifican como tales.

Su delimitacidn mas concreta se contiene en el Plamo
de "ORDEMACION Y GESTION" de los nucleps urbanos
conslderados.

Régimen del suelo urbano

Se estard a todo lo previsto en el CAPITULS 117 del
TITULDO T DEL. TRLS, ¥ por tanto desde el momento en el
que se aprueben estas Normas guedard establecidoc el
ceber de los propietarios afectados de incorporarse al
proceso urbanizador y al edificatorio en lo gue les
corresponda, segun las condiciones y plazos
establecidos para el area en gque se ubiquen.

Las areas en gue se divide el suelc urbanc som las que
s& exponen en @] articulo siguiente, estableciéndoge
para cada una de ellas, las condiciones generales que
son de aplicacidn para su desarrolio, sin perjuicio de
las particulares gue se indiquen en el apartado
correspondiente.

Divisiodn del guelo urbang.

m-“;_ - Casco 2§ b MAR, 1968

- S e

suelo urbaﬂo previsto 2n estas Normas se divide

A[be% Elguﬂa—nhes_»é.h&koahler@@da a la férmula de

gesh*én gue se piantea en eilas:
ELERD

aj De LLCF—‘F‘LC].EI d*feﬁx@ﬁg@f—qa\i ARHAS DE CRDENANZA.

(3[)&% (;C) #J

Vivienda® Unbwaﬁllldr

}: e
Iﬁ‘. '-.J'il\_i\_-LLJI!t:.‘.‘J L-”ld. Lt ‘_a‘

i

i 455



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

0.4 - Equipamiento.
0.7 - Espacios libres: Parques y Jardimes.

: Szforia 2 0 im > s
b) Remitidas a figuras de ordenacidn y/o d mbgg .ufmP . o
y/o de urbanizacién previas: son las UNIDADESVDE i Co
EJECUCION e ,pa,.. CUCEL
UE n@ 1 - Las Canteras Lr i ‘@.{
UE n@ 2 — Calles Pinto y Almendro
UE n2@ 3 — Esquinas calles Cafuelo y San Agus
UE n2 4 -~ Gugrdia Civil ? tll jlﬂ JUN ngﬁ
UE n@ 5 - Calle Cafiuelo—Prolongacion G/ Tehario:
UE n@ & — Calle D. Manuel Sanchez " — _Mmh“umi
UE n2 7 - Calle San Juan-Estacidn de Rutobuses ‘\
UE nQ 8 -~ San Francisco-Alamos Blancos Srtrangg de o
UE n2 9 -~ Traseras Avda. de Andalucia La?xgmd.fm“m“Pmmnnm
UE nQ190

— Enlace calles Medina y Benalup 4

;; "wnwuoy

dreas de suelo urbano. LR g O,

11.1.4 Condiciones Eéra el degarrollo de cada unﬁ’E;ﬂT:;

a) La parcela ha de obtener la condicién de solar para
poder ser objeto de licencia o regirse por el articulo
40 del Reglamento de Gestiédn, sin perjuicio de las
pequefias cesiones de suelo gue hayan de realizarse
para ajustarse a las nuevas alineaciones trazadas que
no supondran disminucién del aprovechamiento
edificatorio que se tuviera sobre la parcela bruta o
del pago de las cobras de complementacién de los
elementos de urbanizacidn o servicios urbanos
imprescindibles para su consideracidn como solar.

b) El aprovechamiento susceptible de apropiacion es el
1004 del aprovechamiento edificable asignadb a la
ordenanza de aplicacion, con las condiciones
especificadas en el apartado anterior.

c} Para garantizar las obras de quanlzac1¢n precisas,
wreonCORFREMe =IO e X re8Ede™en @1 apartado anteriaor, se
tar fianza en ¢ q@jé?a de las formas
!\F9§£§£?EZE zgfgla%iag¢$ncal por valor del 100%
del cﬁgpq danJ mismas, debiendo #nclulr el posible
aumen to Lde’ es @S o1 Eljincremento del Indice de
Precios al Cpnsu o o por gl que el Ayuntamlento
e€iabrbz aureglamentarlamente. P

2 b vk (L)

)
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TARIAS DE PLANEAMIZMTO MUNIZIPASL DE BEMALUP

nidades de Ejecuridn:

a} SE.QHpreciao ia aprobacion definitiva de la figura
de ordehpcidon gque se prevea {Estudio de Detalle), si
CeETET I e, v cumpiis las tondiciones establecidas en
2]l articulo 41 de Reglamentoc de Gestidn, respectoc de
lag ¢ondiciones de gestidn y urbanizaclidn previas a la

§$? acldn que se sedalan para cada area.

b} El aprovechamiento susceptible de apraopiacidn por

@l donjunto de los propietarios incluidos en la Unidad

de Ejecucitn serd el resultado de referir el 100% de

0 Rz Pollay edificabilidad bruta asignada a la misma, no
computando dentroc de tal edificabilidad la que
corresponda a equipamientos de propiedad ¥y uso
publico, para los gue se estara a las normativas
sectoriales de aplicacidan v a las necesidades
concretas de los usos a gue se destinen v sin
perjuicio de las cesiones gue tengan gue realizar vy
que se detallan en estas Normas.

€) La fianza a prestar, si1 se germitiera la
edif{cacién simul taneamente con las ocbhras de
urbanizacidn, alcanzard a cubrir el 1007 de las
necesarias para la urbanizacidn total de la fase o
ambito en los gue se ubique la parcela de que se
trate, debiendo tener en cuenta la previsidn de
incremento de sus costos conforme lo expresado para ei
case anterior.

d4) La cesidn de los terrenos destinados a uso v
dominioc publico que se sefalan en cada UE se entiende
obligatoria v se realizard de forma gratuita y libre
de cargas a favor del Ayuntamiento o de ia
Administracidn gue, en su caso, se detarmine,

Asi mismo, scn cargas de urbanizacidn inherentes a la
UE la totalicdad de las correspondientes a los aspacios
publicos que se dispongan, segun los costes v acabados
minimos que 2stablezca el Ayuntamiento y también las
de ejecucidn de las conexiones precisas hasta las
_redes.. genaradegse=da~tTiN LLipo, ncluso aungue s2 deban

discurrir g@{\ﬁ?ﬁ”@l‘fﬁwigg al ambito de la UE.

——

ARG S A0

) En v1rtu de la Di poaicién dicional Seagunda del

TRES o4 {ﬂ& Egge#. 40 dell aprovechamiento medl

de las UE seran é? cac;ér lps coeficientes de
C}CDQﬁoggmﬁZl%Elén establecidosgaertal

Fak;a"tﬂ. 10,1.3 de
_ e@stas Norma i dﬁ@ﬂenuo ser/d Wados en los proyectos
g e 'O&Fﬁbihﬁ‘%ﬂ o R%a@f“""

], 1re§p ctivos a partir
'iHQQWGWﬁ?-dLth detlni tj R -G fe de lcs

\ de Detalid= S Ty Bk los que se
i 'gfo rachamient
de éstcs en
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forma pormenorizada. _ A

L—' 4 .: Lo el
S IR N
f) Pard cada una de las UE se establecen L“f‘f.hqn oo Ly
determinaciones respecto de los siguientes erf}EﬁMM;‘“ '
) T - 1 5 ]
3 ﬂqgiﬁﬂiggﬁ:
1.~ Situacién., JUNSA\ 15c g

2.—- Superficie aproximada. LI 1
3.~ Criterios bdsicos de ordenacien Y Uusos.
4.- Aprovechamiento. &wmmﬁo
S5.- SBuperficie méxima edificable. de Oree
6.- Densidad bruta maxima. :
7.~ Numero aproximado de viviendas.
B.- Cesiones minimas.

?.~- Sistema de actuacidn.
10.~ Instrumento de planeamiento.
11.- Instrumento de gestioén.

-

LT

Fdo:An&mﬁnHu%Fhﬁez

Para cada uno de ellos son v&lidas las indicaciones
gue sobre su grado de vinculacidn se establecen en el
artl. 10.1.8 de estas Normas, si bien con las
siguientes particularidades:

- Los porcentajes de ocupacién maxima que se sefalan
5@ entienden aplicables sobre las zonas netas que se
definen como edificables en los esquemnas.

- La Superficie midxima edificable es la que resulta
de aplicar el Aprovechamiento o edificabilidad a 1la
superficie total de la UE.

— Los esquemas de ordenacién son la plasmacion
grafica de los criterios de ordenacién, pudiendo ser
objeto de reajuste mediante el eportuno Estudioc de
Detalle y de acuerdo a lo que el TRLS permite para
este tipo de instrumentos de ordenacion, sin perjuicio
de las indicaciones que, sobre su grado de
vinculacion, se fijan para los criterios de ordenacidn
y atendiendo siempre a las secciones minimas definidas
en el texto.

La superficie de viario se ha de entender como
orientativa -son resultado de medicién sobre Esquema
de Ordenacidn propuesto- Ya que unicamente son minimos

de obligado  cumpTiFiEHtE " 8R"Viario las secciones
‘,'f'&%(jffﬁfEFE? Kﬁi?ﬁﬁ%ﬁ%ﬁ?é?%&cﬂgﬁf erados vinculantes.

1.1.5 — ityir Entid d 100,

1 1_ D%QﬁThFﬁﬁchStl u1f_ﬁht? ad delConservacion

%:Kjga est h;e€ﬁ 1£355f§§ggfgﬁ‘gen ral de constituirse en
tidz

&d ‘Collaboradora de Conservyacion, de acuerdo a

=090 18 HriEiga0g en la vigep#®fregislacisn
_{\;anistica,_para togos agfled
ik tados por una 1 v

gpietarios

Ln en la que haya
thanizacion, a
é.a expresa en
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estas Normas o el Ayuntamiento exima de esa obligacidn
de forma razonada.

2. Dicha obligacidén supone el deber de conservar las
obras de urbanizacion desde el momento de su recepcidn
provisional por el Ayuntamiento, sin perjuicio del que
se supone se tiene hasta ese momento como promotor y
responsable de su ejecucién, por lo cual para
producirse tal recepcidn habra de haberse formado
legalmente dicha Entidad y demostrarse fehacientemente
el haber cumplido todos los requisitos para ello.

3. Tal condicidn también se entiende como uno de los
deberes previos a cumplir por los propietarios en caso
de incurrirse en el supuesto de recepcitdn automatica
de las cobras gue se prevé en el punto 4 del articulo
28 del TRLS, asi como para la adquisicién del derecho
al aprovechamiento urbanistico y al de edificar, sin
perjuicio de lo previsto en el articule 33 del mismo
texto legal.

11.1.6 Prioridades y plazos de ejecucién.

No se establece prioridad alguna entre las unidades de
ejecucion prvistas, fijandose un plazo maximo de
tuatro afos para la presentacion del Proyecto de
Compensacidn para cada una de ellas y de seis afoas
~Rara el de Reparcelacidén en caso de haberse dispuesto
Caus, mn.lelnSLStemd“ﬁ Cocperacién.

T

ﬁ}ﬁ““f; ff. o
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1.2.1 ORDENANZA 1: CASCO (0-1). :E'fé‘fif;té;‘j:"”"*f‘“wam;

/ lﬂ:_!. oIy HOLiG y

11.2.1.0 DEFINICION Y AMBITO

T A

1. Regula los usos y aprovechamiento d91 5ue1@Hd:,% , .
edificacion en las zonas periféricas del cascc“a%@fﬂﬁ&”ﬁz
y las zonas surgidas en su entorno como ampliacion dei
mismo totalmente consclidadas en base a una tipologia
de edificacidn en manzana cerrada entre medianeras vy
vivienda unifamillar o piurifamiliar.

2. Se distinguen dos gradcs dentro de este area de
ordenanzat

- BRADD &
- GRADO Z

1310

Z. ios ambitos en gque es de aplicacidn aparece sefalados
en el plano de DORDENACIOM ¥ GESTICN de Nuacleo.

11.2.1.1 CONDICIONES DE VOLUMEN

Agreqacidn y segregacidn de parcelas

Se pzrmite en cualguisra de sus formas perc siempre
que no dé lugar a la aparicidn de parcelas
inedificables por incumplir las condiciones da
“parcela minima edificable”.

FParcela minima edificable.

1. A 1oz solos efectos de tSfi A% parcelaciones o
ol ﬂ;}LﬁﬂgrEgHLLquﬁJSEgLHEE“E A comc parcela minima
< Al + - - . -
%“1' A u;.;canle aguella gue Lenga.lna superficie igual o

Fﬂ ?ed{mr y cien {(190) metros] cuadrados y un frente o
Via de lia Egpﬁf"chbb%r¢or.a siete {7} metros.

edificables, pues,
Cﬁ Eamggeenfﬂtartea grgan superficies ©
__________ ﬁﬂmﬂFfﬁfﬁb ; Yok dps anteviormente,
ndo rcumplirEl Sgoretadobl o Rag\yas restantes

oMb iciones fijadas o fRES {14 ¢B¥aza v todas las




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

“"CONDICIONES GENERALES DE. VOLUMEN, HIGIENE Y SEGURIDAD
DE LA EDIFICACION",

Alineaciones exteriores.

corresponden de forma general a las existentes
excepto alli donde se senale. T

e ;"' Yo w by

W . osE

" '}i;;:;-, A L T ERIR |
2. En el GRADD 12 se prohiben los SDPDFtBlE_[Eﬂﬁfﬁgh@d@ﬂ;_trﬁ$
[ TR s
Alineacipnes interiores. + u»hffﬁgﬁ l _
Ui , TS
No se fijan. 40 . “A“AJ
Rasantes. Seeretavio gl ., . .
nesres. . de 01'(?35; b :’f_z_(}npnm% Proving;

Son las sefalados en el plano de ORDENACION vy -
correspondan, de forma general, con las existenteq en
la actualidad. En caso de no estar grafiadas, éstds
serdn las de obligado cumplimiento. T
. Antonio Ruiir patg "

Edificabilidad méxima

Serd la resultante de la aplicacicon simultinea de las
determinaciones que se establecen sobre altura y
ocupacion maximas, sin perjuicio del obligado
cumplimiento de las condiciones de "patio minimo" o de
retranqueos si se dispusieran. En cualquier caso, por
la construccidn de torredn no ge superard el maximo
que resulte de aplicar tales pardmetros.

Altura maxima gdificable, L

1. Sera de dos (2) plantas y seis y medio (&4'50) metros,
a excepcion de aquellas zonas que se sefalan
expresamente en los planos donde se permiten tres (3)
plantas con nueve y medio (9 50) metros.

L ERTElITprimer~case~se~admiten..torreones en tercera

1 A pla e _computan dentro de la superficie maxima
A'Pﬂgdﬁpmqg F(QEGU% Eépﬁ&@?\é Sntet ior), con una

(20) por ciento de la
e veinticinco (25)

superfics superior al veint
segjnﬁiﬁgiégig Y. gon un maximo
CCTE rt@fg?dﬁa osl. FECHA,

T L2 altyra, al no sera superio;
_;;rﬁgghprreéﬁggbggiéwggtr?iéﬁearse{

matiros  respettode

i

a 9'50 metros y el
_gﬁminimu tres (3)
ngL;_e?y;k aChada a via ptblica.
B Secreighoy™ | s\

edificios que cu%gﬁé '

i Pakflave
, -\- =

fas Normas, con un
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de ordenacion, estando sometidos, en caso de ruina o
demolicidn, a las determinaciones generales de esta
ardenanza.

Ocupacién méxima.,

1. Para cualquier planta excepto para la sdtano se .
permite una ocupacidn maxima de acuerdo al siguiente
cuadro, sin perjuicio de la superficie perdida por el
cumplimiento de las condiciones de patio minimeo:

~ parcelas hasta 100 m2 de superficie = 100 %

- parcelas desde 150 m2 de superficie = 75 %

~ parcelas entre 100 y 150 m2 la ocupacidn maxima
resultara de interpolar su superficie entre ambos,

= en parcelas hasta 300 m2 se permite ocupar el 100 %
en pl. baja si ésta se destina a local comercial y
quedan garantizadas las condiciones de ventilacion.

2. Las plantas con su nivel de techo bajo rasante podran
ocupar hasta el 100% de la superficie de la parcela.

3. Se admiten obras de ampliacién sobre edificios ¥a
existentes, aunque tengan una ocupacion superior a la
permitida, siempre que ésta no se aumente y cumplan el _
resto de las condiciones que les sean exidibles, ~;.a . N
siendo asi que la superficie edificada total no sera
superior a la maxima permitida para el suguestc.de
ocupacidn ajustada a los pardmetros establlecidddl dei f
forma general en el punto 1 de este articudﬁ

L83

-r

P t. i i B L“..IUS-:' o . .I..,.i
s e | O UN faes
Cumplirdn las CONDICIONES GENERALES DE VOUUMEN,. -] - :

HIGIENE Y SEGURIDAD (TITULD VII), Pous s S

" LR P
LR I [N ‘o PR
181 ) i o ;

I L LI |
N P

Retrangdeos.

_ : Sefg‘ﬂfarfo
1. Ep el GRADU 12 no estan permitidos en fachada,e?i"fi

MIQ, ,?Manvm
MCn def formm

oy
meemennC@BPECto de la alineacidn oficial ni dfflﬁﬁ_——-—- TS0
o medianeras; debiendo cubrir totalmente-Tos frentes a
= i g s s . . :
PR @spacio publica. o
N i : oA i’.! . F {vias A;}f{':;?f,f_; R Polda
2. EnjgliGRAD 2 se permiten retranqueos en fachada ey

respecto détlla alineacion oficial con un minimo de
“CJCﬁggscﬁg}tmet néykdehiéﬁﬁagg adaptar a los existentes

Ty, &1 135 paFéellas colindantes segun exija de forma
R

s g€ retranquearan un

; . que yva exista una

Ly

) ﬁ .
. JSﬁ _ggﬁcela_callndanFe que
g T mdgrstrulda todavia,

opietarios que se
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inscribira debidamente en el Registro de la Propiedad,
requisito sin el cual no podrd ser efectiva la
licencia de obras.

3. En el interior de la parcela tan sdlo se AL S e
cumplimiento de las condiciones de patio c'fbh?ééfﬁ' ”*“3*Ql
¥y luces rectas. hz&.ﬁ i f P

Lk

Salientes y vuelos, -!f'ﬁ Aﬁ'

Se estard a lo dispuesto en 1la "CDNDICIDNIS QE
ESTETICA Y COMPOSICION" de esta Drdemanza i UM 1993

-.J ] L

y _-J
NIRRT I

11.2.1.2 CONDICIONES DE LAS OBRAS PERMITIDAS.

Secrete
*oreteric ch1Chnu°
1. Ge permiten todo tipo de ohras. cg Gy

1}(« I iﬁ‘lutonuy

2., Se potenciardn las de acabado de fachadas para evi
el impacto negativo producido por las edifi

existentes sin enfoscar o pintar, estén o fio ?h}ﬁfdas.
L 1y 3o 1(:",1"!,!'-’ Orfidin
R C R o v

11.2.1.3 CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

l. 8Sin perjuicioc de las condiciones que se establecen a
continuacién como particulares de esta Ordenanza se
estard a lo establecido en las CONDICIONES GENERALES
DE PROTECCION DE MEDIO AMBIENTE Y DEL PATRIMONID de
estas Normas (TITULD V).

2. Como condiciones particulares de esta Ordenanza se
estard a lo siguiente:

a) El vuelo maximo de los balconés serd de cuarenta
(40) centimetros, debiendo procurar que no abarquen
mis de dos huecos.

b) Se prohiben los petos o antepechos resueltos con
elementos de pldstico, fibrocemento o vidrio.

o - ““J be 1 3y d licatad 1
./frtﬁﬁ'f"iE*g JGI?E; =) a%ak%}SzEEEQ e alicatados en los

e Tag™ as exgeriores, asi como la de
Qg\otro material quejpor su pulido o brillo

c los E riles tradicicnalmente mates
llza s gﬁ“igdggﬁ 1ébcclun en el casco,

u
€M \(f:,f_, =8
Iy, 5 S a utilizgw®@alos acabados tenderan a
Y étibﬁgﬁ @éﬁﬁccrgatlj ;gL ¥eo0s proyectos de obra
'?c-eberan inciuir una %ﬁﬁ-_'@x5€o~f1n1c16n de los
% S r &rt los acabados de todos

=P auhad ‘kg-~d§bno a juicio razonado

ia lat tréw 2 i; de los mismos en cada
e ¢l
e s B Lo, _;

deséﬂ

b
nto

»

S element

)
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2
caso y siempre de acuerdo a los criteri ggsféﬁle
en estas Normas. ;hf;l}'f
PR
M4 g
11.2.1.4 CONDICIONES PARTICULARES DE USO ! L JUT
A) Usos prohibidos Jon S alUCHs
T YRR R P Nl b, —
. Secrater’o Ab b Comisidn Broctn i
- almacenes : tipos C y D o B I fomisién Provingia]

comgrcial: tipo C

garaje - aparcamiento: tipo D

industrial: tipos C y D

rurales todos

B) Usocs permitidos

lLos restantes quedando condicionados los
siguientes:

= En general
implantar sobre edificios existentes, se
altura libre minima de 2'60 m.

estaciones dg serviciop: en todas sﬁgﬂgggzzldades

para todos los locales de negocio a

permite una

11.2.1.5 CONDICIONES .PARTICULARES PARA LA SEGREGACION DE

PARCELAS .

1.

A fin de evitar la proliferacidn de puertas de cochera

en promociones en base a parcelas tendentes a la
minima posible segregadas a partir de parcelas de

mayor tamafio, 21 Ayuntamiento,

mediante informe

razonado, podrd obligar a la ejecucion de un proyecto
de vivienda con aspecto formal exterior de unifamiliar

pero en parcela comdn con acceso unico a

garaje

dispuesto en sdtano o espacio libre comunitario o

mediante solucidn alternativa semejante.

| SRt s e s

2. | LAPERCHiDaRY Lidad- maxina. en
base a parcelas on ‘ tamarnosl
segrega@a§rahpar

371 a"cetfge'

ﬁrpyectoﬂ
ahitk-d 180
r de parcelas matrices
respondiente a estygs.
S FECHA

tamaro serd

e e e,
b —— —

unitarios en
y 150 m2

de mayor
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11.2.2 QORDENANZA 23 VIVIENDA UNIFAMILIAR (O — :
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UHLIN0

11.2,2.0 DEFINICION Y AMBITOD
1. Regula los usos y aprovechamientos del suelo y la

edificacion en las zonas de vivienda con tj
unifamiliar ya existentes o previstas, cabiendd®: AMonio Auiz Potisy
diversas opcidnes segun tamafo de parcela y
disposicidn de la edificacidn (aislada o agrupada), en
base a las tolerancias que se plantean en la
utilizacion de tales opciones de acuerdo a la
situacion que presenten las parcelas de que se trate o
sus colindantes.

2. 8Se pretende una regulacién en la que el denominado
GRADO, que ordena el tamafo de parcela, sirva para
controlar la capacidad de las zonas de que se trata y
que el SUBTIPO, que regula la disposicion de la
edificacidn en la parcela, se encargue de adecuar la
edificacidn al entorno.

3. Los ambitos en que es de aplicacién figuran en el
plano de ORDENACION y dentro de ellos se sefala queé
GRADOS o tipo de edificacién se han de utilizar
obligatoriamente, si es el caso.

4. Be consideran tres GRADOS en base a parcelas minimas
de 400, 200 y 100 m2 de superficie y las siguientes
disposiciones de la edificacidén o SUBTIPOS:

a.l) aislada en parcela independiente.

a.2) conjunto de viviendas aisladas en parcela comun.
b.l) pareada en parcela independiente.

b.2} conjunto de viviendas pareadas en parcela comun.
c.1l) en hilera en parcela independiente.

C.2) conjunto de viviendas en hilera en parcela comun.

ij1s é““"z‘ﬂwcaumgmwes DE VOLUMEN.
AR -
R acti ¥-segeegacion de pardelas.
? E’LAJJE5PJ E)Ef

Se phEHIK@n n todos los casos giempre y cuando den
ar a parcelaﬁlggﬁ;lcables.

@?ﬁ 1 ECHA

ineaciones ¥y rasantes.
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ORDENACION Y
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Secratario ds la Comisidn Provingial
Se establecen las siguientes condiciones padaOua rrndﬂlmnwuoy
BRADD considerado: 310

Y

FParcela minima edificable.

o L

GRADD Sup. minima Frente

10 400 m2 15 m
29 200 m2 15 m para aislada
39 100 m2 6 m para adosada

Debera poder inscribirse en ellas un circulo de
diametro no inferior a la medida minima establecida
para el frente.

Las parcelas preexistentes con tamafo inferior a los
indicados para cada caso Yy qQue se demuestre
fehacientemente que no pueden ser objeto de
reparcelacion por la consolidacidén de sus colindantes
a fin de obtener tales superficies minimas, se
exceptian de su cumplimiento, pudiendo edificarse
respetando el resto de las condiciones para su grado.

Suyperficie méxima edificable.

El coeficiente de edificabilidad para cada parcela
serd para cada GRADO:

— GRADD 12 O0°70 m2/m2 siete metros cuadrados de techo
por cada diez de terreno

- GRADD 22 1°00 m2/m2 un metro cuadrado de techo por
cada diez de terreno :

— BGRADD 32 1°50 m2/m2 quince metros cuadrados de
techo por cada diez de terreno.

2.

,n&ﬁﬂﬁﬁ%@m RO ina S ESION DE

(@3 (@) A ;;Z‘_J
No obstan en GRADDS 18 y 29 .se admite un torredn en
maheF GRA qph A taqu debefidexceder del veinte (20)

“‘15 clentu*ﬁe s éPTTTidJ

1. fﬁbwégidﬂﬁgge en %gs lazfas ¥ seis y medioc (&°50)

metros. D=

Dnétrujda‘de la planta
jra total no supere los
o xque cdmputa a efectos de




3.2 En los GRAD
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Ocupacidn mixima.

porcentajes:

- BGRADG 19 treinta y cinco (35) por ciento.
— BRADO 22 cincuenta (50) por ciento.

~ GRADO 32 setenta y cinco (75) por cifggpf—___
Fdo.: Ant e
Esta ocupacidn se entenderd para el total de la

fifnc bt

,_lnoi W3

LG

Ui i,

Para cada GRADD se establecen los siguien
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proyeccion de las edificaciones sobre y bajo rasante.

Retranqueos.

Para cada BRADD se establecen la siguientes

retrangueos minimos, sin perjuicio de lo que se

establece en el siguiente apartado 3:

- GRADO 19:-a espacio publicn
~a lindero privado

- GRADO 22 y 30

1

a cualquier lindero

No obstante lo anterior seran de aplicaciédn las

cinco (5) metros
cuatro (4) metros

tres (3) metros

Dentro de estos retranqueos no se permiten cuerpos
volados de ningun tipo.

tolerancias gque se establecen a continuacién extepto

donde expresamente se prohiban.

En todos los GRADUS se permite adosar la edificacidn a

uno de sus linderos laterales o al testeroc en los

siguientes casos:

a) cuando la edificacidn colindante sea medianera.

b) en caso de actuacitn conjunta en dos parcelas
colindantes, bien sean soluciones en proyecto unitario
0 blen existente acuerdo entre los propietarios. En el

wltimo Supuesto,

R SR

el acuerdo deberd inscribirse en el
Heglstro d&ra-Rropied

0& 23“yhsﬂqaafﬁjﬂl,te adosar la edificacién

aiémeSjjéﬁgerus laterales En‘SDIUCanES de chalets en

hilera si

a) sean 'S0

ﬁ) Fq?ﬂﬂrwﬂ

uciones en proyectp

usf;ﬁwgtil‘:t o

unitario.
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En los GRADDS 22 y 49 se permite apoyar la fachada en
la allineacion exterior oficial siempre gque el frente
de la manzana donde se ubigue la pueva egificacidn
cuente ya con adificacidn consolidada ®n esa Situacion
v el Ayuntamiento ic admita.

En edificaciones adosadas e! torredn on tfercera planta
debera separarse ires (3) metros como minimo de la
medianera, si no fueran producto de proyecto unitario
C de acuerdo mutuo.

Las condiciones indicadas en los puntos anteriores son

de aplicacidn, asi mismo, a cualquier cuerpo bajc
rasante,

Tolerancias entrg SUBTIPOS

Para cualquiera de los GRADRS se permiten ordenaciocnes
de viviendas en parcela comiun, ya sean aisladas o
agrupadas (pareadas o en hileras) siempre que:

aj) no se supere en ndmero de viviendas el resultado de
dividir la superficie da 1la parcela por ! tamafio
minimo de parcela correspondiente al GRADO de
aplicatidn en origen.

B) lo permita expresamente el Ayuntamiento.
c) resulten de provectos unitarios.

d} no den lugar a medianerias vistas cumpliendo los
retranguecs minimos obligados para el GRADD que sea de
aplicacitn criginalmente.

No obstante en éste ultimo Caso,, si guedaran
medianeras vistas inevitablemente para solucionar otro
azpecto de la ordenacidn, correrd a cargo del
propietario de la nueva edificacidn el tratamients de
las medianeras gue queden vistas., No pudiendo,
entonces, concederse licencia de obras sin COMPromiso

e — @Xpreso ¥y por escrliito de realizario, ni la licenmcia de
. um‘_‘.._ R ~ .
primera otupacidn si ao se hgbiese realizado.
b L—J 2 it »"“mm%
il . TR,
B e ”l\ J.,..a ( o “'m:amr-:_-. g

lotacionales

En cas :ﬂ

ﬁe@g‘

carse en estag zonas debe‘én'grardar al
QlalEQQ inimps anteriorels gn citanto a 3
W ﬂed'"“91=a5 vitstas, remitfi hdaae Qd-d el

equ¢51Lcu ~du normativa
L ,—*"""‘*‘-.

et Apdonin Bz Daff e
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11.2.2.2 CONDICIONES DE LAS OBRAS PERMITIDAS.

| r—— ——————

Se permiten todo tipo de obras.

11.2.2.3 CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION,

1. Ademads de las consideraciones hechas para la
disposicidn de la edificacioén en la parcela (ailslada o
agrupada), que se elegirid en funcidn de la adecuacion
0 mejora que suponga para la imagen urbani, se estara
a lo establecido en las CONDICIONES GENERALES DE
FROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y DE PATRIMUONIO
(TITULO V).

2. Los cerramientos de parcela tendrdan una altura maxima
de dos (2) metros de los que un (1) metro como mdximo
podrd ser ciego, debiendo completar con verjas no
tupidas o elementos vegetales o con una combinacidn de
ambaos el resto del cerramiento.

11.2.2.4 CONDICIONES PARTICULARES DE USO0.

~R) Usos prohibidoss:

~ almacenes : En todos sus tipos, excluyendo aguellos

pequenos locales propios de una vivienda
: familiar.

- gcomercial : En todos sus tipos, excepto en 21 uso de
restaurantes gque se permite pero que
habra de tramitarse caomo dvidade oo s
molesta y dependera de elllbvsur: . ¢ 7 :

_ implantacion. Ao

- dotagional: Salas de reunién y especticulo.

- estaciones de servicig: en todas sus Ddalidades.

- garaje — aparcamiepto: tipo D.° -

— industrial : tipos A —a excepcidén de JQS €as0s :
sefalados en el apartado lgu tq C,'
Dy E. TN es |

- oficinas : tipos B, C, y D. -

— rural : en todos sus tipos '

'uw“mm— vivienda t tipos € y D. ;“SwnmmOdeM(omwthwﬂ
=R de Ordenapiddiet T arhiovio v

Wibanisnlo
APR @) USDE lm_rrp_l,if_.ﬂ;.__% ‘
LI M‘Mmm,,

5 réstangeé)quedq@d %%nglc1ona dos, los
”Dt “&Eh 51 'Q ’

Fdo.: Artonia Ruiz Peldez
—~ dotac naL_ no deberan céusar molestias al

(BC)EQ Qgeﬂdiilu.'
; 1ndus rial : tipo s¢8lg talleres artesanales de

oficios artisticos.

I

S,

T g "
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11.2.2.5 CONDICIDNES PARTICULARES PARA PROMOCIONES DE
INICIATIVA PUBLICA

Cuando se trate de promociones de iniciativa publica
con proyecto unitario, no seran de aplicacien las
limitaciones de parcela minima, frante minimg vy
retranqueos siempre que se cumpla la legislacidn
sectorial pdblica. '

"““‘"“-Pl.-mumm,, -,
e e, —yn
ot mu -

- Tl kmasghen, . L

APROZADO EN sESIO i,
PLENO |
COM. @om [ DE FECHA |

2§ bk, 1w

..'l I}
o4
iG]

Joiin 22l Torvedioa,. -

TR

" Fdo.: Artonio Ruiz Peléaz
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11.2.3 ORDENANZA 3. PROMOCIONES UNITARIAS (0 —3) Fn”

11.2.3.0 DESCRIPCION Y AMBITO. JONTS DX ar s ]

1. Reguia los usos vy aprovechamiantos del suel%“%:WQ
edificacion en las zonas ccupadas actualmeute tm#%
edificaciones de vivienda colectiva o unifamiliar
tipologia aisiada o agrupada, con origen en )
promociones unitarias publicas o privadéi;/gpféﬁﬁﬁr
un tratamiento transitorioco concreto. o o,

- ¥ ’d j.,; N r'a:_.__..cgg

0z

2. Su ambito se sfhala gn el planao de ORDENACION VY
GESTION.

11.2,3.1 CONDICIONES DE ORDENACION RESPECTOD DE LO EXISTENTE

{. Las edificacinnes afectadas por esta Ordenanza no
gquedan fuera de crdenacidn.,

2. Mo cbstante sdlo se pueden realizar en ellas,
exclusivamente, obras destinadas a su conservacidn en
las debidas condicicones de habitabilidad v ornato.

. Se juzgan de interés aquellos proyectos gue tiendan a
hacer disminulr el impacto negativo que suponen los
edificios incluidos en esta Ordenanza.

Se consideran incluidas en tales obras las siguientes:

- la restauracidn estricta.

- la reposicidn de slementos constructivos.

- camblos de tabigueria sin afectar a la estructura
resistente.

- modernlzacisn y actualizacidn de instalacionss.

-~ demolicidn de obras afadidas.

- obras de ornato en la edificacidn dirigidas a la
armoniracidn con i wedic urbarnc. Por ello se
prohibe expresamente g2l pintar o degorar las
terrazas v otros elementos de fachada oo colorss
vividos o detalles de fgrmas llamativos.

e T p‘antacién de elemento: vegetaliss.

BN E@g, E;hi “-*eaamente {ademds de lo pgue en funcidn
: d ?f an DE’%&D&QJ?QC{J%;imp11C1to) cuaiquier obra
, 190 de volumen o sgperficie =2dificada {(se
LDHSl Aij agotados los maxifos Copasces con 1o

aﬁ?}aﬁym nte Ezsﬁéﬁ@ﬁlhﬁ
—-_.f

[

it !:,‘!fp TgtIHtJfEf;"'EI" . '_ ,_"'L Bl . 2 carramiento oo

Yaran s La2 e ; 2ErS 2n cualguier
N B S o per e y previo de 1a

cars 21 vonjunito de

Fﬂor

uu»h—.u-m.......
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la edificacion v con materiales autorizados por el
Ayuntamiento.

6. Cualguier tipo de obra o montaje de instalaciocnes
2stara sujets a la correspondiznte licencia v a la
normativa oficial { estatal o regional} en lo gque no
este definido por estas Normas.

7. Respecto de los sigulente extremos:
- plantas bajas y locales comerciales.

= portadas, escaparatesz y vitrinas.
- marquesinas.

- toldos.
- anunciaos y carteles publicitarios (banderines vy
muestiras) . Q

Se estard lo dispuesto en las Normas Generales para su
colocacidn ¥y a las "CONDICIONES GENERAILES DE
PROTECCION MEDIG AMBIEZNTAL" {TITULD V).

6. Las "CONDICIONES DE USD" se ajustardn a las de la
ORDENANZA de "CASCO" (0-1).

11.2.3.3 CONDICIONES DE ORDENACION RESPECTO DE CUALGUIER
OBRA DE NUEVA PLANTA FUTURA.

S1 por cualquier circunstancia se efectuara el derribo
de una o mas de las edificaciones exlstentes, las.
nuevas a realizar se atendrén en su totalidad v para
los ambitos sefalados en estas Normas a lakcmﬂmj Fd“fﬁﬂjrwfmv
condiciones establecidas para la ORDENANZA 12 ' ”]
fijandose la edificabilidad maxima en fundidal

neta maxima aplicable a dicha ORDENANZA.

LI A A
e o e

3 1.
R
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11.2.4 ORDENANZA 4: INDUSTRIAL {0 — 4).

11.2.4.0 DEFINICION Y AMBITO, :

Scc;tar
r.b o :? de la Comisién Peewinge.
Regula los usos y aprovechamientos del suelo 7 qaamqa,limumnuy

edificacion en los terrenos destinados a Ur ST

construcciones industriales, en base a tipologias
este tipo vy para uso de industria li?EjBLJLJEEH;J
almacenamiento. -

(=P i }
S0, ,‘ﬁ:‘?-’OPIO iq”;;’ r-’_f'\f_gsa.,

Su ambito se sefala en el plano de ORDENACION Y
GESTION.

11.2.4.1 CONDICIONES DE VOLUMEN.

Agregacidn y segregacidn de parcelas.

Se permiten en cualquier caso,. excepto si dan lugar a
parcelas ineddificables por incumplir las condicipnes
de parcela minima edificable.

Parcela minima edificable.

Se establece en 300 m2, debiendo contar con un frente
de parcela a wvia publica no inferior a 12 m.

Alineaciones exteriores.

Son las sefaladas an el plano de ORDENACION.

Rasantes.

Son las seraladas &n el plano de ORDENACIOCM vy que
coinciden sustancialmente con las existentes.

Fdificablilidad maxima.
Se fija en un.{l) metro cuadrade por metro cuadrado.

ﬁlturé MAXima .

i Ar% Ce ?atab;ece 21 dos plantas v si
= F\»(-E!Er‘t)ejje chsnl dB R rEod e &
parte inferior de cubierta y dipz {10 melros en
cu%ﬂr&?#(ﬁj@}aso de cublierta inflinada; excepio para
aquellos elemen[lds BY=Eilkgme productivo gue regquisran

_Cah§5€jé} {:]y no tengan un aspepcto cerrado vy cisgo

¥Lan sodlo entramsdos, gruasg torretas...o.o).

2 6 MAR. 1998

ete v medio {7 3()
bierta plana ¢ @n
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Ocupacidn maxima.

1. No se establece ocupacidn méxima gquedandoc &sta a los
retrangueos gque voluntaria u ocbligatoriamente hayan de
dejarse.

2. Habran de procurarse los adecuados patios en la propia

parcela para carga y descarga © aparcamiento cuanda el
quntamlentc asi 1o determine.

Patios de parcela.

1. Ademds de las condiciones de retranqueos que so
establecen en el siguiente apartado, para
edificaciones dentro de 1a misma parcela, se deberan
cumplir las siguientes:

a} Deberd poderse inscribir un circulo de didmetro no
infericr a la altura maxima que alcance la edificacién
que 1o conforme, debiéndose respetar unas luces rectas
no inferiores a dicha altura cuando existan huecos de
luces o de su mitad si no los hav .

b) La dimensidn minima de lado serd& de cuatra (4}
metros.

) En cualguier caso la distancia entre los paramentos
de dos cuerpos de edificacidn cualesquiera noc serd
inferior a tres (3) metros en cualquier punto.

Retrangueos.

1. MNo se establece de forma general la obligatoriedad de
guardar retranqueos respecto de ningun lindero, pero
sl se quieren disponer las edificaciones separadas de
ellos habra de guardarse como minimo una distancia de
tres y medio (3,50Q) metros en cualguier punto.

I

. Pentro de los retranqueocsz no e permite vuelo de
ninguin tipo.

L

. Para adocsar las edificaciones a las mediansrias se

e v

: FEGUTRT 87 eompronTso~praviceritre los prapietarios

A:P%%nglﬂd ntes Aug %g?fg?icpﬁfrEowée en vBcﬁeglstpm de.
P?Qpl dadT : kmﬁf"j ce

Salg-é{ﬁgéégﬁx Chelage oA " s o

= E2HE .J: dispuasto en las “CDI‘JDI'Sgﬁ;‘:{%S".ﬁ‘E‘:" ‘:
A fa ORDENARN LA, _ i A
TGl 5% i <T», | [1 0 J/UN 1908

e, / El

o

z s v ke, 3
Secretario df [a Comisitn Peeniad -
de Orvdefagidn del Fotiaia. y
LA nisio
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

Blogue representativo.

%e deberd procurar dispener un blogue de edificacion
‘representativo” de oficina en el frente a via publica
a fin de disimular el volumen de la nave en la que se
desarrolle al actividad ba&sica o principal.

11.2.4.2 CONDICIONES DE LAS OBRAS PERMITIDAS.

Se permitird todo tipo de obras.

11.2.4.3 CONDICIONES DE ESTETIDQ'X COMPOSITIVAS.

Se estard dispuesto en las LCONDICIONES BEMERALES DE
PROTECCION MEDIO AMBIENTAL ¥ DEL PATRIMONIO (TITULOD
V).

11.2.4.4 CONDICIONES PARTICULARES DE USO,

A) Usos prahibidos

-~ almacenes : tipo A v D

- comercial : tipo A y B _

- dotacionales : en todos sus tipos excepto en el
de serwvicios.

- garaje - aparcamiento : tipo A 'W“ﬁﬁ’“"r?ffﬁffi?:f
- hotelero : en todas sus madatidades [ - ) noa
- industrial : tipo D kot v Lo
- rurales : en todos sus tipos , N N
- vivienda : en todos sus tipos. S ' PEPES
oLl SRR "
B} Usos permitidos. T T~3. E
: 10 JUN 1988 |
Los restantes i J"Jh 1 j
B s — U SLUCHA |
[;‘\-‘ ;:) ;:‘{ (_} E:' A I e o mt-ietﬂf[(}dﬁ ia orsicis .
i TEAD O Frpy SFseoni de Ordanalio Kal i puin ~
. P ' e {kﬁnuﬁnﬁ&uﬁkhi
. '(J:dj
i .
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UG Earmns
FCOS RN Burty e -
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e ERESA T
11.2.5 ORDENANZA 5: COMERCIAL CARRETERA (0 - 5). ij Q‘Jual.ygg ]
JUBLL 1\ L.¢AALUtll
11.2.5.0 DEFINICION Y AMBITO. U W
Sec(i efario delta Conmmu men; I
Ragula los usos v aprovechamientos del suelo lmﬂ?ﬁudﬁihumuoy'
edificacidn en los terrenos destinados s dCthlda Q VEQo
de tipo terciario—comercial relacionadas con la

11.2.5.

b 0 e

"Edificablilidad maxima.
A%W”F%(Dkﬁfk[)&) N

carretera y cuya ubicacion responde a la g

de contar con un frente a eila. Felo.» ATOnio Pusis pra
. rl?

Su ambito
GESTION.

= el plano de UORDEMACION Y

1 CONDICIONES DE VOLUMEN.

-F

Agreqacidn y seqreqacidn de parcelas. ‘ .

Se permiten en cualguier caso, sxceptoc si dan lugar a
parcelas inedificables por incumplir las condicigones

de parcela minima edificable.

Parcela minima edificable.

Se establece en 1.000 aZ,
frente de parcela a

debiendo contar con un
carretera no infericr a Z5 metros.

Las parcelas que no cumplan las condiciocnes
anteriormente sefaladas en la fecha de aprobacidn
Inicial de estas MNarmas se entenderdn edificables
siempre que tengan frente a la carretara.

Alineaciones exteriores.

Son las senaladas en el plano de ORDENACION,
Rasantes.
Son las sefaladas en 2! planc de DRDENACION v gue

colnciden sustancialmente cton las existentes.

SE)SJ’QI&IE\Q =o por meitro cuadoado,

'fJ‘Ja 20 un

alﬁgﬂaﬁqé

COoM. o | DE FECHA
g ae“eg%g%$e£3 zn dos plantas v giete v medic {775 50}
re oo 2 casc de Ccuerpgos Jon dubierta plara o en
L ﬂﬁﬁ'ﬁﬂﬁrﬁ"émﬁzﬁgevﬁ LSS {10} metroz en
rers @n Coano e 2R Rimada, excepio para
”LUFI§§ Lreguiaran mayor
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Ocupacion maxima.

1. No se establece ocupacion midxima guedando gsta a los
retranqueos gue valunitaria u obligatoriamente hayan de
dejarse.

2. Habran de procurarse 1oz adecuados patios en la propis
parcela para carga y descairga o aparcamiento cuando el

Ayuntamiento asi lo determine.

Patigs de parcela.

=
.

Ademés de las condicionzs de reltrangueos qua se
establecen en el siguiente apartadc, paira
edificacicones dentro de la misma parcela, se deberan
cumplir las siguientes:

a} Debera poderse inscribir un circulo de diametro no
inferior a la altura maxima que alcance la edificacidn
gque lo conforme, debiendose respetar unas luces rectas
no inferiores a dicha altura cuando existan huecos de
luces o de su mitad si no los hay.

b) La dimensidn minima de lado sera de cuatic (4]
matros.

c) En cualguier caso la distancia sntre los paramentos
de dos cuerpos de edificacidn cualesquiera nc serd
inferior a tres (3) metros en cualquier punto.

Retrangueos.

1. HRespecto de la carretera cualguier edificacion se
separard un minimao de dieciocho (1B) metrocs y respecto
del resto de los linderos tres vy medio (3,307 metros
en cualguier punto. )

=. Benitrg de los retrangueos no se peralte vuelc de
ningun tipo.

Salientes y vuelos.
a2 PO I S e e e 4 gmam e bt e gre s
Se esktard a lo digpdesty

a5 COMDIC IO
| ESTET (54T /) €3 s PRDENAN

=
Z

F
5
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Se estarad dispuesto en las CONDICICMNES SENERALFES DE
PROTECCION MEDIO AMBIENTAL ¥ DEL PATRIMONIQ (TITULD

"v’) .

11.2.5.4 CONDICIONES PARTICULARES DE USO.

A} Usos probibidos

- almacenes : tipos A ¥ D,

- dotacicnales : en {odos sus Lipos excepts en e)
de servicios. :

=~ garaje—aparcamiento : tipo A.

- industrial : tipos A, B, T Y D.

- rurales : en todcocs sus tipos

- vivienda : en todos sus tipos, excepio la
destinada a guarderia de la instalacion.

B} Usos permitidos.

Los restantes

b e L
- 'y-l.ﬂ!-..nm‘m\d.'\ L L2

AFDF?'CJL;’.:M:}O EN SEsio 4
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S U danleidn e Tacritorio ¥

l. Regula los usus y aprovechamientos del suelo Y
edificacidn en zonas gue conlleven tipologias
singulares como son las dotacionales: agiztwes
deportivo, docente, sanitario, socio cultursdm“mmmﬁfmﬁpeﬁqf
religioso, zsalas de reunidn o servicios o
administrativeos,etc..

2. Los ambitos en que 25 de aplicacidn se sefalan en el
planc de ORDENACION Y GESTION.

11.2.6.1 CONDICIONES DE VOLUMEN.

AgQreqacion y segreqgacidn de parcelas.

Se permite en cualquier caso, pero Sigmpre gue noc den
-lugar a parcelas no aprovechables para el usc de
equipamiento al que se pretende destinar 21 terrenc de
acuerdo con la normativa sectorial vigente que le sea
de aplicacidn.

Parcela minima edificable,

No se establece con caracter general, se entendera que
es’ para cada caso la que establezca la normativa
sectorial de aplicacidn.

Alinpeaciones y rasasntes poficiales.

Son las sefaladas en &l plano de ORDENACION VY BESTION

Superficie méxima edificable.
-”‘""--“mww.‘.-p_... e o
i ) . No se establece, S&8ftENderd - gue es aquélla necesaria
! RFDF%CJiEﬂ&[QKQEFQQQ gggrggﬁa)ﬁ a**ﬁyidades & los que se
- pretenda destinar la ﬁaréegg-u para 1os que se fTije ya
uEHL@?%@?S?FtaS Morma=s =egién lia normativa seciorial

f vigente qu¥ le-sea-de-anlicacipn.
1 [ T L ’{-
COM. GO, SRR

:ﬂi$g{EQ gmgﬁgermitida.

im
kY S
B ;I-.e.,......._.__‘,,,___ ________ 'f:-! _______ ol TN
garacier genearal ; . en thes {5 plantas
y medio (iﬂs%?? Gepcidn de los casos
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11.2.6.

11.2.6.

11.2.61

inmediatamente tangentes en los Qque sdlo se per

dos plantas vy siete vy medio {7'9%0) metros como

Ocupacidn madxima y retrangqueos.

Se procuraradn cumplir, si los hubiera,

los

miten
maximo.

correspondientes a la zona inmediata o manzana donde
se ubliquen, pudiendo incumplirlos si fuera conveniente
para el funcicnamiento del edificio y el cumplimiento
de la normativa sectorial gue le sea de splicacidn,
debiendo atender prioritariamente a la continuaciorh de

plancs de fachada y cubricidn de median
lugar nunca el propic edificio a dejar

wvistas.

Patios de parcela.

erias, n
medianer

En cualquier casoc, los patios interiores gue se

dispongan cumplirdan las condiciormes gen
establecidas para patios con huecos de
habitables.

Salientes y vuelos.

Se estard a lo dispuesto en las Condici
en este sentido.

0 dando
1A%

. .._.._\.J

Dﬁﬁ1 jé

Z2 CONDICIDONES DE LAS OBRAS PERMITIDAS. Jorm -

Se permite cualguier tipo de cbras.

3 CONDICIONES DE ESTETICA Y COMPOSICION.
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11.2.,7 DRDENANZA 7: ESPACIOS LIBRES: PARGUES Y JARDINES (0-7)

11.2.7.

1.

O DEFINICION Y AMBITQO.

Regula el uso y aprovechamiente del su

"espacios de uso exclusivo de pargques v

11.2.7.

™)

sean publicos o privados y estén, los
calificodus como Sistema General como

lLos diferentes dmbitos donde es de apli
seralan en el plano de DRDENACION Y GE

1 CONDICIONES DE VOLUMEN.

Agregacion y segregacidn de parcelas.

No se admite la segregacion de parcela

Superficie edificable maxima.

Para los pdblicos no se admite mas con
aguellas destinadas a kioscos de misi
bebidas, "chucherias", venta de peridd
almacenaje de material para la conserv
mobiliaric urbano,

para o gue deberan estar inscritos en

capaz” maximo an forma de cubc de tres
arista,
(1)

metro de dicho volumen, en cualqui

La distancia de &stos a bordillos de c

cualquier casc nunca serd inferior a un

debiendc dejar un paso libre minimo en
Tachadas de un metro y medio (1,50 m).
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de acuerdo a unas condiciones de
forma ¥y volumen capaz normal en tales instalacicnes

un "solide
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B Casc.

alles en
(1} metro,
tre 2l v las

ita.

nstrucciones
ria referida
del valumen
rla zona
Ningun Caso

metros de
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11.2.7.2 CONDICIONES DE LAS DBRAS PERMITIDAS. HEJUE‘E?@.@’
P 1o S B

11.2.7.3 CONDICIONES ESTETICAS Y COMPOSITIVAS.

L

S !

4 PE 14 00 |

Se permiten toda clase de obras de céréctéhﬂﬂgg@,ANDALUCMI
encaminadas a la consiruccidn de las edi=bkiwacibpnes :

>
permitidas ¥ de la urbanizacidn. SEW@WHOdQMChmh“"“
de Ordlna g i

Para las construcciones se establace una tq%ﬁ%AﬂMmbR .
libertad de diseldc ¥ empleo de materiales, si bien LUz Peldey
aquellos situados en el 4drea del casco antiguo o sus
limites deberdn guardar respeto a las condiciones
esteticas de la z2zona on lo gque legs corresponda, asi

como, en cualquier caswo, deberdn respetar el arbolado
existente.

Para las glantaciones y ordenacién de los recintos se
debera guardar especial atencidn al arbolado autéctono
y al que no siéndolo no pueda perjudicar a éste.

11.2.7.4 CONDICIONES DE USO.

i.

Ern los publicos se consideran prohibides todos itos
usos excepto el de "Parques y Jardimes" vy el
"Deportive" en pistas al aire libre alli donde la
superficie sea suficiente para albergarlas, Ac vayan
en contra del caracter gue se reguiera conferir al
parque o jardin de que se trate y que no supongan
molestias para el resto.de los usuarios o
edificaciocnes colirndantes.

Todo ellc sin perjuicic de la posibilidad de instaiar
los kioscos y casetas mencionados bien para
explotacidn directa del Ayuntamiento o mediante
regimen de concesion c derecho de superficie.

En los privados s0lo se admite el uso de "Pargues vy
3 - T R T At 4 e
jJardines 4 e AT T 5 4 2 e
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i PLENO 15

LA G T o s WG T R T, o

-z
0 3 =3

A, SEEREVAR:
o N )




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

CAPITULO 3: CONDICIONES PARTICULARES DE LAS UN ADES D

EJECUCTON,

superf. den%‘- . hdmere: ;
superf. aprov. mé&xima bru fﬂlaprux...'
r2 denominacidn total edific. méxi@ ‘v:.v.ti
2 (m2) (m2/m2) (m2) (vivi/H ___)_7;1_-;_‘_31_-_'- 2
T T T e e e e e e e e e e e e ‘7'..7_;__-_'._,;1.-_?-;_-"@
1 LAS CANTERAS 77.800 (O] 45.394 M7 L) )T §
JUNIA ] iy \“'-_rj :)1“}
2 CALLES PINTD Y e P
ALMENDRO 7.960 070 6.972 55ﬁﬂﬁ*o.ﬁ%ﬁhmmﬂnﬁnwmn
ann%umﬁ*fﬂlwumnoy
3 ESQUINA CALLES F50 075 712 95 Bagisino
CARLELD ¥ SAN .
AGUSTIN T
4 BUARDIA CIVIL 11.700 040 4480 35 Fdo.dydonio Rulz Petiez
S CALLE CARUELD _ :
- (PROL.C/TENORID) 2.600 0'85 B.14&0 &5 62
& CALLE D. MANUEL
SANCHE?Z 2.400 0 &2 1.500 &2 15
7 CALLE SAN JuAaN
EST. AUTOBUSES 3.895 065 2.9531 47 1B
8 SAN FRANCISCO-
ALAMOS BLANCDS 9.240 0'75 b5.7930 70 &4
%7 TRASERAS AVDA.
DE ANDALUCIA 2.750 073 7.117 &2 &1
10 ENLACE CALLES .
MEDINA Y BENALUP 1.360 100 1.3&0 &0 8
TOTAL 3 _136.655 042,085,358 &b 696
_____________ ...}_'_“"_'”:‘“:‘:.‘:.______...._____..........._____...._____H...._____._____.....
! e
FAPRODALO EN SESION DE
LiZNC O
E FECHA
COM. GCB. [
a‘\‘f fl
2 h 1 1 QB . ‘(__,ff_,@.“.;‘.‘i‘;,.,_\_&;_‘_
I By
S o

————————. —— e T e T =
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NORMAS SUBSIDIARIAS DEqﬁLhNEQMIENTD MUNJLIPAL DE BENALUP

1}
AR LIV 1.;1\
IU‘I e . & [

,l‘l— 0, JUN'(Q‘Q& ]
A TALUCIA
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N inpcn pAERFAGelas con tipalagia de manzana carrada
Lo 5 iéwfylf'll y 12 tendran pasus peatonales poblicos en

entre las carreteras de Yejer y Medina (calle San Juan) : T Baja de acceso a los patios, en 2} menos dos de
-He sus lados, Com una seccidn minims de 4 metros,

actoalsente en proceso de urhanizacidn,fn-ra atin _

nayaritariamenie vacantes, PR Sl 0l o desarralla de las diferentes parcelas, y pars

16 no previsto en la presente ficha v en el ruadro

2. SUPERFICIE APROXIMADA: 77.800 a2 afjunto, se estari 2 lo dispuesto en las nrdepanzas en
Suely Urbane n0 1 "Lasca®, 09 2 "Vivienda wnifamiliar®,
3. OBJETIVOS: n® & "Equipamiento® vy W@ 7 “Espacios Libres®,
Desarrolio residencial y dotacional sabre terrenss en 3. APROVECHAKIENTD: 0,58 &2/s?

gran parte de propiedad sunicipal, resoiviende problesas

y tarencias del Cascoy y completando 1z estructura urbana &, SUPERFICIE HAXIMA EDIFICABLE: 45,3%% #2
de la parte ads alta de adcles urbanc de Benalug, '
configurando una nueva fachada a la carretera de Vejer ) 7
al acceso principal por la calle San Juan,

DENSIDAD BRUTA MARIMA: 47 viv/hectéres

8. MUHERD APROXIMADO DE VIVIENDAS: 349

4. ERITERIOS PASECOS DE ORBENACION Y USCS:

9. LESIONES HINIHAS:
=~ La ordenacidn propuesta corresponde 2 la recogida en el

convenio Urbanistico firmado por el Ayuntasieato en Abril ~ Equipariento: 24,115 m2

de 199¢, coapletando todo Io que en &1 no estaba - - lonas Verdes: 2.440 a2 {no incluye les patios de manzanal

deterninado. Para las condiciones de ejecucién o geskion - Viarior..... . Buperficie seqin ordenacidn definitiva,

no previstas en la presente ficha habra que renitirse a

las estipulaciones de dicho convenio, 10. SISTEMA DE ACTHACION: Cooperacids

- La estructura viaria es la que se centiene en diche 11. IKSTRUMENTO DE PLANEARIENTA:

documento y que en parte estd ya en ejecucion, gue se :

conplesenta con algunos pasos peatanales y/o rodados Se considera valido coms imstrumento de planeamients

cosplesentarios; Entre ellas los previstos en parcela general de resarrollo 1z ordenacién recogida-en los

a3, en prolangacidn de las calles al Surpeste-Noroeste glanes ¥e citado Convenio Hrbanistice, £an las

{9 metros para uso peatonal y/o rodade}, y el paso condicionzs de esta ficha v del cuadro adjunte; Para el

peatonal de 3 metros que atraviesa las parceias 16, 11 y desarrollo de rada ups de las parcelss serd cuficiente

12, con la ﬂfH:EﬂtaCléﬂ de proyectos conjuntos para cade waa
gg las parcelas, susgue se recoaisnds gue las parceias de

- lUsg- dnmznantE§‘Res{dencial. ap-bapain, v sobre todo las nf 3, 10y ii,ss

- Usgs conjisggé arci Hotel n, Uflcxnes. arratien gediante Esiudios de Detalls gue persitan
- Tipg ]oﬁﬁ EAB ﬁﬁ -Coh Bat Eﬂhunrt&rso dh {ON nE:%JFrﬁres siecucinngs por parfss.
patio piklico o senlggbl1cu Y, fonda gdificable de i0~1l

aetgos. Vivienda unifabiltaPifoda pareada pen 12, IHSTRUHENTD DE BESTIBN: FProyecto de Renarcelacidn,
hilgra) con frente miniso de 590 metros. {D[Z FECHA
- ﬂlt ra méklﬁf‘(ﬁx \planfas (B4 Ti{ﬁfgﬁ Bado el [tamafa y la compizjidad de esta lridad, y 8l

e, igual paf orerve con el plansasients de desarroilo,
'3a5§ra CEF?‘TﬁlqE” fas{ ﬁﬁhﬁelﬁﬁqude ay. podrén redactaree proyectos sspecificos solo para las
11033 super ift?“ﬂdififﬂblﬁﬁr¥ ﬁa”“““” 4fi¥amad 4 ias, sconpanando los Estudios de
:-- Nt guz para el resto de msnzanas la

idg & los provectos cenjunices.
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UNIDAD DE EJECUCION NO 1 "LAS CANTERAS® (cont.}
CUADRO DE CARACTERISTIEAS RUR PARCELAS,

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

fuperf, Superf. adx, NE
Ho USO-TIPGLORIA  aproz. Alt. edificables aprox.
Ferc. (Telerancia usns} suela iy, par usos viv,
TOTAL no resid,
{a2) (22) (82}
| COMERCIAL
HOTELERG 1,538 1 175 4750 --
7 RESID, UBIFAH.
FAREADA/HILERR  3.5B6 R+l 3,384 - » Conssiaria éa frmap = o1 1o aoen
1 RESID. UNTFAN, RO oG e
PAREADA/HILERA  7.200 B+  7.700 -~ 57 Emma =V LU T
I RESID. UMIFaH. L PR R ey e T
~ PRREABAJHILERR 350 B 94D M8 3 i ;;_,_;' MS %y g
3 RESIBENCIAL ] Eﬁi\g.;?.; SRS
(EBM. en pl.bajal 3.380 B¢7  5.448 970 44 e 2 e TR
& BESID. HANL.LERR. l‘ﬂj‘ JUN 199871 -
{COK. en pl.baja) 3.380 42 &.100 886 54 LA T _"
7 RESID. MANI.CERR, JUNTA 1l 4 CALLIFTA
[COM. en pl,baja) *3.380 B+2  &.1%0 80 M e e
8 EQUIPANIENTS Sectetatio de th, Compminn 3
{piscina publica) 6.000 & -- - - de Ol'dembc g S lerdiotioy
Bbis ERUIPAMIENTO 2 '
(verde piblico] 2,440 - - -- --
¢ EDUIPRRIENTD - i {
{Ceatro Ens.Ked.) 12.000 B -- - - . c
10 & RESID. MANZ.CERR. - . Fo:Antonio Ruiz petiog
{COH. en pl.bajal 1.210 B2 3,630 880 35
18 B EQUIPAHIENTO
{polidegartive) 1,025 B# - -- -
10 EQUIPARIENTO
1216 B+ - - e
11 RESID, HENI.CERR.
{LOK, en pl.baja) 3,500 B2 __&.070 _ _4P0 55 _
ithis RESID, UNIFAX, :
HILERA JAP R Cumes 00 M SES) OMN DE
12 RESID. HAHN7.CERR, |
(COH. ea pl.baja) §.570 2 3.F8_[Ipaam P
17bis EGUIFANIENTO DE FECHA
{Guarderia inf.} R.956 (BOM: CleE) jj

EQUIPAHIENTO
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD MUNI

SITUACTAN:

SUPERFICIE APROXIHADA; 9,940 a2

8BJETIVOS:

Consalidacidn del Dorde aorie del Lasco Briano ron uas
manzans de sdificacionss residenciales ¥ una caile de
borde, con aperters de dos nuavos espacins pibiicss
aiardirados.

CRITERIOS BASICES DE QRDENACIGN Y USOs

- La presente Unidad de Ejecucitn revoge el parte agn no
reaiizada del copvenin wrbanistics fireads cor el
Ryuntaniente en o) afio 1968, v 5 &1 hub ré que regitirse

para 12s coadiciones complesentarias de ssstidn ¥

eietucidn ao recogidas en ta presente ficha.

- t& prolongacitn de la caife Finto tendri una secciss

satre alinestiones de 16 aelros, cos sceras arboladas de

al nenos 2 metros,

wercial, Hotelere, Dficipas,
itamiliar op hilera, alincadas en
inifargement

LE

3-% metros.

P

"

IO T
Pt b we @y

- Fara iode in oo pravisie ea |
2 1o dispugsia =

*iviands lnifagi

APROVECHAMIENTO: ¢, 70 al/ar
SUPERFICIE HAXIMA EBIFICABLE: 4,972 u7
UERSIDAD BRUTA MAKIMA: 3% viv./hectires

269

7. CESIONES ﬁIHIHﬂS

10. SISTERA BE ACTIAC
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MORMAS SUBSIDIARIAS

UKIDAD DE EJECUEION 8O 3 °ESSUING CALLES

DE PLANE ﬁﬂiENTO

EARUELD Y SAM

T RBUSTIY®

1. EITHACION:

- Parcels vacante v con 2difici

Lﬂ.J.u -'

ﬂil [

AR
(o]

Migi |f§’

“qhi

l’\.._!,.\}.r i _t :

Y ‘! FE L| Boe
alDE BENALAIR

,'I‘“‘.’1li'

170,

JUNTA

,w\

E\ J.?.\{, '-"ﬁ

O”CICd‘Vﬁ‘F*

U-:.‘ (J T

& nngigitn Peeweteat
oo el Tersna..

10. SIGTEBA DE ACTHACION:

11, [NSTRURENTD BE

PLANEARIENTO:

Comoenzarién

EHIE]
centluencia de izs calls
2. SUPERFICIE APRDZIMADG: 950 a?
3. DBIETIVOS;:
- Repate con edifitacids residencial de wea maniana, con
apertura de usa pequeda plaza péhiics aiardinags o e}
encuentro de ambas ralles,
123
4, CRITERIOS BASICOS BE DRDERACION Y USOS:
- ia calle CaRuelo tendrd um ancho minimo spire
alineaciones de 10 metros, fon enz scera de 3l menme 7
netros,
- L& zalles S3p Agustin tendrd um anche ninisa =atre
alipeacionss de B selros, con aceras de ai zenos 2
metros
- Uso dosinante: Residensial,
-~ Usds compatibiss: CG&ErLln} y Biicinzs on planfss bajes
con un pdxigo del 23Y ia eﬁifitabliifad “t« '
- Tipologia: :Caf‘u*g;éF eair medians
cerrada, aiipeada ea fachade. Oru
piants baja del 9% v del 700 e
- Altura sdzisa: 2 plaptas {B+11,
- Farz todo is np g firhs =2
£stard 3 iz pispuesis e speice urhane
rli *fasco® y pf 7 “Es;aCiﬂs _urEﬂ‘

b, GUPERTICIE HAKIHA EDIFIDABIE:; 7:% z2

R I
ELEE AT

B. MMERE APRONIBADD 2E YIVIENDAS

m

suziitsirss por un provects oo
tz unidad},

IRSTRURENTD DE BESTION: Froye

"

o e

it
v A R
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BEMALUP

UNIDAD, DE EJECUCION po £

TBUARBIA CIVIL®

SITHACION:

SUPERFICIE RPROXIHABA:  11.700 &3

DEJEFIVOS:

- Racuperacids de un suslo de propisdad piblics Far: usos

dotacionsles ¥ residenciales qus mejoren el eeaipaniento
n H 3 ] *

de 1a :oma de figeei-San Agustia,

28h

CRITERIOS PASICOS DE ORDENACIDN ¥ tiS0S:

- La anchura ainimas de la nueva calle serd gz 8 s, entre
dlinearicnes, con uns msyor 2eplitud ep gl centro, 70

setros, gue pera;ta ia suisiencia de aparcamientos y
amplias areras junto al zaexe g8l eghlpanaen?" ¥ la
parcela E"dﬂntie.,

- La parcela de Fquipa
& usp escalar,

gienie se dedicard preferentesents

- La :pna verds se adecuard en su disefic a ia impartanis

diferencia de nivel axistente, con un tratasiento

fundamenta iren'e arboiada,

- lisg dominante: residencial,

- Usas compatibies: fomercial v Dficinas, con us sduisg
del I8V de lz edificabilidad tokai,

- Tipologial Hanzana cerrada ron fachada slineads 3
ceile, en viviends gnifamiiiar o colectiva,

- Gcupacidn pdniss sobre parrela: BOY.

- ditura sdrizas 2 plantas (B41),

APROVECHAHIENTD: 4,4 =

.
o4 glial

SUFERFICIE HALINA EDIFICARLE:

DENGIDAD BRUTA MAXIMA: I3 i

NUHERD APRGEINARG DE

16

i1

12

CESIGHES MIRIKAS:

Looperacida,

SISTENA 9F ACTUACION:

e -

IHSTRUBERTD DE

T T
 PLAKEAKTENTS: -
e =

INSTRUNENTG DEf 6ESTION
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTQ

UNIDAD DE EJECUCION NG § *CALLE CARUELG-PROLONGACION
CALLE TENDRIG®.

SITUACTON:

Parcelas entre las calles San Agusiin, José Sudrez y
Cabueln, sin edificacién en su mayor parte y can algun
arbolads de interés en su parie mds al norte,

SUPERFICIE APROXIHADA: 9.500 2

OBJETIVGS:

Grdenacidn del interior de Ia manzana de una calie norte-
Sur y pasos peatonales transversales, asi como un asplio
espacio pdblico arbalade.

-

—_— o L RS,

- La proloagacidn del Callejon de Tenoris tendrd upa
seccidn minima de 8 aetres entre alineaciones, con aceras
de 2l menos 1 getro.

Be abrird al menos una nueva calle iransversal, entre la
calte anterior ¥ la calle £aruelo, que serdn peatonales
por las fuertes pendientes existentes, con una znchura
@inisa de & netros. La ubicacide que aparece en el
Esquend es recomendada, gpero podré variarse en el Estudio
de Detalle si se justifica, asi como abrir nuevos pases.

En 2! frente de la calle Cafiuelo se ampliard la acera 2
un &inino de 3,5 setros, dotdndela de arholado de
alinearifn, conservando el ancho de calzada existente,

La seccidn de iz calle José Sedrez se ampliard a 7 metros
entre alineaciones, con aceras de 1 netre.

- La edificacién se adaptard al mdxioc a los desniveles
existentes, con eapleo de soluciones escalonadas,
evitando, tanto los injustificades movizmientos de tierra,
tome la aparicién de muros de contencidn verticales
Bxcesivos.

- La zona verde integrard el arbolada existente.

- Hisp dominante; Residencial.

- Usos compatibles: Comercial, Oficinas y el Hotelers,
preferentemente, los dos prigeras en plantas hajas, y
tedos en general con frente a la ralle Cafiuelo, En su
conjunto, no superardn e} 15% de 1a edificabilidad
total,

Pin 3 '.‘- LL’\,-
M' \\ BN R

Aol Al

UﬁIEIPAulDaHEENRLUP
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|1.0 JUN 1998

JUNTA DX

ATIDORLYCIA

e vl TR

Scmn&rl d“fﬂCbunmnnl%nv»n—_
de Ordfnapin gt - Yerritorio
- Tipologia: Entre aedianer#ds8k;sanigna cerra&%, con
fachada alineada 2 rall an edificacion

unifaniliar o coiertiva

- Altura m;xiﬂﬂ1'?'§TEEfEiq{B+i].
Fdo.: Antonio Ruiz Peldns

- Fera tado lo no previsto sn la presente ficha te estard
a lo dispuesta en las ordenanzas de suelo urbano nf §
*Casco®, nl 2 “Vivienda Unifaniliar® y nQ 7 "Espacios
tibres®,

prinei

3. APROVECHAHIENTO;

——— e

0,85 a2/02
6. SUPERFICIE MAXINA EDIFICABLE: #£.160 a2

7. DENSIDAD BRUTA MAXIMA: 43 viv/hectdrea

B. NUHERD APROYIMADD DE VIVIENDAS: 42

9. CESIONES HENIHAS:

1,600 82
superficie segin ordenacidn definitiva

- lona verde ,...
- Viaride.ieean e

10. SISTEHA DE ACTUACION; Ceapensacién

{1, INSTRUNENTO DE PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle. _ !

Proyecto de Cospensacién, !
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BENALUP

UNIDAD DE EJECUCION N86 *CALLE DOM MANUEL SANCHEZ®

[ -

+ SITUACION:

Parcela ron abundante vegetacién entre las calles Daiia,
Don Manuel Sénchez y callejdn de Tenorig.

2, SUPERFICIE APROXIMADA: 2,500 a2
3. DBJETIVOS:

- Recuperacién de una parte de la parcela como Bspacin
libre, compatibilizando su uso piblice con Iz edificacidn
de otra parte de la parcela.

4, CRITERIDS BASICOS

—_—

DE ORDENACION Y USOS;
- Las parcelas edificables ocupardn, en conjunte y coso

adxiao, {.000 @2 de ia parcela bruta, dedicindose el
resto a zona verde.

- 5e procurard que la delimitacién definitiva de lz zona

verde recoja la parte de ads valar del arbolado, asi coao
8]l sapantial existente,

~ Se estudiard 1a pasibilidad de dotar al futurn espacie
libre de un acceso peatonal por la parte alta de lz caile
Balia, junte a ls escalera de subida al Callején de
Tenorio.,

- Usq deminante: Residearial,

- Tipologias Edificacidn entre sedianeras forpando
#anzana cerrada, con vivienda unifamiliar o volectiva,

- Altura sdxina: 2 plantas (B+1],

~ Para todo lo no previsto en la presente ficha se estard
2 1o pravisto en las ordenanzas en suelo wrbano nQ 1

“Casco”, n@ 2 "Vivienda unifamiliar® y n@ 7 *Espacios
libres®,

. APRDVECHAMIENTO: 0,42 n2/a2

6. SUPERFICIE WAXIHA EDIFICABLE: 1.500 w2
7. DEKSIDAD BRUTA MAXIMA: 62 viv/hectérea
B. NUNERD APROYIHADD DE YIVIENDAS: 15

7. LESIONES NININAG:

- Iona YErdes.civcavrseansen. 1,400 a2

2n

10, SISTEMA DE ACTUACION: Cospensacién

TR 11 ERe S B
L1, INSTRUKENTD DE° PLANERMIENTD:, Estudio de:
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MJNICIPHL DE EENQLUP

“CALLE SAN JUAN-ESTACION BE

—_——— e e

AUTOBUSES,

1. GITUACION;

Terrenos sitoados en el horde norte de 1a parte mds

antigua del Casco, entre ta calle San Juan y 1a zonz de
las Canteras.

2. SUPERFICIE APRDXINABA:

—

3.B95 a2

3. OBJETIVOS:

Completar 1z manzana residencial entre las cailes San
Antonio, Alta y San Juan, mejerands las conexiones
peatanales entre ia calle San Juan y 12 zona alta de Las
Canteras {Calle Sur, Yentolera, Cidiz, etc), habilitando
una Parada Terminal de Autobuses Interurbanas,

— e T M EEUC

- La calle pralongacidn de San Agustin tendrd wna seccitn

entre alineaciones de 10 metros, con aceras de al mengs 2

netros,

El frente a la calle San Juan dispondrd de una acera de
al menos 4 metros, con arbolado, y una calzada lateral de
7 metros, fupdamentalsente para aparcaniento ¥ actesa 3

garajes, separada de la calzada principal por una sedizna
arbolada de unos 2 setros.

El acceso rodado & a Parada Terainal de Autobuses sa
realizard por la calle transversal, mientras que la
salida se hard directamente a la calle San Juan, a través
de Ia calzada lateral.

- En el frente de Ia parcela residencial se abrird una
ralle, rodada o peatanal, con una anchura minima de §
wetros entre alineaciones, que servird para acceso a
garajes.

- La parcela de equipamiento se dedicard a Fstacion de
futobuses (en realidad una parada terminal). Su
superficie se dedicard a aparcamiento, andenes cubiertos,
oficinas, sala de espera y servicios complementarios,
pero no 2 talleres o garaje cerrado,

- Uso dominante: Residencial.
- Usos compatibles: Comercial y Dficinas, en plantas

bajas, y Hotelero, sin superar, en su conjunte, el 30%
del aprovechamientp tota?,

i!I }! [E 14 L

FToann

. PR T

LR ERRALE i
i 0 UN 1998 !

UM T aani

. 1 F

Secégtéa_ggf & 1 (-:'f:m"sién Pro i nc

- Tipologia: Edificqch

- Al adxinas I pYantas (B+2) en parcela residencial

Fdol plankid B enmaancela de equipasientos

fﬁs, fergando

- Para todo lo no previsto er esta ficha se estard a la
dispuesto en las ordenanzas en suelo urbano n0 | "Casca”,
@ & "Equipaniento" y nP 7 "Espacips Libres®,

9. APROVECHAMIENTD: .

6,60 m2/m2
6.SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE: 2,534 n2

7. DENSIDAD BRUTA MAXIMA: 47 viv/hectirea

—

8. NUMERD APROXIMADD BE VIVIERDAS: (8

9. CESTONES MININAS:

- IDH& QErdE L R Y N R R T 400 E?
- Equipamiento (Estacidn de Autobuses) e B30 @2
- Viario........superficie seqin ordenacién definitiva,

(RN

10, SISTEMA DE

—_—

ACTUACTON:

—

Conperacidn

11,

INSTRUNENTO DE PLANEAMIENTO: Estudio de Detaile

et T Eebage,
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIFAP DEBENALUP ¢ i .-

— Y

URIDAD DE EJECUCION NQ § "SAN FRANCISCO-ALANDS BLANCES®

1. SITUACTEN:

Terrenos situados entre las calles San Francisco, Alamos
Viejos y el [.P. Tajo de las Figuras, en el borde sureste
del casco urbano, casi tatalmente vacantes,

2, SUPERFICIE APROXIMADA: 9.240 2

3. DBJETIVOS:

- Ordenacidn de los terrenas entre el calegio Piblico y
la calle San Francisco, tan apertura de dos calles
transversales, dos pasos peatonaies para acceso al futuro
Parqua y reserva de una parcela para equipasients.

— e MY

- La neeva calle entre 1a fachada del C.P. Tajo de las
Figuras y la calle san Francisco tendrd uma anchura
minisa de 7 metros.

La calle San Francisco se ampliard con aceras de al menos
2 metros, para que dicha calle tenga 10 aetros entre
alineaciones (manteniends la actual calzada),

El gaso peatonal junto &l Colegio tendrd una anchura
ainina de & metros y permitird el acceso a la parcela de
equipanientn y al Parque previstoe al Este,

- EI espacio libre a ln largo de la calle San Francisco,
de 15 setros de ancho, tendré el tratasiento de paseq
peatonal arbolado para accesa al Parque previsto,

- Para la parcela de equipasiento se recomienda el uso
deportivo {una pista polideportiva),

- Uso dominante: Residenciai.

- Usos compatibles: Comercial, Oficinas, Alaacén {subtipa
A} e Industrial (A) en plantas bajas con un edximg, en
su conjunta, del 10% de 1z edificabilidad total,

- Tipologia edificatoria: entre medisnerias ron fachada
toincidente con alineacidn oficial forsando manzana
cerrada; con una ocopacién sobre parcela neta del 70%
CORT edximo.

- Aitera mdxima: 2 plantas (B+1).

- Para todas las condiciones no previstas en l: presente
ficha se estard a le dispuesto en las erdenanzas de suglp
urbano n21 "Casco”, a2 2 *Vivienda wnifamiliar®, a0 4
‘Equipamiento”™ y n® 7 "Espacios libres®,

’|L14j S o 1w A
A R IR R S I
N R I I S T

JUNTA D7

SRR

N1998 |
RAREEH N

Je APROVECHAHIENTDS -

———— e !

&, SUPERFICIE HAXIMA EDIFICABLE: 4.9

—

7. DENSIDAD BRUTA

HAXIMA:

B. NUMERG APRDYIMADO DE VIVIENDAS: o4

%, CESIDNES MINIMAS

——

= I002 VErdEi s s ivaacnsssiinnnnee. 340 a2

- Equipamientoi. . viiiaiicacinnn,. 996 07

- Viaria rodado y peatonali....... superficie 5eqln
ordenacidn definitiva

10, SISTEMA DE ACTUACION: Cospensacidn

11, INSTRUMENTO DE PLAMEAMIENTO: FEstudio de Detalle

—— e

12, INSTRUMENTD DE GESTIAN: Proyects de coapensacidn,

281
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNIGI

I. STTUACEDH:

- Terrenos vacantes situados entre las traseras de 1z Avda,
de la Andalucia, entre Ia prolongacitn de la calle

Traviesa, 1a calle Gregoria y los Iimites de la finca
"Mesa Baja“.

2. GUPERFICIE APROXINADA:  9.750 a2

3. DBJETIVOS:

Ordenacidn de un suelg vacante siteads entre el asco
Urbano y los ruevos crecimientos 2 aedln plazo, wejorando

las conexiomes viarias transversales y Ton apertura de
una plaza pihlica.

4. CRITERIOS B

BASICOS DE ORDENACION Y USOS:

- La trama viaria aprovechard al mixing las
_ posibilidades de apertura de calles transversales a Ja

Avenida de Andalueia sin afectar a la edificacidn
existente.

Se abren dos calles transversales, una de ellas
prelongacidn de la calle Monasterio de E! Cuervo {con B
setros), y otra intermedia que con 12 metros (iceras de
al aenos 1,5 setros) serd la de mayor amplitud.

También se sbren dos calles Este-Oeste, una de 12 metros
(con aceras de 2 metros y bandas de aparcamiento a ambos
lades) en el borde con la zana de 1a Hesa Baja, que
conecta las dos calles transversales anterioraente
definidas y 1a calle Traviesa con Ia calle Acebuche ly a
través de ella con Gregorio y Hirader), ¥ en el futuro
con el suelo apto para wrbanizar {SAU-3), y otra
internedia, de 8 setros entre alineacianes.

- Uso dominante: Residencial,

- Usos compatibles: Cosercial, Gficipas y Hotelero,
preferentenente en plantas bajas en torno a la nueva
plaza pdblica.

-~ Tipologia edificatoria: Viviendas unifamiliares
adosadas {pareadas o en hilera} o colectiva eptre
eedianerias forkandn manzana cerrads, adsitisndose en
ambos casos tanto la alineada en fachads como up
retranqueo homogéneo de 3 6 5 metros.

- Altura mdxiea: 2 plantas {B+i),

J

4.

7,

9

19,

11,

12.

INGTRUMENTO DE GESTION: Proyecto de Compensacida

ﬁﬁﬁiﬁ i{ . f‘::-_,m ;w it
3 PR !‘,rJ e FE” ",
;i DE ‘BENQLUF’ n

l

{ .

-Para todas las condiciones neprpyi

ficha se estard a lo dispuesto en
urbarn nll "Casco®, n8 Z “Viyiend)
’Equipamientn',_gg;] ;

APROVECHANIENTB: 0,73 2/a2 | 0= Antonio Ruiz pajsny
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE:  7.117 a2

DENSIDAD BRUTA NAXIMA: 42 viv/hectdrea

HUMERD APROYIMADD DE VIVIENDAS: 41

CESIONES HINIMAS:

- lona verdet!... 940 a2
- Viariot.c.v..c superficie seqln ordenacién definitiva,

SISTEMA DE ACTUACEEN: Eaﬁpensa:ién

INSTRUKENTD DE PLANEARIENTO: Estudio de Detalle
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Consoleriz 10 7 e Pitlims y ity

LN Il B T ) . e
o !
t [N ol

UNIDAD DE EJECUCION N2 10 "ENUACE CALLES PEDINA ¥ (o B e
BENALUP® e h Lpe -
e I
IS { B ]

1. S1TUACION: A : -
JUN AT AALTCIA
Antiguas naves industriales, hoy con usos cpnerciales, i !
entre las calles Medina y Bemalup, Secretario fn

de Orded.
2. SUPERFICIE APROXIMADA: 1,360 22 '

3. QRIETIVDS: "

Fdo.: Artonio Fui- Dnilayp

Apertura de una calle transversal que mejore las
conexiones en 1a zona sur del casco urbano, cospletando
can edificacidn residencial las manzanas resultantes.

e ——————rw . —_———

- La calle de nueva apertura tendrd una anchura minima
entre alineaciones de edificacitn de 9§ aetros, con aceras
de al menos un metro.

- Usa doeinante: Residencial.

- Usos cospatibles: Cosercial y Dficinas, que podrén
ocupar la totalidad de las plantas bajas {salvo lus
accesps a plantas altas y garajes en st caso), gl

- Tipologia edificatoria: Manzana cerrada con alineacidn | % &
a fachada, :

- Altura maxima: 2 plantas (B+t).

- Para todas las condiciones no previstas es la presente
ticha se estard a lo dispuesto en las ordenanzas de suelp
urbano n@i "Casco”,

3. APROVECHAMIENTO: 1,00 n2/a?

&, SUPERFICIE NAXIMA EDIFICABLE: 1{.340 a2
7. DENSIDAD BRUTA MAXINA: &0 viv/hectdrea
8. NUMEROD APROXIMADD DE VIVIENDAS: 8
9. CESIONES NINIMAS:
- Viario:..., superficie segun ordenacidn definitiva.
10. SISTEWA DE ACTUACION: Cospensacidn

SISTEMA DE

11, INSTRUNENTD BE PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle

e . e e e Y

12, INSTRUMENTO DE GESTION: Prayecto de Cospensacidn
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Secretario d Ia Comisicn P
ALCANCE Y CONTENIDO. Secretario db [a Clomisidr

1T

De conformidad con el articulo 93 del TR Sy
articulos 86 v 87 del R.P, Yy con objgto de estal
una especial
gxistentes en el Término Municipal gue tienen un
singular interés histdrico, arquitectonico, artistico
0 etnoldgico se redacta el presente Catdlogo come
documento complementario de las Normas Subsidiarias.

lecer

Se considera dividido en dos grandes grupos el
Patrimonio Edificado y el Arqueclidgico vy sus
condiciones o determinaciones toncretas s2 detallamn en
el CAPITULD X del TITULO V de estas Normas, sin
perjuicio del planteamiento cautelar gue se hace de
parte de #&1.

Los elementos declarados como Bien de Interés Cultural
S@ regirdn por su legislacidn espaecifica,

biitiai s o (LT T DR TR R TR G el b L S Tt e ehaaes s
IAPROI . sy s Lol Sl DE

e
ardal
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Sy
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CAPITULO 1: CATALOGD DEL PATRIMONIO EDIFICA Ui{ﬂ“; L .:ﬁfiﬁ
- CATEGORIA 12:PROTECCION INTEGRAL .h i u&;}ﬁg& 5

HINTa ‘”h & 1oy
. IGLESIA PARROQUIAL joUNTA B iJmAJ

+ TORRE DE BENALUP Secretar] AR ——

de Crder o

— CATEGORIA Z23:PROTECCIDN AMBIENTAL

+ CASA CALLE SAN FRANCISCO ESQUINA SAN ELIA

CAPITULD 2 : CATALOGO DEL PATRIMONIO ARRUEDLOGICO

numeracidén

Inventario

n< Consejeria
Orden de Culturs denominacion

*

1 L TAJO DE LAS FIGURAS
2 2 . VENTA LA PASADA DE GIBRALTAR
3 3 DOLMENES DEL TAJO DE LAS FIGURAS
4 4 CUEVA DEL TESORD (CUEVA DE LA PAJA)
S 5 DEHESA DEL HOYD
6 23 CASTILLO DE BENALUP
7 27 ABRIGO DE LOS PILONES
5 28 BENALUP DE SIDONIA (Desaparecido)
9 .30 CUEVA CIMERA
1o 32 CUEVA DE LAS MUJERES
1 i{ﬂiiéQx; . Cueva ﬁEQTﬁ?Ep i :
12 | 3a r _,QHEYQHNEGﬁﬁ;Q)i"?J D]
13 hszzcﬁhﬂ.héiimgNzélDqQREQHFH§¢4iEDRT1JD DE REHUELGA)
14 . £  CUEVE aLTA
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1. ESTRUCTURA DEL TERMINO MUNICIPAL (1 hoja)...... 1:50.000
2. CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO

MUNICIPAL (1 hoja)........cooovoeo 1:20.000
3. CLASIFICACION DEL SUELO DEL NUCLEO
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CASERIC DISPERSO

POLIGONO THDUSTRIAL

DEPURADORA AGUAS-RESIDUALES

NUEVOS DESARROLLOS TURISTICOS-
DEPORTIVOS DE BAJA CCUPACION.

#% CARRETERAS SECUNDARIAS
- Lomarcales -

OTRAS CARRETERAS

CAMINDOS RURALES MEJORADOS

OTROS CAMINOQS

> ACCESDOS Y TRAVESIA CASCO URBANO

INTERSECCIONES CONFLICTIVAS

ENLACE CA-2111/CA-2112

AREAS SERVICIO DE CARRETERAS

7% PARGQUE NATURAL DE LOS ALCORNOCALES
{(segin Ley 2/1989)
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